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Parte prima - Caratteri del
Piano

Titolo | - Disposizioni
generali

Art. 1.- Elementi costitutivi del
Piano regolatore generale

1. Il Prg & costituito dai se-
guenti elaborati
a. Norme tecniche di
attuazione
b. Tavole di progetto

Tav. 13.1: PRG
intero territorio comunale
(scala 1:5.000 n.4 fogli)

Tav. 13.2.1:
P.R.G. Reti tecnologiche,
progetto (scala 1:5000 n.4
fogli)

Tav. 13.2.2: PRG
Viabilita (scala 1:10.000 n.1
foglio)

Tav. 13.2.3: PRG
Piste ciclabili (scala 1:10.000
n.1 foglio)

Tav. 13.3: PRG
Zone significative (scala
1:2.000. n. 7 fogli:)

Tav. 13.3.1 PRG
Zona significative. Luoghi
centrali (scala 1:500 n. 4
fogli)

Tav. 13.4 PRG.
Vincoli, beni ambientali e
culturali (scala 1:10.000 n.1
foglio)

c. Allegati

2. Sono documenti del Prg e
ne forniscono
l'interpretazione:

Relazione illustrativa
Regolamento edilizio

1. Il Prg & costituito dai se-
guenti elaborati

a. Norme tecniche di attua-
zione

b. Tavole di progetto

Tav. 13.1: PRG
intero territorio comunale
(scala 1:5.000 n.4 fogli)

Tav. 13.2.1: PRG
Reti tecnologiche, progetto
(scala 1:5.000 n.4 fogli)

Tav 13.2.2: Viabilita
(scala 1:10.000 n.1 foglio)

Tav. 13.3: PRG
Zone significative (scala
1:2.000. n. 7 fogli:)

Tav. 13.3.1 Zona
significative. Luoghi centrali
(scala 1:500 n. 4 fogli)

c. Allegati

2. Sono documenti del Prg e
ne forniscono
l'interpretazione:

Relazione illustrativa

Analisi delle dimensioni del
nuovo Piano

Regolamento edilizio

Art. 2.- Contenuti e campo di
applicazione del P.R.G.

1. Il documento urbanistico
formato dagli elaborati elen-
cati nell’1 costituisce il Piano
regolatore generale del Co-
mune di Casaleone, elabora-
to ai sensi delle vigenti leggi
(6, 11) e sostituisce il Prg ap-
provato il giorno 11-06-1985
e le sue successive varianti.
2. Il nuovo Prg si applica
all’intero territorio comunale.
Ad esso si riferiscono le pre-
visioni contenute negli elabo-
rati indicati nell’1.

3. Il nuovo Prg detta norme in
ordine alla conservazione e
trasformazione dei caratteri
fisici del territorio: degli edifi-
ci, degli spazi aperti e dei
manufatti che li costituiscono;
in ordine ai loro usi e alle loro
modifiche.

Art. 3.- Valore prescrittivo
degli elementi costitutivi

1. Gli allegati elencati nell’
art. 1 Sono parte costitutiva
del Prg e ne specificano le
previsioni.

2. | disegni ed i testi dei “Pro-
getti norma” forniscono diret-
tive per la redazione di piani
attuativi che dettaglino le
previsioni del Prg o di progetti
edilizi che le realizzino. Essi
contengono prescrizioni rela-
tive a: limite della superficie
edificabile e coperta
allinterno dei lotti, allinea-
mento degli edifici, fronte ob-
bligato di edificazione, tipi
edilizi, progetto di suolo, unita
di intervento.

3. | disegni e le schede di
Progetti norma (P.N.), e “Am-
biti patricolari” debbono esse-
re utilizzati tenendo conto
delle seguenti precisazioni:
a) sono vincolanti:

- i tracciati delle strade

- i perimetri delle aree desti-
nate a servizi e attrezzature
di interesse collettivo

- il principio insediativo (come
definito all’5),

- i volumi e tipi edilizi,

- gli allineamenti e i fronti
obbligati di edificazione

- i perimetri delle unita di in-
tervento (quando indicate)

b) Le dimensioni e le aree da
destinare a servizi e
attrezzature di interesse
collettivo sono dei minimi;
quelle dei volumi destinati
alla edificazione sono dei
o)amsintie le prescrizioni rela-
tive a volumi e superfici non
ammettono variazioni quelle
relative a tracciati ed allinea-
menti ammettono spostamen-
ti massimi di 5 m. dalla posi-

zione indicata nelle tavole in
scala 1:2000 mentre sono
inderogabili quando riferiti a
tavole in scala 1:500; i trac-
ciati dei percorsi pedonali
sono indicativi, mentre sono
prescrittivi i loro recapiti.
Devono comunque essere
osservati i rapporti percentua-
li stabiliti per la zona
territoriale omogenea di
appartenenza del Progetto
norma o di ogni sua parte.

4. Le prescrizioni contenute
nella Tav.13.3 “Zone signifi-
cative” circa la sistemazione
del suolo scoperto di uso
pubblico (Progetto di suolo)
sono da considerarsi vinco-
lanti per quanto riguarda i
materiali semplici e complessi
le loro sequenze e i loro rap-
porti dimensionali.

5. In caso di contrasto tra ta-
vole a scale diverse, preval-
gono le prescrizioni della ta-
vola alla scala di maggiore
dettaglio.

6. Le Guide sono caratteriz-
zate dalla compresenza di
diversi tipi di norme: non solo
obblighi e divieti. ma anche
indirizzi e consigli, talvolta
espressi attraverso schemi
grafici.

7. In fase di progettazione
attuativa I'organizzazione
morfologica prevista nei Pro-
getti Norma potra essere mo-
dificata. Laddove il Progetto
Norma preveda la concessio-
ne diretta, le stesse modifiche
potranno essere apportate
predisponendo uno Strumen-
to Attuativo. Le motivazioni ai
cambiamenti apportati costi-
tuiranno parte integrante del-
la normativa di attuazione e
dovranno pertanto essere
adottate contestualmente ad
essa.

Titolo Il - Linguaqggio del

pilano

Capo | - Termini specifici

Art. 4. - Materiali semplici e
materiali complessi

1. “Materiale urbano” & tutto
cio che viene utilizzato, con
tecniche e modalita composi-
tive differenti, per definire lo
spazio abitabile nelle sue di-
verse parti. | “materiali” si
suddividono in “materiali
semplici” e in “materiali com-
plessi”. | “materiali urbani”
presi in considerazione da
queste norme fanno riferi-
mento agli spazi aperti collet-

tivi o d’'uso pubblico esistenti
e di nuova costruzione.

2. Sono materiali semplici
vegetali ed artificiali le forma-
zioni boschive, gli arbusteti-
cespuglieti i filari, le siepi, le
barriere, i prati, le carreggiate
stradali, gli spazi per la sosta
automobilistica, i marciapiedi,
le rampe carrabili, le piste
ciclabili, i percorsi ciclopedo-
nali, i percorsi e spazi pedo-
nali, i muri di sostegno, le
cellule ecologiche, ecc.

3. | materiali complessi sono
costituiti dal’accostamento di
materiali semplici vegetali ed
artificiali. | criteri di composi-
zione e di scelta tra materiali
semplici fanno di volta in vol-
ta riferimento alle caratteristi-
che naturali e artificiali del
territorio comunale, ai siste-
mi. alle tecniche costruttive.
Sono materiali complessi:
parchi, giardini, impianti spor-
tivi scoperti, parcheggi a ra-
so, strade, bande, boschi, orti
urbani, serre, ecc.

Art. 5.- Principio insediativo

Per “principio insediativo” si
intende il modo nel quale edi-
fici, manufatti e spazi aperti,
materiali semplici e complessi
si dispongono nel territorio, il
loro orientamento e rapporto
con le caratteristiche del suo-
lo, con la geometria delle di-
visioni parcellari e dei traccia-
ti, la disposizione ed articola-
zione tipologica dei volumi
edificati e degli spazi aperti.

Art. 6.- Tipo edilizio

Per “tipo edilizio” si intende
un esemplare di costruzione
avente alcune caratteristiche
specifiche relative a: pianta,
altezza media, articolazione
distributiva, modalita di ag-
gregazione con edifici analo-
ghi, rapporto con il lotto, rap-
porto con la strada.

Art. 7.- Elementi tecno-
morfologici

Per “elementi tecno-
morfologici” di un edificio o di
uno spazio aperto debbono
intendersi tutte le parti che lo
costituiscono e che, per ge-
ometria, soluzioni tecniche ed
architettoniche, tipo di mate-
riali e rapporti reciproci, con-
corrono in modo determinan-
te a definirne la forma. Sono
elementi tecno-morfologici:
murature, superfici parietali,
cantonali, colonne, lesene e



paraste, pilastri, cornici, cor-
nicioni, aperture, archi, solai,
volte, balconi e ballatoi, ba-
laustre, ringhiere ed elementi
di protezione, pavimentazioni,
strutture di collegamento ver-
ticale, coperture, infissi, log-
ge, grate, cancellate ed altri
elementi di chiusura ecc.

Art. 8.- Reticolo strutturale

Per “reticolo strutturale” si
intende la rappresentazione
grafica della struttura degli
edifici, in particolare di tutti gli
elementi resistenti principali,
primari e complementari, cioé
l'insieme dei piani orizzontali
e verticali che danno stabilita
e identita all’edificio,

Art. 9.- Progetto di suolo

Per “progetto di suolo” si
intende I'insieme dei progetti
che modificano lo stato e i
caratteri del suolo calpestabi-
le pubblico e di uso pubblico
e ne ridefiniscono il disegno
ed i suoi usi. Gli interventi
previsti dal progetto di suolo
consistono nella sistemazio-
ne delle aree non edificate
attraverso opere di piantuma-
zione, pavimentazione, trat-
tamento del terreno.

Art. 10.- Progetto norma
(P.N.)

Per “Progetto norma” si in-
tende un insieme di criteri
corredati da rappresentazioni
grafiche, che sintetizzano gl
interventi di trasformazione
previsti in modo del tutto indi-
cativo. Le aree classificate
“FS” allinterno del perimetro
del Progetto Norma non sono
da considerare come zone
omogenee, ma come possibi-
le ubicazione delle aree a
standard da quantificare in
sede di Piano Attuativo. Il
P.A. potra interessare una
superficie inferiore a quella
dell’area disciplinata dal Pro-
getto Norma, purché coinci-
dente con uno stralcio fun-
zionale definito sulla base di
uno schema di utilizzo di tutta
I'area compresa nel P.N. e
approvato dal Consiglio Co-
munale. All'interno di ogni
singolo P.A. dovranno co-
munque essere garantite le
quantita minime di standard
primari, stabilite dall’art. 25
della L.R. 61/85.

Capo Il - Termini di uso
corrente

Art. 11.- Zona territoriale
omogenea (Z.T.0.)

Il PRG suddivide il territorio
comunale in “zone territoriali
omogenee sulla base dei cri-
teri definiti dalla legislazione
nazionale e regionale (7,10).
Il PRG definisce le zone terri-
toriali omogenee come “ma-
teriali complessi” le caratteri-
stiche dei quali vengono indi-
cate attraverso parametri
quantitativi e regole per gli usi
espresse in termini di rapporti
percentuali sul volume totale
previsto (o la superficie di
suolo interessata
dall’intervento).

Le caratteristiche generali
della zona territoriale omoge-
nea possono essere precisa-
te entro specifiche “Unita ur-
banistiche”

Art. 12.- Unita urbanistiche

Il Prg individua, in alcuni casi,
“unita urbanistiche” attraverso
le quali vengono specificate
le indicazioni contenute per le
ZTO riportando una descri-
zione dell’area, il ruolo che
questa deve svolgere entro il
progetto urbanistico, i para-
metri quantitativi difformi ri-
spetto a quelli fissati dalle
ZTO e le deroghe a questi.
Nelle unita urbanistiche sono
inoltre specificati i tipi di inter-
vento in rapporto agli usi
previsti, ammessi ed esclusi,
le prescrizioni e i
suggerimenti sullo spazio
aperto, gli strumenti di
attuazione quando non sia
previsto l'intervento edilizio
diretto.

Art. 13.- Superficie territoriale
(St)

St misura in mq. la superficie
complessiva di un’area, com-
prensiva delle aree di
pertinenza degli edifici,
compresa la superficie da
questi occupata, e di quelle
destinate ad opere di
urbanizzazione primaria.

Art. 14.- Superficie fondiaria
(Sf)

Sf misura in mq. la superficie
dell’area di pertinenza degli
edifici, compresa la superficie
da questi occupata, con e-
sclusione di quella per opere
di urbanizzazione primaria e
secondaria o comunque di
uso pubblico.

Art. 15.- Opere di
urbanizzazione primaria

Sono opere di urbanizzazione
primaria:

a) strade, slarghi e percorsi
veicolari e pedonali a servizio
degli insediamenti

b) aree di sosta e di parcheg-
gio

c) reti e impianti idrici di fo-
gnatura, di distribuzione
dell’energia elettrica del gas,
del telefono; impianti per la
produzione di energia termica
ed elettrica e per la
distribuzione del calore

d) rete e impianti di pubblica
illuminazione.

e) spazi scoperti d’'uso pub-
blico, verdi e pavimentati

Art. 16.- Opere di
urbanizzazione secondaria

Sono opere di urbanizzazione
secondaria

a) servizi di assistenza socia-
le e sanitaria

b) servizi per listruzione di
base (asili, scuole materne,
scuole elementari e medie
inferiori)

c) servizi sociali, religiosi, cul-
turali e ricreativi

d) piazze e spazi scoperti
d’uso pubblico, verdi e pavi-
mentati, attrezzati e non.

e) servizi sportivi, con impian-
ti e non.

Art. 17.- Superficie coperta
(Sc)

Sc misura in mq. la superficie
ottenuta attraverso la proie-
zione orizzontale del perime-
tro esterno degli edifici esclu-
si i cavedi, le chiostrine, le
parti aggettanti, le logge, le
pensiline (fino ad 1,20 mt di
sporgenza) e i balconi se a-
perti.

Quando riportata in grafia
nelle tavv. 13.3 "Zone signifi-
cative" Superficie coperta”
indica un sedime massimo
edificabile del quale sono
vincolanti le proporzioni pla-
nimetriche.

Art. 18.- Rapporto di
copertura (Rc)

Rc misura in mg/mgq. la per-
centuale di superficie fondia-
ria occupata dalla superficie
coperta (Sc/Sf x100).

Art. 19.- Rapporto di
permeabilita (Rp)

Rp misura in mg/mgq. la per-
centuale di superficie fondia-

ria che deve essere destinata
a superfici permeabili (Sp/Sf
x100).

Art. 20.- Superficie lorda di
pavimento (Slp)

1. Slp misura in mq. la som-
ma di tutte le superfici pavi-
mentate che fanno parte
dell’edificio, comprese quelle
di cavedi, chiostrine, bow
windows, logge, balconi, se-
minterrati, interrati, vani-scala
e ascensore, ballatoi. Sono
esclusi solo i muri perimetrali,
i sottotetti non accessibili,
cantine e autorimesse.

2. Per la definizione di “se-
minterrato”, “interrato” e “sot-
totetto e locali non abitabili” si
rinvia al Regolamento edili-
zio.

Art. 21.- Superficie netta di
pavimento (Snp)

1. Snp misura in mq. la som-
ma di tutte le superfici pavi-
mentate dell’edificio con e-
sclusione di muri perimetrali,
tramezzi, sottotetti. Sono al-
tresi esclusi cavedi, chiostri-
ne, vani-scala e ascensore,
locali accessori non abitabili,
ballatoi e balconi (rispettiva-
mente per una rientranza e
sporgenza massima di ml
1.20), centrali termiche, cabi-
ne elettriche e tutte le parti di
uso comune, fino alla concor-
renza del 30% della Snp tota-
le.

La superficie eccedente le
quantita di cui al precedente
periodo, viene computata
come Snp.

Concorrono al computo della
Snp anche i portici (aperti
almeno su due lati) e le tet-
toie che eccedono il 5% della
superficie fondiaria.

2. Negli edifici non residen-
ziali vanno inclusi nel calcolo
della Snp le superfici dei
locali seminterrati e interrati
qualora adibiti ad attivita
commerciali, direzionali e
produttive, con esclusione dei
depositi, dei vani tecnici e di
servizio.

Art. 22.- Altezza dell’edificio
(H)

1. H misura in ml. la distanza
tra la quota del marciapiede
stradale sul quale si attesta
I'edificio o del caposaldo alti-
metrico fissato dall’Ufficio
tecnico e l'intradosso del so-



laio orizzontale di copertura
dell’'ultimo piano abitabile. Nel
caso di coperture inclinate se
il muro d'imposta della falda
supera la misura di 0.6 m va
considerata la quota media
della stessa, in caso di soffit-
to con travature a vista H va
misurata sotto trave quando
I'altezza delle travi sia inferio-
re aml. 0.50

2. In caso di terreni in pen-
denza si assume, come al-
tezza del fabbricato, quella
media ponderale dei fronti.

3. I numero di piani previsti
(P) quando non vi siano ulte-
riori specificazioni € da inten-
dersi comprensivo del piano
terreno.

4. |l termine "altezza" quando
indicato nei parametri di in-
tervento delle ZTO va inteso
come altezza massima del
fabbricato

5. Nei casi in cui l'intervento
edilizio sia valutato in termini
volumetrici, ai soli fini del cal-
colo della volumetria ammes-
sa, all’altezza dell’edificio,
come determinata ai commi
precedenti, si detrae la misu-
ra relativa allo spessore
dell’eventuale vespaio o ca-
mera d’aria realizzati a scopo
di isolamento dall’'umidita, per
un massimo di cm. 35

Art. 23.- Indice di edificabilita
fondiaria (Ef)

Ef misura in mc/mq il volume
massimo edificabile per ogni
mgq. di superficie fondiaria
(VISf).

Art. 24.- Indice di
utilizzazione territoriale (Ut)

Ut misura in mg/mq la super-
ficie netta di pavimento (Snp)
massima edificabile per ogni
mgq. di superficie territoriale
(Snp/St)

- Ai fini del computo degli o-
neri e degli standard urbani-
stici, la trasformazione da
indici di utilizzazione (U) e-
spressi in mg/mq ad indici di
edificabilita (E) espressi in
mc/mq si esegue secondo la
formula: E = U x 4.5, dove 4.5
indica I'altezza virtuale

Art. 25.- Indice di
utilizzazione fondiaria (Uf)

Uf misura in mg/mq la super-
ficie netta di pavimento mas-
sima edificabile per ogni mq
di superficie fondiaria
(Snp/Sf)

- Ai fini del computo degli o-
neri e degli standard urbani-
stici, la trasformazione da

indici di utilizzazione (U) e-
spressi in mg/mq ad indici di
edificabilita (E) espressi in
mc/mq si esegue secondo la
formula: E = U x 4.5, dove 4.5
indica I'altezza virtuale

Art. 26.- Volume (V)

1. V misura il prodotto Sc x H.
Sono esclusi dal computo del
volume i portici di uso sia
pubblico che privato e le gal-
lerie di uso pubblico.

2. Qualora I'edificio sia
composto da piu corpi di
fabbrica V misura la somma
dei singoli volumi calcolati
come sopra.

3. Non viene computato il
volume eccedente gli indici
dei zona nei casi in cui si
renda necessario I'adegua-
mento delle altezze del fab-
bricato fino ai minimi consen-
titi per esigenze igienico-
sanitarie.

Art. 27.- Area minima di
intervento (Am)

1. Per area minima di
intervento si intende I'area di
lotto minima ammissibile per
interventi edilizi di nuova
edificazione, sia nel caso di
interventi edilizi diretti sia nel
caso di subordinazione degli
interventi a strumenti ur-
banistici attuativi.

2. L’area minima, quando
fissata, € indicata nelle norme
specifiche di zona.

3 Nei “Progetti norma” e negli
“Interventi edilizi convenzio-
nati” 'area minima di inter-
vento & indicata per ciascuna
ZTO e nelle schede allegate
ai P.N. pud comprendere a-
ree ricadenti in differenti zone
territoriali omogenee.

- Per la realizzazione di edifici
monofamiliari in zone di com-
pletamento la superficie del-
I'area minima di intervento
puo essere ridotta di 1/5
quando sia prevista la realiz-
zazione in aderenza ad altri
fabbricati.

- Nelle schede progetto rela-
tive agli edifici aventi valore di
beni ambientali I'area minima
di intervento & data dall'unita
individuata dalla scheda e
dallo spazio aperto di perti-
nenza.

Art. 28.- Indice di libera
visuale (ILV)

1. L’indice di libera visuale e-
sprime il rapporto minimo am-
missibile fra le distanze del
fabbricato dai confini di pro-

prieta e I'altezza dei fronti degli
stessi fabbricati quando essi
siano finestrati. In caso di pa-
rete non finestrata esso potra
essere ridotto di 1/3. In ogni
caso la distanza del fabbricato
dai confini non dovra essere
inferiore a 5,00 m se entram-
be le facciate contrapposte
presentano aperture (fronte
finestrato) e a 3,00 m se trat-
tasi di fronte non finestrato, va
comunque garantito il distacco
minimo di 10 m tra pareti fine-
strate.

2. Sono ammesse deroghe nei
seguenti casi: a) qualora gli
edifici siano oggetto di Piani
Particolareggiati o Lottizzazio-
ni convenzionate con previsio-
ni planivolumetriche; b) in ca-
so di accordo tra confinanti
dimostrato da scrittura pri-
vata registrata e trascritta.
3. Nel caso di nuova edifica-
zione la distanza tra pareti fi-
nestrate non potra, in ogni ca-
so, essere inferiore a 10 m.

Art. 29.- Distanza (D)

La distanza tra i fabbricati, tra
questi ed i confini dei lotti, tra
questi e la strada si misura in
senso ortogonale alla sago-
ma dell’edificio individuata nel
modo descritto all’ 18 ai fini
del calcolo della superficie
coperta.

Non sono previste distanze
minime rispetto ai limiti di zo-
na.

Art. 30.- Destinazioni d’'uso

1. Per destinazione d’uso si
intende il complesso delle
delle funzioni previste e am-
messe in zone edificate e
non.

2. Si individuano di seguito le
principali destinazioni d’'uso e
loro articolazioni cui si fara
riferimento negli articoli suc-
cessivi.

3. Sono usi principali: resi-
denza, attivita industriali e
artigianali, attivita terziarie,
attivita agricole, servizi e at-
trezzature di uso pubblico,
spazi scoperti d’'uso pubblico.
4. Gli usi principali si articola-
no nel modo seguente:

- Residenze (R)

Residenze permanenti, resi-
denze temporanee, pensioni.
- Attivita industriali e artigia-
nali (1)

Fabbriche e officine (compre-
si laboratori di sperimenta-
zione, uffici tecnici e ammini-
strativi, centri di servizio,
spazi espositivi e abitativi se
strettamente connessi).
Magazzini, depositi coperti e
scoperti.

Costruzioni per attivita indu-
strializzate adibite alla tra-

sformazione e conservazione
dei prodotti agricoli e zootec-
nici.

- Attivita terziarie (T)
Attrezzature commerciali:
centri commerciali al detta-
glio e all'ingrosso, mercati,
negozi, supermercati al det-
taglio e all'ingrosso, esposi-
zioni merceologiche, artigia-
nato di servizio.

Stazioni di servizio e distribu-
zione e deposito dei carbu-
ranti.

Attrezzature ricettive e pub-
blici esercizi: alberghi, motel,
ristoranti, bar.

Complessi direzionali: palazzi
per uffici, banche, centri di
ricerca.

- Attivita agricole (A)

Campi coltivati, colture floro-
vivaistiche, boschi. Abitazioni
per i conduttori dei fondi, ser-
re.

Annessi rustici necessari alla
conduzione dei fondi (depositi
per attrezzi e macchine, silos,
serbatoi idrici, locali per la
prima trasformazione e la
prima conservazione dei pro-
dotti agricoli e zootecnici, ri-
coveri degli animali), alleva-
menti zootecnici industriali.

- Servizi e attrezzature di pro-
prieta pubblica e privata ma
di uso pubblico (S)

Servizi di assistenza sociale
e sanitaria: servizi ospedalieri
e sanitari, centri di assisten-
za, case di riposo, residenze
protette (compresi servizi
ambulatoriali e sociali con-
nessi).

Servizi per listruzione di ba-
se: asili, scuole per 'infanzia.
Scuole dell’'obbligo.

Servizi per la cultura , il culto
e lo spettacolo: teatri, audito-
ri, chiese, oratori, cinema,
sale di spettacolo.

Servizi per I'istruzione
superiore: scuole non
dell'obbligo, scuole speciali.
Parcheggi coperti.

Servizi sociali e ricreativi:
centri sociali, centri culturali e
ricreativi, centri polivalenti,
mense.

Servizi sportivi: palestre, pi-
scine, campi coperti.

Servizi tecnologici: stazioni
dei trasporti, impianti tecnici
per la distribuzione di acqua,
energia elettrica e gas, servizi
postelegrafonici e telefonici,
impianti di depurazione, im-
pianti per il trattamento dei
rifiuti.

Servizi commerciali: centri
vendita o supermarket, mer-
cati, esposizioni e fiere.
Servizi amministrativi: servizi
comunali, tribunali, attrezza-
ture per la pubblica sicurezza
e militari. Servizi cimiteriali.
Aree attrezzate a parco per il
gioco e lo sport: spazi sco-
perti verdi e pavimentati, bo-



schi, giardini, orti urbani, par-
chi, prati, piazze alberate,
parcheggi a raso, campi spor-
tivi, piazze.

Art. 31.- Fronti commerciali

1. Le percentuali di superficie
destinate a attivita commer-
ciali al'interno delle ZTO po-
tranno essere superate
qguando nelle Tavv. 13.3 “Zo-
ne significative” venga previ-
sta con apposita grafia la co-
struzione di “Fronti commer-
ciali”.

2. Nei “fronti commerciali”
sono comprese le diverse
articolazioni del terziario dif-
fuso (negozi, bar, ristoranti,
sportelli bancari, botteghe di
artigianato di servizio, ecc.)
distribuite in modo da costitui-
re assi di localizzazione del
terziario frammisto ad altre
attivita

Nelle zone la cui destinazione
d’uso prevalente sia “Resi-
denze” esso indica la possibi-
lita di insediare al piano terra
degli edifici attivita riferite alle
diverse articolazioni del ter-
ziario diffuso: negozi, bar,
ristoranti, sportelli bancari,
botteghe artigianali, ecc.
ammettendo deroghe alle
percentuali definite per ogni
singola zona. Nelle zone in
cui la destinazione d’uso pre-
valente sia “Attivita industriali
e artigianali” indica gli assi di
localizzazione preferenziale
delle attivita commerciali,
allingrosso o al dettaglio,
direzionali e ricettive.

Art. 32.- Area di pertinenza
delle alberature

1. Per area di pertinenza del-
le alberature si intende quella
definita dalla circonferenza
tracciata sul terreno avente
come centro il tronco
dell’albero.

2. Per le alberature isolate
I'area di pertinenza deve
essere di almeno cinque volte
il diametro del tronco con un
minimo di 2.50 ml.

3. Le aree di pertinenza delle
alberature poste entro spazi
pubblici o privati ma d’uso
pubblico sono inedificabili.
Esse non potranno ospitare
alcuna costruzione, edicola o
struttura provvisorie per il
commercio. La superficie del-
le aree di pertinenza delle
alberature dovra essere per-
meabile.

4. Lungo le strade e i percorsi
ciclopedonali o in tutti quei

luoghi in cui le alberature a
filari si associno a “bande” di
uso pubblico & consentita la
riduzione della superficie
permeabile ad una fascia
continua la quale non potra
comunque avere larghezza
inferiore a 1.0 ml.

5. Laddove vi sia prossimita a
strade o ambiti pedonali pa-
vimentati & consentita la co-
pertura dell’area di pertinenza
con griglie metalliche che non
riducano la capacita di
assorbimento del terreno.

Art. 33.- Superficie
permeabile (Sp)

Si considera superficie per-
meabile quella che & in grado
di assorbire le acque meteo-
riche senza necessita che
esse vengano evacuate al-
trove mediante opportuni si-
stemi di drenaggio e canaliz-
zazione.

Titolo Ill - Attuazione del
PRG

Capo I - Luoghi di
Intervento

Art. 34.- Livelli di prescrizione

1. Le prescrizioni del Prg agi-
scono a due livelli. Ad un
primo livello (“Disciplina ge-
nerale del territorio”) defini-
scono le modalita di proget-
tazione per manufatti e at-
trezzature atti a migliorare le
condizioni dell’habitat e indi-
cano le caratteristiche delle
Zone territoriali omogenee.
Questo livello interessa
indistintamente I'intero
territorio comunale.

Ad un secondo livello (“Disci-
plina dei luoghi”) le prescri-
zioni si applicano specifica-
mente a ciascuno dei diversi
ambiti individuati.

Art. 35.- Parti soggette a
regole

1. Ciascuna porzione del ter-
ritorio comunale, data la sua
appartenenza ad una delle
zone territoriali omogenee &
soggetta alle disposizioni ge-
nerali e alle regole sugli usi
stabilite per la zona.

2. Quando ¢ previsto un uso
esclusivo (monofunzionalita),
esso viene indicato sulle
Tavv. 13.3 “Zone significati-
ve” attraverso I'apposizione
della sigla corrispondente
all'uso stesso.

3. Per ciascuna area, costrui-
ta e non, sono indicati sulla
Tav.13.3 “Zone significative”
e 13.3.1 “Zone significative,
luoghi centrali” i tipi di inter-
vento previsti e gli eventuali
indirizzi progettuali. Nel caso
in cui l'indicazione del tipo di
intervento si riferisca ad una
Unita urbanistica o comunque
ad un insieme di piu aree
comprese entro un medesimo
perimetro, deve essere inteso
che ogni singola area che vi
appartiene deve essere as-
soggettata a quel tipo di in-
tervento.

4. Per gli edifici aventi valore
di bene ambientale
l'indicazione del tipo di inter-
vento & contenuta in “Beni
ambientali schede progetto”.
5. Nelle Norme Tecniche di
Attuazione sono riportati per
ciascuna ZTO gli indici di edi-
ficabilita massima (Uf).
Ampliamenti dei volumi
esistenti e interventi di nuova
edificazione, fatte salve
indicazioni puntuali (Progetti
Norma, Unita urbanistiche) e
gli ampliamenti strettamente
necessari per adeguamenti
igienico-sanitari, non possono
superare gli indici indicati.

Art. 36.- Luoghi sottoposti a
progetto

1. I luoghi della trasformazio-
ne che assumono un ruolo
strategico nel piano sono in-
teressati da Progetti norma o
ricadono entro ambiti partico-
lari.

2. Sulla tav. 13.3 “Zone signi-
ficative” e 13.3.1 “Zone signi-
ficative, luoghi centrali” i Pro-
getti norma sono contrasse-
gnati da una sigla costituita
dalle lettere PN e da un nu-
mero che identifica il progetto
specifico.

Ad ogni Progetto norma cor-
risponde una scheda che fa
parte integrante delle Norme
del piano (Parte terza).

Un Progetto norma puo arti-
colarsi in unita di intervento e
queste possono riferirsi a di-
verse zone territoriali omoge-
nee.

Vengono inoltre individuati
particolari tipi di ambiti (“Unita
urbanistiche”) per i quali ven-
gono fornite, nelle Norme del
piano - parte terza “Disciplina
dei luoghi” - e nelle tavole
13.3 “zone significative” e
13.3.1 “zone significative a-
ree centrali”, specifiche indi-
cazioni d'impianto

Nelle tavole 13.3 “zone signi-
ficative” e 13.3.1 “zone signi-
ficative aree centrali” le “Unita
urbanistiche” sono perimetra-
te, numerate. Sono contras-
segnate da una sigla “l.r" se
si tratta di impianti produttivi
da ristrutturare, “ne” se si trat-
ta di lotti inedificati, “BC” se si
tratta di beni culturali e am-
bientali

All'interno di tali ambiti valgo-
no i parametri quantitativi
previsti all'interno della zona
di appartenenza fatte salve
specifiche indicazioni.
L'agibilita o I'abitabilita dei
locali & subordinata alla rea-
lizzazione delle opere previ-
ste all'interno delle "ne" o del-
I'ambito "Ir" relativamente agli
spazi edificati e alle opere di
compensazione ambientale
previste (barriere, boschi,
pavimentazioni permeabili,
etc.). In particolare negli am-
biti 'Ir'" qualora non vengano
assicurate l'integrale conser-
vazione e corretta manuten-
zione di tali opere I'agibilita
potra essere revocata.

Capo Il - Tipi di intervento

Art. 37.- Generalita

1. Sono previsti 11 diversi tipi
di intervento: manutenzione
ordinaria (mo), manutenzione
straordinaria (ms), restauro
(re), risanamento conservati-
vo (rc), ristrutturazione con
vincolo (rv), ristrutturazione
totale (rt), ampliamento (am),
demolizione con ricostruzione
(dr), demolizione senza rico-
struzione (d), ristrutturazione
urbanistica e recupero am-
bientale (ru), nuova edifica-
zione e nuovo impianto (ne).
Tutti gli interventi in attuazio-
ne di questo Prg dovranno
assumere i medesimi orien-
tamenti espressi nella defini-
zione dei tipi di intervento, in
particolare i seguenti:

- gli interventi di manutenzio-
ne ordinaria e straordinaria e
risanamento conservativo
sono tesi al mantenimento
delle condizioni esistenti

- il restauro si applica a edifici
e spazi aperti eccezionali per
i quali 'adeguamento deve
sottostare a particolari vincoli;
- gli interventi di ristruttura-
zione, ampliamento, demoli-
zione con o senza ricostru-
zione, di ristrutturazione ur-
banistica e recupero ambien-
tale, di nuova edificazione e
nuovo impianto sono propri
della trasformazione.



2. Il cambiamento della desti-
nazione d’'uso € compatibile
con tutti i tipi di intervento.
Nel rispetto dei criteri generali
relativi agli usi (55) e delle
procedure previste dall’ 53,
€sso0 puo avvenire anche
senza comportare opere edi-
lizie e consistere nella sola
sostituzione degli usi esistenti
con altri.

Qualora il cambiamento della
destinazione d’'uso comporti
opere edilizie, queste rientra-
no nei tipi di intervento pre-
cedentemente identificati e in
quanto tali vengono definite e
normate.

3. Per un medesimo edificio o
spazio aperto possono esse-
re indicati diversi tipi di inter-
vento: i tipi identificati al pun-
to | possono cioé essere ab-
binati nei modi seguenti

- la manutenzione ordinaria
con tutti i tipi di intervento;

- la manutenzione straordina-
ria con tutti i tipi di intervento
eccetto il restauro;

- il restauro con la sola manu-
tenzione ordinaria;

- il risanamento conservativo
con la manutenzione straor-
dinaria soggetta a concessio-
ne;

- la ristrutturazione con la
manutenzione straordinaria e
I'ampliamento;

- la demolizione con o senza
ricostruzione con la manu-
tenzione straordinaria e la
ristrutturazione;

- la ristrutturazione urbanisti-
ca e il recupero ambientale
con la manutenzione straor-
dinaria

4. Qualora diversi tipi di inter-
vento siano abbinati, per cia-
scuno di essi dovranno os-
servarsi le procedure previ-
ste.

5. Gli interventi, quando
opportuno, si articolano in un
elenco di opere specifiche
riferite sia agli edifici sia agli
spazi aperti, allo scopo di
consentire una regolamenta-
zione piu precisa dei differenti
casi. Le singole parti degli
edifici e degli spazi aperti
possono essere sottoposte a
tipi di intervento differenti.
Quando non diversamente
specificato ad ogni intervento
riguardante gli edifici dovran-
no corrispondere, per lo spa-
zio aperto, opere riconducibili
alla stessa tipologia di inter-
vento

6. Le norme di tutti gli
strumenti urbanistici attuativi
di questo Prg dovranno assu-

mere i medesimi orientamenti
espressi nella definizione dei
tipi di intervento, in particola-
re i seguenti:

- gli interventi di manutenzio-
ne ordinaria e straordinaria e
risanamento conservativo
sono tesi al mantenimento
delle condizioni esistenti

- il restauro si applica a edifici
e spazi aperti eccezionali per
i quali 'adeguamento deve
sottostare a particolari vincoli;
- gli interventi di ristruttura-
zione, ampliamento, demoli-
zione con o senza ricostru-
zione, di ristrutturazione ur-
banistica e recupero ambien-
tale, di nuova edificazione e
nuovo impianto sono propri
della trasformazione.

Art. 38.- Manutenzione
ordinaria (mo)

1. Gli interventi consistono in
opere per la riparazione, il
rinnovo e la sostituzione di
materiali di superficie, finiture,
serramenti, nonché per il
mantenimento in efficienza
degli impianti tecnici esistenti.
2. Gli interventi di manuten-
zione ordinaria si riferiscono
sia agli edifici (articolandosi in
opere interne e opere ester-
ne) sia agli spazi aperti.

3. Edifici - Opere interne

a1l - pulitura e sostituzione
degli intonaci e dei rivesti-
menti;

a2 - tinteggiatura, riparazione
e sostituzione degli infissi e
dei serramenti;

a3 - riparazione e sostituzio-
ne dei pavimenti;

a4 - riparazione e sostituzio-
ne di materiali e di elementi di
isolamento e impermeabiliz-
zazione;

a5 - riparazione e sostituzio-
ne degli impianti tecnici esi-
stenti (idraulico, elettrico, fo-
gnario, di riscaldamento, di
ventilazione), senza che cio
comporti la creazione di nuovi
volumi e superfici o che modi-
fichi elementi e parti significa-
tive dell’edificio.

4. Edifici - Opere esterne

a6 - pulitura degli intonaci e
dei rivestimenti, eseguita
senza modificare preesistenti
aggetti, ornamenti e partizioni
architettoniche, materiali e
colori, ossia in generale nel
rispetto degli elementi tec-
nomorfologici caratterizzanti.
Le opere in ogni caso debbo-
no riguardare l'intera facciata
dell’edificio;

a7 - ripristino degli intonaci e
dei rivestimenti danneggiati,

eseguito senza modificare
preesistenti aggetti, ornamen-
ti e partizioni architettoniche,
materiali e colori, ossia in ge-
nerale nel rispetto degli ele-
menti tecno-morfologici carat-
terizzanti;

a8 - tinteggiatura, riparazione
e sostituzione degli infissi e
dei serramenti, senza modifi-
care materiali e partiture;

a9 - riparazione e sostituzio-
ne parziale dei manti di co-
pertura dei tetti senza modifi-
care materiali e modalita di
posa;

a10 - riparazione e sostitu-
zione di grondaie, discendenti
pluviali e canne fumarie sen-
za modificare la posizione e
le caratteristiche dimensionali
esistenti;

al1 - riparazione e sostitu-
zione di materiali e di
elementi di isolamento termo-
acustico ed impermeabilizza-
zione.

5. Per gli edifici destinati ad
attivita industriali ed artigiana-
li sono interventi di manuten-
zione ordinaria anche le ripa-
razioni degli impianti di lavo-
razione che incidano
sull’edificio attraverso
I'esecuzione delle sole opere
sopra indicate.

6. Spazi aperti

a12 - riparazione e sostitu-
zione di impianti tecnici esi-
stenti (idraulico, di drenaggio
profondo, elettrico, fognario),
senza che cid comporti crea-
zione di nuovi volumi e super-
fici o che modifichi elementi e
parti significative dello spazio
aperto;

a13 - riparazione di manufatti
(pozzi, cisterne, vasche, fon-
tane, chioschi), elementi e
attrezzature (panche, fonta-
nelle, contenitori rifiuti, giochi,
cartelloni);

al14 - tinteggiatura, riparazio-
ne, sistemazione e sostitu-
zione di recinzioni parapetti,
muretti senza modificarne
materiali, posizione, forma,
dimensioni, assetto e apertu-
re;

a15 - riparazione e sostitu-
zione di parti delle pavimen-
tazioni esistenti e sistemazio-
ne delle superfici in terra
senza modificare le modalita
di posa, la forma, il modella-
mento e il funzionamento del-
lo spazio aperto, la superficie
permeabile;

a16 - riparazione e sostitu-
zione di parti della rete di
convogliamento e smaltimen-
to delle acque di superficie

(canali, cunette, canalette,
tombini, drenaggi) senza mo-
dificare i materiali la forma ed
il funzionamento dello spazio
aperto;

a17 - pulitura, riparazione e
sostituzione delle opere di
sistemazione idraulica in al-
veo e delle sponde

a18 - rimozione di singoli e-
semplari arborei e arbustivi
morti con sostituzione di sog-
getti anche di specie diverse
purché inclusi negli elenchi
allegati alle presenti Norme
senza modificare la forma ed
il funzionamento dello spazio
aperto.

Art. 39.- Manutenzione
straordinaria (ms)

1. Gli interventi consistono in
opere e modifiche necessarie
per rinnovare e sostituire sin-
goli elementi degradati
dell’edificio, nonché per inte-
grare servizi e impianti senza
alterare i volumi esistenti, la
superficie netta di pavimento,
gli orizzontamenti e senza
variare |'assetto generale del-
lo spazio aperto.

2. Gli interventi di manuten-
zione straordinaria si riferi-
scono sia agli edifici (artico-
landosi in opere interne e
opere esterne) sia agli spazi
aperti.

3. Edifici - Opere interne

b1 - modifica, apertura e
chiusura di porte;

b2 - demolizione con rico-
struzione di tramezzi even-
tualmente con modifica di
materiali;

b3 - adeguamento delle mu-
rature perimetrali, delle co-
perture, dei solai ai fini della
coibentazione termica e acu-
stica;

b4 - integrazione di servizi
tecnici e igienico-sanitari esi-
stenti senza modifiche
dell’edificio;

b5 - demolizione con rico-
struzione di parti ammalorate
delle fondazioni o dei muri
portanti senza modifica dei
materiali;

b6 - consolidamento, demoli-
zione con ricostruzione di
parti ammalorate di solai vol-
te e scale, senza modifica dei
materiali strutturali, di quota,
planimetria e tipo.

4. Edifici - Opere esterne

b7 - rifacimento e realizza-
zione di tinteggiature, intona-
ci, rivestimenti e pavimenti,
con caratteristiche simili a
quelle esistenti e tali comun-
que da indurre miglioramenti



dal punto di vista igienico e
costruttivo. Le opere in ogni
caso debbono riguardare
l'intera facciata dell’edificio e
riferirsi al contesto nel quale
I'edificio stesso si trova inseri-
to;

b8 - sostituzione di infissi e
serramenti ;

b9 - rifacimento e sostituzio-
ne integrale dei manti di co-
pertura dei tetti tali da indurre
miglioramenti dal punto di
vista igienico e costruttivo;
b10 - rifacimento
dell’armatura minuta del tetto
senza modifica dei materiali,
forme e quote (d'imposta e di
colmo).

b11 - installazione di impianti
solari e di pompe di calore
destinati alla produzione di
acqua e aria calda, come e-
stensione dell'impianto idro-
sanitario gia in opera;

b12 - inserimento di vespai,
isolamenti termo-acustici e
altre impermeabilizzazioni.

5. Per gli edifici destinati ad
attivita industriali ed artigiana-
li sono interventi di manuten-
zione straordinaria anche le
opere e le modifiche neces-
sarie al rinnovamento degli
impianti di lavorazione e quel-
le finalizzate al’adeguamento
tecnologico che incidano
sull’edificio attraverso
I'esecuzione delle sole opere
sopra indicate.

6. Spazi aperti

b13 - installazione e modifica
di impianti tecnici (idraulico,
di drenaggio profondo, elettri-
co, fognario);

b14 - modifica e rifacimento
di manufatti (vasche, fontane,
chioschi, recinzioni, parapetti
e muretti) senza intervenire
sull’assetto generale dello
spazio aperto;

b15 - installazione e modifica
di elementi e attrezzature
(panche, fontanelle, conteni-
tori rifiuti, giochi, cartelloni,
apparecchi di illuminazione e
loro supporti);

b16 - rifacimento delle pavi-
mentazioni e delle superfici in
terra con sostituzione di ma-
teriali ed eventuale modifica
delle modalita di posa, forma
e funzionamento senza alte-
rare I'assetto generale dello
spazio aperto e la superficie
permeabile;

b17 - rimozione di elementi e
costruzioni precarie;

b18 - realizzazione e modifica
della rete di convogliamento
e smaltimento delle acque di
superficie (canali, cunette,

canalette, tombini, drenaggi
superficiali) senza variare le
quote originali;

b19 - modifica e rifacimento
di manufatti relativi al funzio-
namento della rete di deflus-
so delle acque superficiali
senza apportare modifiche al
profilo generale di equilibrio
dell’asta fluviale e alla sezio-
ne idraulica della stessa;
b20 - realizzazione e modifica
di impianti vegetazionali con
specie arboree senza incide-
re sull'assetto generale dello
spazio aperto;

b21 - interventi di dendrochi-
rurgia, potature di formazio-
ne, riforma e risanamento,
diradamenti abbattimenti e
grandi trapianti di specie ar-
boree qualora riguardino e-
semplari in contesto urbano.

Art. 40.- Restauro (re)

1. Gli interventi si riferiscono
sia agli edifici sia agli spazi
aperti.

2. Gli interventi sugli edifici
consistono in un insieme si-
stematico di opere finalizzato
a conservare l'esistente nei
suoi caratteri tipologici, strut-
turali, tecno-morfologici e
formali consentendone una
destinazione d’uso compatibi-
le.

3. Gli interventi sugli spazi
aperti consistono in un insie-
me sistematico di opere fina-
lizzato conservare I'esistente
nei suoi caratteri tipologici e
formali, nel rispetto
dell’assetto storico e paesisti-
co-ambientale.

4. Edifici. Il restauro degli edi-
fici, in presenza della docu-
mentazione prescritta dal
successivo art. 54.- elaborati
richiesti per gli interventi, pud
comportare:

- interventi sulle strutture non
resistenti e sulle aperture in-
terne salvaguardando gli e-
lementi tecno-morfologici ca-
ratterizzanti;

- interventi sulle pareti ester-
ne salvaguardando gli ele-
menti tecno-morfologici carat-
terizzanti;

- modificazione di elementi
della struttura resistente nel
rispetto del comportamento
statico globale;

- eliminazione di elementi e
parti che alterino I'edificio
compromettendone stabilita,
fruibilita e riconoscibilita;

- consolidamento e ricostru-
zione di parti dell’edificio crol-
late o demolite.
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5. Spazi aperti. Il restauro
degli spazi aperti, in presenza
di analoga documentazione,
pud comportare:

- interventi sugli impianti tec-
nici (idraulico, di drenaggio
profondo, elettrico, fognario),
sui sistemi di convogliamento
e smaltimento delle acque di
superficie, nonché sulle ope-
re di consolidamento dei ter-
reni in pendio e delle scarpa-
te;

- interventi sui manufatti, sui
materiali decorativi ed archi-
tettonici, sulle attrezzature,
sui percorsi, sulle recinzioni,
sui muri, sulle gradinate, su
spazi pavimentati o superfici
in terra, sugli apparecchi di
illuminazione e i loro supporti;
- eliminazione di elementi e
parti incongruenti con lo spa-
zio aperto (pensiline, tettoie,
verande, abbaini, baracche,
costruzioni precarie, ecc.);

- interventi sugli impianti ve-
getazionali.

Art. 41.- Risanamento
conservativo (rc)

1. Gli interventi si riferiscono
sia agli edifici sia agli spazi
aperti.

2. Gli interventi sugli edifici
consistono in un insieme si-
stematico di opere finalizzato
al recupero della loro abitabi-
lita col ripristino di sane con-
dizioni igieniche, statiche e
funzionali, anche attraverso
inserimento di elementi ac-
cessori e impianti richiesti
dall’'uso previsto, senza au-
mento di volume e rispettan-
do il sistema strutturale e gli
elementi tecno-morfologici
caratterizzanti.

3. Gli interventi sugli spazi
aperti consistono in un insie-
me sistematico di opere fina-
lizzato al loro miglioramento
con la creazione di spazi,
impianti tecnici e vegetazio-
nali, manufatti e arredi riferiti
all'assetto storico e paesisti-
co-ambientale.

4. Edifici.

Il isanamento conservativo
pud comportare:

c1 - consolidamento, rinnovo,
ripristino o sostituzione degli
elementi costitutivi (fondazio-
ni, muri, solai, volte, scale,
coperture, balconi, ecc.);

c2 - inserimento di elementi
accessori (doppi pavimenti,
controsoffittature strutturali e
non, scale interne, soppalchi,
ecc.) senza alterazione del
sistema strutturale;

c3 - installazione di impianti
idrocentralizzati e autonomi e
di impianti tecnici riguardanti
I'intero edificio (ascensori,
montacarichi e simili) senza
ridurre la superficie comples-
siva degli spazi aperti e sen-
za sporgere dalla sagoma;
c4 - riordino delle aperture
esterne anche con modifiche
dell'impianto distributivo in-
terno;

¢5 - modifiche distributive
interne anche con alterazione
del numero delle unita abita-
tive.

5 Spazi aperti.

Il isanamento conservativo
pud comportare:

c6 - trasformazione, riposi-
zionamento e realizzazione di
impianti tecnici (idraulico, di
drenaggio profondo, elettrico,
fognario), di sistemi di convo-
gliamento e smaltimento delle
acque di superficie;

c7 - consolidamento e recu-
pero dell’efficienza delle ope-
re per la regimazione delle
acque superficiali;

c8 - trasformazione, riposi-
zionamento e realizzazione di
manufatti (vasche, fontane,
chioschi, recinzioni, parapetti,
muretti, ecc.), di attrezzature
e di spazi pavimentati o su-
perfici in terra; riposiziona-
mento e realizzazione di im-
pianti di illuminazione (appa-
recchi e loro supporti);

c10 - trasformazione, riposi-
zionamento e realizzazione di
nuovi impianti vegetazionali
con specie arboree, arbusti-
ve, tappezzanti ed erbacee
nel rispetto delle presenze
vegetazionali significative
preesistenti;

c11 - realizzazione di par-
cheggi superficiali che non
occupino piu del 30 % della
superficie scoperta comples-
siva, di parcheggi seminterra-
ti o interrati provvedendo al
ripristino delle parti
superficiali con terreno di
riporto e pavimentazioni.

Art. 42.- Ristrutturazione con
vincolo (rv)

1. Gli interventi si riferiscono
sia agli edifici sia agli spazi
aperti

2. Gli interventi sugli edifici
consistono in un insieme si-
stematico di opere finalizzato
a conferire al loro insieme o0 a
loro intere parti una diversa
articolazione distributiva che
non modifichino il volume e-
sistente e non trasformino
radicalmente la struttura sal-



vaguardando elementi, di
volta in volta segnalati nelle
singole “Unita urbanistiche” e
nelle schede “Beni ambienta-
li, schede progetto”.

2. Gli interventi sugli spazi
aperti consistono in un insie-
me sistematico di opere fina-
lizzato al ridisegno generale
di spazi, impianti tecnici, im-
pianti vegetazionali, manufatti
e sistemi di convogliamento e
smaltimento delle acque di
superficie nel rispetto della
funzionalita idraulica origina-
ria, salvaguardando elementi,
di volta in volta segnalati nel-
le singole “Unita urbanistiche”
e nelle schede “Beni ambien-
tali, schede progetto”.

Art. 43.- Ristrutturazione
totale (rt)

1. Gli interventi si riferiscono
sia agli edifici sia agli spazi
aperti.

2. Gli interventi sugli edifici
consistono in un insieme si-
stematico di opere finalizzato
a conferire al loro insieme o0 a
loro intere parti una diversa
articolazione distributiva che
non modifichino il volume e-
sistente e non trasformino
radicalmente la struttura.

3. Gli interventi sugli spazi
aperti consistono in un insie-
me sistematico di opere fina-
lizzato al ridisegno generale
di spazi, impianti tecnici, im-
pianti vegetazionali, manufatti
e sistemi di convogliamento e
smaltimento delle acque di
superficie nel rispetto della
funzionalita idraulica origina-
ria.

Art. 44.- Ampliamento (am)

1. Gli interventi consistono
nell’aggiunta di volumi nuovi
a quelli esistenti e comporta-
no un aumento della superfi-
cie di pavimento, netta e lor-
da, dell’edificio. Sono consi-
derati ampliamenti gli inter-
venti che non modificano i
caratteri tipologici dell’edificio.
2. L’ampliamento pud com-
portare:

Am1 - ampliamenti in altezza
(sopralzi);

Am2 - ampliamenti in ade-
renza;

Ama3 - realizzazione di manu-
fatti edilizi isolati strettamente
complementari a quello prin-
cipale solo quando specifica-
to nella tav. 13.3 “Zone signi-
ficative

3. Gli interventi di ampliamen-
to devono configurarsi come

sistemazione definitiva
dell’edificio o del lotto e rife-
rirsi alle caratteristiche degli
edifici contermini.

4. Gli ampliamenti in aderen-
za e I'aggiunta di manufatti
isolati dovranno rispettare,
con riferimento all’'intero lotto,
gli indici di edificabilita di pia-
no e il Regolamento Edilizio.
5. Per le modalita di amplia-
mento dovranno essere os-
servate le eventuali prescri-
zioni specifiche riportate nella
Tav. 13.3 “Zone significative”.

Art. 45.- Demolizione con
ricostruzione (dr)

1. Gli interventi consistono
nella sostituzione parziale o
totale di un edificio con un
altro analogo o difforme per
tipo e volume.

2. La demolizione con
ricostruzione pud comportare:
Dr1 - demolizione di una par-
te dell’edificio e sua ricostru-
zione con caratteristiche tipo-
logiche e volumetriche analo-
ghe;

Dr2 - demolizione di una par-
te dell’edificio e sua ricostru-
zione modificandone le carat-
teristiche;

Dr3 - demolizione totale
dell’edificio e costruzione di
un nuovo edificio analogo a
quello preesistente per tipo
e/o volume;

Dr4 - demolizione totale e
costruzione di un nuovo edifi-
cio completamente difforme
da quello preesistente.

In assenza di specifiche indi-
cazioni (fronti obbligati di edi-
ficazione, superficie edificabi-
le) la distanza minima del
nuovo edificio dalle strade
non dovra essere inferiore a
5 m. In ogni caso é facolta
della commissione edilizia
richiedere I'allineamento del
nuovo fabbricato agli edifici
contermini.

3. Quando sia ammessa la
sostituzione parziale o totale
con parti o edifici difformi da
quelli esistenti dovranno es-
sere osservate le prescrizioni
specifiche riportate nella Tav.
13.3 “Zone significative”.

4. La sistemazione degli spa-
zi aperti dovra avvenire entro
un disegno complessivo che
preveda l'articolazione di tutte
le superfici pavimentate e in
terra, gli impianti vegetazio-
nali, gli impianti tecnici e di
illuminazione, i sistemi di
convogliamento e smaltimen-
to delle acque di superficie,
gli eventuali manufatti e at-
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trezzature di arredo, i par-
cheggi a raso, eventualmente
seminterrati e interrati.

Art. 46.- Demolizione senza
ricostruzione (ds)

Gli interventi di demolizione
senza ricostruzione interes-
sano le aree che il Prg inten-
de recuperare come spazi
aperti. La loro sistemazione
dovra avvenire secondo le
prescrizioni specifiche riporta-
te nella Tav. 13.3 “Zone signi-
ficative dalle schede compre-
se in queste Norme tecniche.

Art. 47 .- Ristrutturazione
urbanistica e recupero
ambientale (ru)

1. La ristrutturazione urbani-
stica consiste in un insieme
sistematico di interventi (com-
presa la demolizione parziale
o totale degli edifici esistenti
con e senza ricostruzione)
finalizzato a ridefinire il
principio insediativo
esistente.

2. Gli interventi di ristruttura-
zione urbanistica possono
comportare la

f1 - modifica o trasformazione
dei tipi edilizi;

f2 - modifica o trasformazione
della suddivisione dei lotti;

f3 - modifica o trasformazione
dei tracciati stradali;

f4 - modifica o trasformazione
complessiva del rapporto tra
spazi edificati e non;

5 - modifica o trasformazione
del rapporto tra spazio pub-
blico e privato.

3. La ristrutturazione implica
un insieme sistematico di in-
terventi per il recupero am-
bientale e che possono com-
portare:

f6 - risanamento, modifica e
rimodellamento di sponde e
letti fluviali per il recupero
della piena efficienza idrauli-
ca del reticolo idrografico su-
perficiale rispetto alla sua
primaria funzione di ricezione
e regimazione degli afflussi
naturali e artificiali;

f7 - risanamento, modifica e
rimodellamento delle aree
degradate (cave, discariche
etc.) finalizzati al recupero
dell’equilibrio idrogeologico e
al potenziamento dell’attivita
biologica, nel rispetto della
struttura morfologica preesi-
stente;

8 - sistemazione del terreno
con opere di canalizzazione
delle acque di superficie e
realizzazione di nuovi impian-

ti vegetazionali con specie
arboree, arbustive ed erba-
cee autoctone, secondo le
associazioni fitosociologiche
caratteristiche del territorio e
la dinamica evolutiva interna
alle diverse cenosi, comun-
que nel rispetto delle presen-
ze vegetazionali e degli ha-
bitat significativi esistenti;

f9 - realizzazione di impianti
tecnici (idraulico, elettrico,
fognario, di illuminazione) con
particolare attenzione al ri-
sparmio energetico e
all’'ottimizzazione della risorsa
idrica (cicli chiusi, sistemi di
autodepurazione);

f10 - realizzazione di manu-
fatti, di attrezzature di arredo
e di superfici pavimentate o in
terra, con particolare atten-
zione alla permeabilita.

Art. 48.- Nuova edificazione e
nuovo impianto (ne)

1. Gli interventi interessano le
aree non edificate al momen-
to di adozione del Prg.

2. La realizzazione degli edi-
fici dovra avvenire, quando
specificato, secondo le indi-
cazioni specifiche desumibili
dalla Tav. 13.3 “Zone signifi-
cative” e dalle schede com-
prese in queste Norme tecni-
che (Parte terza “Disciplina
dei luoghi”).

In assenza di specifiche indi-
cazioni (fronti obbligati di edi-
ficazione, superficie edificabi-
le) la distanza minima dei
nuovi edifici dalle strade non
dovra essere inferiore a 5 m.
In ogni caso & facolta della
commissione edilizia richie-
dere l'allineamento del nuovo
fabbricato agli edifici conter-
mini.

3. Il nuovo impianto dello
spazio aperto comporta:

g1 - sistemazione del terreno
mediante opere di canalizza-
zione e di drenaggio delle
acque di superficie, in rela-
zione all'inserimento del pro-
getto nel contesto morfologi-
co esistente con particolare
attenzione
allimpermeabilizzazione delle
superfici naturali
d’infiltrazione delle acque
meteoriche, al rispetto del
sistema naturale di deflusso
delle acque, agli impianti ve-
getazionali esistenti lungo
fossi e canali.

g2 - realizzazione di impianti
tecnici (idraulico, elettrico,
fognario) con particolare at-
tenzione al risparmio energe-
tico e all’'ottimizzazione della



risorsa idrica (cicli chiusi, si-
stemi di autodepurazione);
g3 - realizzazione
dell'impianto di illuminazione
g4 - preparazione del terreno
con opportuni sistemi di cor-
rezione e concimazione me-
diante I'utilizzo di sostanze
organiche controllate;

g5 - realizzazione di nuovi
impianti vegetazionali con
specie arboree, arbustive,
tappezzanti ed erbacee, se-
condo le associazioni fitoso-
ciologiche caratteristiche del
territorio e la dinamica evolu-
tiva interna alle diverse ceno-
si comunque nel rispetto delle
presenze vegetazionali e del-
le caratteristiche storico-
paesistiche del contesto.

Art. 49.- Interventi sulle
strade

All'interno dei “Progetti nor-
ma”, nella tav. 13.3 “Zone
significative” e nelle Norme di
attuazione Parte terza “Disci-
plina dei luoghi” sono indivi-
duate le strade che dovranno
essere oggetto di nuova rea-
lizzazione e di adeguamento
attraverso I'accostamento di
materiali semplici sulla base
delle indicazioni desumibili da
“Suolo, sottosuolo, acqua,
aria; guida agli interventi”.

In assenza di specifiche indi-
cazioni 'adeguamento delle
sezioni stradali e le caratteri-
stiche dimensionali della car-
reggiata dovranno essere
riferite alla classificazione
riportata nella tav. 13.2.1
“Viabilita”.

Art. 50.- Interventi sulle
alberature esistenti

1. Dovra essere predisposto
un “Censimento delle albera-
ture ad alto fusto esistenti nel
territorio comunale" finalizza-
to alla conservazione delle
alberature d'alto fusto esi-
stenti fatta eccezione per le
specie non autoctone e gli
esemplari dei quali il piano
preveda esplicitamente in
grafia I'abbattimento o la ri-
mozione.

2. Nelle zone edificabili i nuo-
vi edifici devono essere loca-
lizzati e conformati in modo
da rispettare gli alberi ad alto
fusto esistenti.

3. L’abbattimento di tali albe-
ri, nel caso risulti inevitabile
(per malattia, pericolo etc.)
dovra essere autorizzato dal
Sindaco

Capo lll - Modi di intervento

Art. 51.- Strumenti di
attuazione

1. 1l Prg si attua attraverso
piani urbanistici attuativi di
iniziativa pubblica o privata
(piani particolareggiati, piani
di edilizia economica e popo-
lare, piani per gli insediamenti
produttivi piani di recupero,
(5, 6, 11), piani di lottizzazio-
ne convenzionati), attraverso
intervento edilizio diretto (6,
11, 12) e intervento edilizio
diretto subordinato a conven-
zione.

2. Il Prg individua come pro-
prio specifico strumento di
attuazione il Progetto norma.
Il Progetto norma puo preve-
dere, in rapporto agli inter-
venti previsti, la redazione di
uno o piu piani attuativi previ-
sti nella legislazione naziona-
le e regionale, come specifi-
cato di volta in volta. Qualora
il Progetto norma non forni-
sca alcuna indicazione in
proposito I'attuazione del Prg
avviene attraverso intervento
edilizio diretto con rilascio di
concessione edilizia purché
conforme alle prescrizioni del
Progetto norma.

3. Con intervento diretto sono
realizzabili anche gli edifici
ricadenti in aree di rilevanti
dimensioni, gia dotate delle
principali opere di urbanizza-
zione primaria e secondaria e
individuate nella Tav. 13.3
“Zone significative” come “U-
nita urbanistiche”. All'interno
di tali ambiti & prevista la ste-
sura di un progetto unitario,
esteso a tutta I'area indicata,
sottoposto a convenzione,
che sviluppi le indicazioni sul
principio insediativo e la
quantita di suolo da destinare
e uso pubblico desumibili dal-
la tav. 13.3 “Zone significati-
ve”.

Il volume realizzabile
all'interno di ciascuna ” Unita
urbanistica” & definito in rap-
porto alla zona territoriale
omogenea di appartenenza
fatte salve diverse indicazioni
per le singole unita.

E' facolta dell'’ Amministrazio-
ne richiedere agli aspiranti la
concessione diretta I'elabora-
zione di un piano di compar-
to, di un piano attuativo o di
un progetto unitario per un
“Intervento edilizio diretto
convenzionato” secondo le
modalita previste all’ art. 52.-
convenzioni e all’ art. 54.-
elaborati richiesti per gli inter-
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venti anche laddove questo
non sia espressamente pre-
visto dallo strumento urbani-
stico generale.

Gli spazi aperti a destinazio-
ne pubblica individuati dal
piano come aree di pertinen-
za dell'intervento costituisco-
no a tutti gli effetti integrazioni
alle opere di urbanizzazione
primaria esistenti indispensa-
bili per I'effettuazione
dellintervento stesso.
Variazioni significative alle
prescrizioni contenute nella
tav 13.3 “Zone Significative”
rendono necessaria la reda-
zione di uno strumento urba-
nistico attuativo.

4. Con intervento diretto si
realizzano inoltre gli interventi
in aree individuate come
"Ambiti di ristrutturazione di
impianti produttivi" (I.r.) nelle
tavole 13.3. Le aree per le
quali dovranno essere redatti
progetti di "Ristrutturazione di
impianti produttivi" sono nu-
merate ed elencate nella ter-
za parte di queste Norme
tecniche “Disciplina dei luo-
ghi” in relazione alle diverse
parti di territorio in cui ricado-
no.

5. Variazioni significative alle
prescrizioni contenute nella
tav 13.3 “Zone Significative”
per gli ambiti di cui al comma
4 rendono necessaria la re-
dazione di uno strumento
urbanistico attuativo.

6. Qualora le indicazioni
contenute nei Progetto norma
o nella tav. 13.3 “Zone signifi-
cative” e 13.3.1 “Zone signifi-
cative, luoghi centrali” non
assumano valore di piano
attuativo o ne richiedano
I’elaborazione successiva,
oppure qualora non sia pos-
sibile procedere con interven-
to edilizio diretto (come previ-
sto dal precedente punto 2) e
si debba conseguentemente
predisporre un piano attuativo
alternativo, le prescrizioni
grafiche e le schede del Pro-
getto Norma devono essere
utilizzati come specificato al
punto 3 dell’art. 3 di queste
Norme.

Art. 52.- Convenzioni

Le convenzioni previste dal
Piano sono riconducibili a
due tipi fondamentali: quelle
relative ai piani urbanistici
attuativi di iniziativa privata e
di Intervento edilizio diretto
convenzionato, che compor-
tino I'uso pubblico di aree e
manufatti e quelle relative al

recupero degli edifici dismes-
si in territorio agricolo a fini
residenziali.

2. Allinterno delle convenzio-
ni riguardanti i piani urbanisti-
ci attuativi (11) e gli interventi
residenziali ricadenti in “Am-
biti di Intervento edilizio diret-
to convenzionato” dovranno
essere contenuti in particola-
re:

- I'impegno a realizzare gli
interventi previsti e le opere
di urbanizzazione espressa-
mente descritte sulla base
delle indicazioni contenute
nella tav 13.3 “Zone significa-
tive” e 13.3.1 “Zone significa-
tive, luoghi centrali “ in rap-
porto al volume e alla super-
ficie edificabile.

- la cessione gratuita delle
aree al Comune o il vincolo di
destinazione delle opere di
urbanizzazione primarie e
secondarie gia esistenti e di
quelle da realizzare scompu-
tando il costo di realizzazione
delle opere dalla quota di
contributo dovuto per gli oneri
di urbanizzazione.

- | termini entro i quali dovra
essere ultimata la costruzione
delle opere previste.

- le sanzioni convenzionali e
le garanzie finanziarie per
I'adempimento degli obblighi
derivanti dalla convenzione.
3. Obiettivo principale delle
convenzioni riguardanti il re-
cupero a fini residenziali di
edifici dismessi in territorio
agricolo € il mantenimento di
un patrimonio edilizio non piu
funzionale alla conduzione
dell’'azienda agricola e
dell’'uso agricolo del suolo e
dei suoi principali caratteri
morfologici di valore paesisti-
co;

- & concesso destinare gl
edifici rurali di cui sia docu-
mentato I'abbandono da al-
meno dieci anni a residenza
del tipo “civile abitazione” an-
che a persone che si impe-
gnino al mantenimento
dell’'uso agricolo del suolo e
dei suoi caratteri morfologici.
A queste condizioni possono
anche essere stipulate con-
venzioni che regolamentino la
destinazione d’uso per attivita
agro-turistiche o ad esse
similari;

- la durata degli obblighi pre-
visti & legata al raggiungi-
mento dell’obiettivo principale
(impianto di colture coerenti
con le sistemazioni da salva-
guardare consente di ridurre
la durata degli obblighi), ma



in ogni caso non pud essere
inferiore a 9 anni e superiore
a 16.).

Art. 53.- Procedure per gli
interventi

1. Per ciascun tipo di inter-
vento il progetto dovra com-
prendere la sistemazione de-
gli spazi aperti: ogni progetto,
anche se comporta il solo
rilascio della concessione
edilizia, sara valutato se riferi-
to contemporaneamente agli
edifici e a tutte le loro aree di
pertinenza.

2. Gli interventi relativi ad edi-
fici aventi valore di bene am-
bientale normati con apposita
scheda progetto, dovranno
comunque essere esaminati
preventivamente dalla Com-
missione edilizia.

3. In caso di edifici vincolati
(3,4,7) o compresi nelle zone
di recupero (6), il Comune
puo autorizzare o concedere
interventi di restauro
finalizzati a ricostruire parti
dell’edificio crollate o demoli-
te, solo dopo aver acquisito
I'autorizzazione della compe-
tente Soprintendenza e dopo
aver valutato un’adeguata
documentazione come pre-
scritto dall’ art. 54.

4. Per gli interventi di ristrut-
turazione edilizia quelli di
demolizione e di demolizione
con ricostruzione pud essere
richiesta, in ogni caso, una
covenzione che regoli i rap-
porti con I'ente pubblico per
le aree a standard o di uso
pubblico e che assicuri
'omogeneita dei caratteri ar-
chitettonici degli edifici e la
realizzazione unitaria del
progetto di suolo.

Art. 54.- Elaborati richiesti per
gli interventi

1. Per tutti gli interventi sog-
getti a concessione o autoriz-
zazione é richiesto un proget-
to costituito dai seguenti ela-
borati:

- stralcio della Tav. 13.3 “Zo-
ne significative”, con I'esatta
individuazione dell’area e
dellimmobile interessato;

- stralcio del Progetto norma
(della scheda compresa nelle
Norme tecniche e della Tav.
13.3 “Zone significative”) e/o
della tavola di progetto dello
strumento attuativo even-
tualmente vigente per I'area
di intervento, con I'esatta ubi-
cazione dell’area e
dellimmobile interessato;

- estratto di mappa catastale
aggiornato, con l'individua-
zione dell'immobile oggetto
dell'intervento;

- planimetria in scala 1:500
dell'area oggetto dell'interven-
to riportante la sua sistema-
zione (verde, viali, accessi
pedonali e carrabili, etc.);

- per la recinzione sono inol-
tre richieste: sezione e pro-
spetto tipo, in scala 1:50, con
l'indicazione dei materiali im-
piegati, e sezione quotata, in
scala 1:100, dello spazio
pubblico sul quale la recin-
zione prospetta;

- planimetria, in scala 1:500,
con l'indicazione del lotto sul
quale deve sorgere I'edificio
(con l'indicazione della super-
ficie effettiva sulla quale ven-
gono calcolati gli indici),
completa di tutte le quote atte
ad individuarne I'andamento
planimetrico e altimetrico
prima e dopo la sistemazione
delle aree, compresi i fabbri-
cati esistenti nei lotti limtrofi
con relative altezze e distac-
chi, gli allineamenti stradali
sia dei fabbricati che delle
recinzioni;

- elaborati grafici di progetto
in scala 1:100 riportanti le
planimetrie di ogni piano
compresa la copertura con
l'indicazione degli eventuali
volumi tecnici, le sezioni e
tutti i prospetti;

- rilievo redatto in scala 1:100
degli edifici esistenti nell’area
oggetto di intervento con la
specificazione delle destina-
zioni d’uso relative a tutti i
piani, sezioni significative e
tutti i prospetti;

- relazione generale illustran-
te le caratteristiche tipologi-
che dell'opera progettata e
quelle delle finiture nonché i
criteri che hanno presieduto
alla sistemazione degli spazi
aperti e tutti i vincoli insistenti
sull'area

- Alla relazione deve essere
allegata una tabella conte-
nente i dati relativi agli indici
edilizi ed urbanistici esistenti
e di progetto;

- indicazioni relative a tutti gli
impianti che incidono sulla
composizione dell’edificio e
sulle condizioni di efficienza
energetica e igienica (canne
fumarie, tipo di riscaldamento
- centralizzato o autonomo)

- combustibile utilizzato, im-
pianto di condizionamento,
eventuali pannelli solari o altri
impianti che sfruttano fonti
energetiche rinnovabili, even-
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tuali dispositivi di controllo dei
consumi energetici, ascenso-
re, rete delle fognature. In
particolare la documentazio-
ne dovra essere idonea a
dimostrare la rispondenza
delle condizioni di isolamento
acustico e termico,
dell’edificio e della rete tecno-
logica alla normativa vigente
e, nel caso di autorimesse e
di locali interrati, delle norme
di sicurezza antincendio.

- verifica della rispondenza
alle prescrizioni per gli usi
ammessi all'interno della zo-
na territoriale omogenea di
appartenenza, secondo i rap-
porti percentuali e le modalita
fissate negli articoli “Regole
per gli usi” propri di ciascuna
zona territoriale omogenea e
contenuti nella terza parte di
queste Norme.

Per gli interventi ricadenti in
aree o su edifici compresi in
zone produttive la relazione
dovra contenere la descrizio-
ne delle lavorazioni effettuate
e la specificazione dei mate-
riali in uso in rapporto alla
sicurezza interna ed esterna
della fabbrica.

Vanno specificate inoltre
l'intensita dei rumori prodotti
durante le lavorazioni, le
quantita di acqua utilizzate e
le relative fonti di approvvi-
gionamento. E’ anche richie-
sta una specifica relazione
tecnica sugli impianti di ab-
battimento delle immissioni
atmosferiche.

2. Per qualsiasi tipo di inter-
vento (ad eccezione del solo
cambiamento della destina-
zione d’'uso) deve essere
prodotta una documentazione
che mostri 'inserimento nel
contesto dell’edificio sul quale
si interviene; a tale scopo
dovranno essere disegnati i
prospetti degli edifici facenti
parte dell'intorno ad una sca-
la che permetta di leggere i
caratteri compositivi e quelli
costruttivi delle facciate prin-
cipali. Della documentazione
dovra far parte un rilievo fo-
tografico d’'insieme e di det-
taglio che documenti adegua-
tamente da piu punti di vista
l'inserimento dell’'intervento
nel contesto e permetta di
valutare le caratteristiche
principali degli spazi esterni
ed interni.

3. Per gli interventi di
manutenzione straordinaria
qualora I'edificio sia stato
sottoposto ad analoghi
interventi nei 5 anni
precedenti la richiesta, deve

deve essere allegato un ela-
borato di sintesi che illustri
l'insieme delle modificazioni
apportate (rispetto allo stato
originario dello stesso edifi-
cio). Tale documentazione
deve permettere di capire se
le opere da realizzare siano
da considerarsi ancora come
manutenzione straordinaria o
se invece la richiesta debba
far riferimento ad altri tipi di
intervento consentiti.

4. Per gli interventi di restau-
ro il progetto dovra essere
redatto sulla base di rilievi
che rappresentino la geome-
tria dell’edificio, i materiali e
le tecniche di costruzione utili
alla individuazione della si-
tuazione originaria e delle
successive stratificazioni sto-
riche.

5. Per gli interventi di manu-
tenzione straordinaria, risa-
namento conservativo, ristrut-
turazione edilizia ampliamen-
to, demolizione con ricostru-
zione, va prodotta una docu-
mentazione che illustri, nel
caso siano previsti interventi
di modifica dell’efficienza e-
nergetica, I'entita del miglio-
ramento in termini di consumi
energetici (termici ed elettrici)
e di emissioni inquinanti, met-
tendo a confronto la situazio-
ne prima e dopo l'intervento
previsto.

6. Per gli interventi di risana-
mento, ristrutturazione e am-
pliamento degli edifici classi-
ficati come beni architettonici
ed ambientali (scheda B) so-
no richiesti i seguenti
elaborati:

- estratto del Prg della Tav.
13.3.1 “Zone significative,
luoghi centrali”;

- copia del di proprieta
dell'immobile o estremi
dell’atto notarile comprovante
la proprieta

- documentazione storica di-
sponibile (planimetrie, foto-
grafie, stampe, altri documen-
ti);

- copia della scheda B
dell’edificio interessato con
relativa scheda progetto.
Inoltre, per gli interventi che
riguardano l'insieme
dell’edificio (restauro, risa-
namento, ristrutturazione) si
richiede:

- rilievo dello stato di fatto a
scala 1:50 con le piante di
tutti i piani compresi quelli
delle coperture e degli scan-
tinati, i prospetti esterni con
indicate le aperture tampona-
te, le sezioni longitudinali e



trasversali, le strutture dei
solai soffitti e coperture di cui
sia precisata ove possibile la
tecnica costruttiva, i cortili e/o
giardini annessi con indicate
le essenze vegetali presenti e
le relative dimensioni;

- rilievo in scala adeguata o
esauriente documentazione
fotografica degli elementi di
finitura (serramenti di porte e
finestre, ringhiere, pavimen-
tazioni, soglie, gradini etc.)
sia interni sia esterni, dei par-
ticolari architettonici e
decorativi (cornicioni, cornici,
capitelli, elementi in ferro,
stucchi, bassorilievi, sculture,
affreschi, targhe, lapidi,
etc...). In caso di intervento di
manutenzione ordinaria o
straordinaria degli edifici del
centro storico il rilievo grafico
e fotografico richiesto & limi-
tato alla parte di edificio o di
spazio aperto oggetto di inter-
@nétaborati grafici devono
essere quotati, corredati di
dimensioni, superficie, altez-
za di ciascun vano. Devono
essere indicate, per ciascun
vano, le destinazioni d’uso
esistenti al momento del rilie-
Vo.

Inoltre si richiede:

- la rappresentazione del
reticolo strutturale;

- l'individuazione, ove docu-
mentabile, del tipo edilizio
originario e delle sue even-
tuali modifiche, trasformazioni
0 aggiunte nel tempo;

- il rilievo dei materiali costrut-
tivi con indicazioni del loro
stato di conservazione;

- tavole di progetto che
consentano di comprendere
gli interventi rispetto allo stato
di fatto documentato;

- copia degli elaborati grafici
su base informatizzata qualo-
ra fossero stati realizzati con
sistema CAD.

- per gli interventi che riguar-
dino ambiti estesi di territorio
assoggettati a piano esecuti-
vo debbono essere predispo-
sti plastici in scala adeguata
(generalmente 1:1.000), riferi-
ti ad una significativa porzio-
ne di citta con la situazione
esistente e di progetto. Per
particolari situazioni ambien-
tali, anche nel caso
d’intervento soggetto a con-
cessione singola, puo essere
richiesta la predisposizione di
un plastico in scala adeguata
e una documentazione
fotografica in diapositiva.

8. Per gli interventi di modifi-
ca degli impianti vegetaziona-

li, del disegno di suolo e delle
attrezzature negli spazi aperti
del centro storico sono richie-
sti:

- rilievo degli impianti vegeta-
zionali (localizzazione e iden-
tificazione botanica di alberi,
arbusti, siepi, aiuole e relative
indicazioni dimensionali), de-
gli spazi pavimentati e delle
attrezzature esistenti a scala
non superiore all’ 1:200, con
eventuali dettagli (pavimenta-
zioni, costruzioni, arredi, re-
cinzioni, ecc.) e documenta-
zione fotografica particola-
reggiata;

- rilievo dello stato di degrado
del suolo, della vegetazione
(con eventuali diagnosi a ca-
rattere fito-patologico) e delle
attrezzature finalizzato alla
individuazione delle cause
(generali e puntuali), con e-
ventuali dettagli e documen-
tazione fotografica particola-
reggiata;

- elaborati grafici di progetto
in rapporto al tipo di interven-
to individuato, in scala mini-
ma 1:200 con indicazione
puntuale dei materiali da uti-
lizzare (sia artificiali che natu-
rali), definizione dei tempi e
delle fasi del cantiere ed e-
ventuali misure di protezione
da mettere un atto nei con-
fronti degli elementi esistenti
(artificiali e naturali);

- elaborati grafici del progetto
relativi alla realizzazione di
infrastrutture tecnologiche
(irrigazione, drenaggio, illu-
minazione, ecc.);

- relazione sullo stato di fatto
con evidenziazione dei prin-
cipali elementi di degrado
(del suolo, della vegetazione,
dei manufatti, degli arredi,
ecc.) e di funzionamento (ac-
cessi percorsi, affacci attrez-
zature esistenti);

- relazione di progetto finaliz-
zata ad evidenziare la com-
patibilita storica ambientale e
paesistica dell'intervento pro-
posto rispetto al contesto a-
nalizzato.

9. Per tutti gli interventi, e-
sclusa la manutenzione ordi-
naria, in zona rurale, le aree
ricadenti in zone E2, E3 ed
E4 che concorrono alla de-
terminazione del volume tra-
sferito devono essere indivi-
duati su planimetria catastale
da allegare alla richiesta di
concessione e su di essi de-
ve essere istituito un vincolo
“non aedificandi” regolarmen-
te trascritto a favore del Co-
mune.
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10. In riferimento alla deroga
del rapporto di copertura per
la realizzazione di opere di
cui all’ art. 6 della L.R.24/85
la pratica andra accompagna-
ta da apposita certificazione
del competente Ispettorato
Provinciale per I'Agricoltura
attestante, in riferimento al
fondo per il quale la conces-
sione viene richiesta, la ne-
cessita delle opere ai fini pro-
duttivi, la loro idoneita tecnica
e convenienza economica ed
indicando la superficie di pa-
vimento massima ammissibi-
le. La concessione per la loro
costruzione, ristrutturazione e
ampliamento potra essere
rilasciata soltanto previa pre-
sentazione di una relazione
tecnico agronomica che ne
comprovi la convenienza e
I'idoneita.

I rilascio della concessione &
subordinato alla trascrizione
del vincolo di pertinenzialita
aziendale dell'annesso con
I'aggregato abitativo dell'a-
zienda, ai sensi dell'ultimo
comma dell’ art. 8 della
L.R.24/85

11. Per l'edificazione di co-
struzioni per "allevamenti in-
tensivi" la realizzazione &
soggetta alla preventiva valu-
tazione degli inconvenienti
igienici che gli stessi possono
provocare verso I'ambiente
esterno e qualora dovuto il
progetto dovra essere sotto-
posto a Valutazione di Impat-
to Ambientale.

- la descrizione del progetto e
delle sue caratteristiche con
specifico riguardo allo smal-
timento dei rifiuti, dei liquami
e dei residui dell’allevamento;
l'illustrazione dei motivi che
hanno condotto alla localiz-
zazione prescelta, in relazio-
ne alla consistenza e alle ca-
ratteristiche del fondo;

- indicazione delle caratteri-
stiche dei corpi idrici presenti
in un raggio di 400 ml. E della
direzione dei venti dominanti.
Comunque a corredo del pro-
getto dovranno essere
indicati:

a) Sistemi di ventilazione e
relativi accorgimenti adottati
idonei a prevenire modifiche
ambientali esterne.

- Gli ampliamenti degli edifici
di “allevamenti intensivi” esi-
stenti potranno essere auto-
rizzati soltanto nel rispetto
della vigente normativa.

12. Per gli interventi di tra-
sformazione in aree classifi-
cate “Intervento edilizio diret-

to convenzionato” e “Ambito
di ristrutturazione di impianti
produttivi” & richiesta la reda-
zione di una planimetria in
scala 1:500 estesa a tutto
I'ambito in cui vengano indi-
viduate: le singole unita im-
mobiliari, le destinazioni
d’'uso previste, I'assetto fisico
edilizio e fondiario previsto.
13. Per gli interventi che
comportano I'esecuzione di-
retta delle opere di urbaniz-
zazione a scomputo degli
oneri concessori sono richie-
sti il progetto esecutivo delle
opere stesse, completo di
computo metrico estimativo e
di capitolato di appalto.

14. Per tutti gli interventi con
la sola esclusione delle
D.L.A. relative alle recinzioni
dovra essere allegato parere
igienico sanitario del’lULSS

Art. 55.- Criteri generali
relativi agli usi e agli
standards

1. Al Titolo VI — Materiali
complessi: Z.T.O., vengono
stabiliti per ciascuna Zona
territoriale omogenea gli usi
consentiti e quelli esclusi.

2. Quando le norme tecniche
delle ZTO prevedono le de-
stinazioni principali, a meno
di specifiche esclusioni, ne
ammettono tutte le articola-
zioni.

3. L'incidenza percentuale dei
diversi usi ammessi verra
valutata per ogni singolo in-
tervento di trasformazione
(ristrutturazione, ampliamen-
to, demolizione con ricostru-
zione, nuova edificazione)
dell'intero edificio o del com-
plesso di edifici

Il cambiamento della destina-
zione d’uso puo riferirsi agli
usi principali e alle articola-
zioni di uno stesso uso come
definiti dall’Art. 30.- Destina-
zioni d’'uso

4. In edifici e aree classificati
come monofunzionali o fun-
zionalmente complessi dal
Prg sono ammesse articola-
zioni degli usi secondo le se-
guenti indicazioni:

- nelle zone destinate ad atti-
vita industriali ed artigianali &
ammessa la presenza di al-
loggi per il proprietario o il
solo personale di custodia
limitatamente ad un alloggio
per unita locale dove per uni-
ta locale si intende qui la ditta
iscritta alla Camera di Com-
mercio indipendentemente



dal numero di soci che ne
fanno parte;

- in fabbriche e officine sono
consentiti laboratori e uffici
connessi aventi Slp massima
pari al 15% della Slp totale e
spazi espositivi aventi Slp
massima pari al 15% della
Slp totale;

- magazzini, e depositi coperti
potranno essere dotati di uffi-
ci per un massimo del 20%
della Slp totale.

5. Qualora le funzioni esisten-
ti in un edificio monofunziona-
le vengano a cessare sono
ammessi tutti gli usi principali
previsti nella ZTO cui I'edificio
appartiene

6. Ai fini della determinazione
degli oneri per ogni cambio di
funzione degli edifici si fa rife-
rimento alla normativa regio-
nale.

Per quegli interventi in cui sia
prevista la presenza di piu
destinazioni d’uso il calcolo
degli oneri di urbanizzazione
andra fatto in rapporto alle
quantita destinate ai diversi
usi sia che questi siano clas-
sificati come principali sia che
questi vengano indicati come
“previsti” o “ammessi”
allinterno della specifica
normativa di zona qualora
questi ultimi superino una
percentuale del 5% della
s.L.p.

Non & ammessa alcuna for-
ma di compensazione tra il
costo delle opere di urbaniz-
zazione primaria e oneri di
urbanizzazione secondaria
essendo lo scomputo am-
messo solo tra opere di urba-
nizzazione della stessa cate-
goria.

E' facolta delle norme di at-
tuazione degli strumenti ur-
banistici attuativi, ovvero del-
le convenzioni connesse se
trattasi di piano di iniziativa
privata, fissare eventuali altri
obblighi cui i privati richieden-
ti concessioni edilizie sono
tenuti, oltre a quelli derivanti
dall'applicazione della L.R.
61/85.

7. Nelle aree di pertinenza
dei fabbricati sono consentiti
impianti tecnici con volume-
tria non superiore a 40 mc.
per la produzione di energia
elettrica e termica.

8. Garages di pertinenza (6),
quando non specificamente
considerati, sono da ritenersi
compresi e ammessi negli usi
previsti.

9. Le dotazioni minime di par-
cheggi e di verde sono

distinte a seconda che siano
opere di urbanizzazione pri-
maria computate a standard
(7, 11) e quindi di uso pubbli-
co o dotazioni a servizio e-
sclusivo dell’attivita svolta,
quindi private.

10. Negli interventi di tra-
sformazione (demolizione
con ricostruzione, ristruttura-
zione urbanistica e recupero
ambientale, nuova edificazio-
ne e nuovo impianto) in zone
residenziali € sempre richie-
sta una dotazione standard
minima di parcheggi pari a 5
mg/abitante (3.5 mg/abitante
in zone A).

Nella tav. 13.3 “Zone Signifi-
cative” all'interno dei Inter-
vento edilizio diretto conven-
zionato sono indicate con
apposita grafia aree verdi e
parcheggi di uso pubblico da
realizzare congiuntamente
alla nuova edificazione. Tali
aree concorrono alla deter-
minazione del volume totale
realizzabile all'interno
dell'area oggetto di interven-
to.

11. Le dotazioni standard
richieste per gli interventi non
reperibili allinterno delle aree
oggetto di intervento possono
essere monetizzate previo
impegno da parte
dellAmministrazione
comunale ad utilizzare i
proventi per acquisire aree,
previste a questo scopo dal
Prg, collocate in ambiti
limitrofi ed in particolare
all'interno del quartiere nel
quale sono localizzati gli
ieNentiasi di interventi di
risanamento conservativo €
possibile collocare i parcheg-
gi privati in piani interrati con
perimetro eccedente
'ingombro dell’edificio sovra-
stante fino ad un massimo
del 50% della superficie del
lotto (Sf). L’eccedenza non
pud comunque investire il
fronte verso strada per non
pregiudicare I'eventuale rea-
lizzazione di infrastrutture
pubbliche interrate.

13. Per le zone territoriali
omogenee vengono indicate
le dotazioni minime di super-
ficie permeabile da garantire
in caso di risanamento con-
servativo, ristrutturazione,
ampliamento, ristrutturazione
urbanistica e recupero am-
bientale, demolizione con
ricostruzione, nuova costru-
zione e nuovo impianto o re-
stauro. A questo fine il cam-
biamento della destinazione
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d’'uso senza opere edilizie &
equiparato agli interventi di
trasformazione. La previsione
di superficie permeabile indi-
cata si riferisce a spazi sco-
perti del lotto destinati ad un
uso privato. Si tratta di valori
minimi. Questi spazi dovran-
no essere sistemati a verde o
con pavimentazioni permea-
bili come previsto dalle pre-
senti Norme.

14. Nell’attuazione delle pre-
visioni a standard (opere di
urbanizzazione primaria e
secondaria) si dovranno:

- osservare le modalita di co-
struzione previste da “Suolo,
sottosuolo, acqua, aria: guida
agli interventi”;

- favorire la creazione di com-
plessi di attrezzature dando
priorita agli interventi che
concorrono a rafforzare i
luoghi centrali e il “sistema”
del verde;

- escludere trasferimenti e
monetizzazioni ogniqualvolta
le aree a standard siano iden-
tificate e perimetrate nella
Tav. 13.3 “Zone significative”
all'interno di Progetti Norma,
Intervento edilizio diretto con-
venzionato, Unita urbanisti-
che.

Capo IV - Tempi di
intervento

Art. 56.- Programmi
amministrativi di attuazione
del Prg

L’attuazione del Prg avviene
sulla base di programmi defi-
niti dal’Amministrazione. Det-
ti programmi stabiliranno le
priorita degli interventi per
periodi congrui alla dimensio-
ne degli interventi stessi ed in
particolare definiranno le
condizioni di infrastrutturazio-
ne e di attrezzatura indispen-
sabili alla realizzazione di
ciascun intervento.

Art. 57.- Priorita di attuazione

Nell'attuazione del Prg do-
vranno avere priorita i Proget-
ti Norma in quanto riferiti ad
interventi di rilevante e pre-
minente interesse pubblico.

Capo V - Norme transitorie
e finali

Art. 58.- Realizazioni in corso

Dalla data di adozione del
PRG é sospeso il rilascio di
concessioni edilizie in contra-
sto con le nuove previsioni,

anche se i progetti sono con-
formi a strumenti attuativi gia
vigenti. Per questi, infatti, &
prescritto I'adeguamento al
nuovo PRG

Art. 59.- Situazioni difformi da
quelle previste

Quando non sia diversamen-
te specificato nei singoli arti-
coli si intende che gli edifici e
gli spazi aperti esistenti non
conformi alle previsioni del
nuovo PRG possano essere
oggetto di sola manutenzione
ordinaria. Per tutti gli altri tipi
di intervento & necessario
'adeguamento al PRG

Art. 60.- L.R.11/87

Dalla data di adozione del
PRG vengono considerati
non validi i progetti in attua-
zione alla L.R.11/87 la quale
non viene recepita dal nuovo
PRG



Parte seconda - Disciplina
generale del territorio:
guida agli interventi

Art. 61.- Oggetto della Guida

Oggetto della Guida sono
tutti i progetti e gli interventi
che modificano lo stato del
suolo, del sottosuolo, delle
acque e dell'aria. Gli aspetti
rilevanti di tali modifiche so-
no indicati dai successivi
articoli.

Dei materiali semplici la
Guida indica le dimensioni e
le caratteristiche geometri-
che, quando rilevanti, le pre-
stazioni e gli elementi costi-
tutivi.

Gli articoli riferiti ai materiali
semplici sono corredati da
abachi.

| materiali complessi sono
costituiti dall'accostamento
di materiali semplici, vegetali
e artificiali, secondo deter-
minate sequenze e regole
d'ordine.

Titolo IV - Materiali
semplici del progetto di
suolo

Capo | Suolo

Art. 62.- Indirizzi per il
progetto di suolo

La Guida regola la sistema-
zione delle aree non edifica-
te pubbliche. di uso pubblico
o private e di rilevante inte-
resse ambientale. Sulla Tav.
13.3 "Zone Significative"
sono indicati i materiali sem-
plici e complessi vegetazio-
nali ed artificiali di progetto.
per i quali la Guida fornisce
indicazioni. Nelle aree agri-
cole. non sottoposte a speci-
fici tipi di intervento, la stes-
sa tavola indica i materiali
semplici esistenti dei quali si
prescrive la conservazione,
la realizzazione o l'integra-
zione.

Art. 63.- Condizioni di
permeabilita

1. Tutti i tipi di impianto ve-
getazionale previsti devono
essere strutturati con moda-
lita atte a consentire una
corretta regimazione delle
acque superficiali. Essa &
orientata a favorire l'infiltra-
zione nel terreno e comun-
que la ritenzione tempora-
nea delle acque di precipita-
zione.

2. Tutti i tipi di impianti artifi-
ciali devono essere progetta-
ti con lo scopo di minimizza-
re l'effetto dell'impermeabi-
lizzazione attraverso I'uso
piu esteso possibile di mate-
riali che permettano la
percolazione delle acque o
quantomeno la ritenzione
temporanea delle stesse.

3. Per interventi che inve-
stono ampie superfici (aree
pedonali, spazi per la sosta
automobilistica) devono es-
sere ridotte al minimo indi-
spensabile le superfici im-
permeabili adoperando ma-
teriali adatti allo scopo.

4. Ove possibile, il sistema
di raccolta e convogliamento
delle acque superficiali me-
teoriche nelle aree imper-
meabilizzate dovra recapita-
re le stesse in scoli o aree
permeabili adiacenti anziché
direttamente in fognatura.

5. E' vietato interrompere e/o
impedire il deflusso
superficiale dei fossi e degli
scoli nelle aree agricole
senza prevedere un nuovo
e/o diverso recapito per le
acque di scorrimento
intercettate. Qualora
l'intervento previsto comporti
interruzione e/o
impedimento al deflusso, gli
elaborati richiesti dall’ art.
54.- elaborati richiesti per gli
interventi di queste Norme
dovranno contenere anche
lo schema generale della
sistemazione prevista indi-
cando le variazioni e le solu-
zioni atte a garantire il man-
tenimento della efficienza
della rete di convogliamento
e di recapito delle acque.
Art. 64.- Attraversamenti

1. | sottopassi e le botti per
I'attraversamento delle strut-
ture della rete viaria dovran-
no garantire il mantenimento
della sezione preesistente
del corso d'acqua, evitando-
ne restringimenti. La sezione
dell'alveo a valle dell'attra-
versamento dovra sempre
risultare maggiore o uguale
rispetto a quella a monte.

Art. 65.- Specie arboree e
arbustive spontanee ed
acquisite

1. Di seguito sono elencate
le specie arboree ed arbusti-
ve spontanee ed acquisite
nel territorio di Casaleone,
adatte alla protezione am-
bientale ed al consolidamen-
to. Le specie spontanee so-
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no riferite a: area agricola,
aree ripariali. Le specie ac-
quisite e consolidate sono
riferite all'area urbana e all'a-
rea agricola.

2. Per formazioni boschive,
arbusteti-cespuglieti, siepi,
barriere, filari si fa riferimen-
to alle specie elencate,
composte secondo i criteri
indicati (obbigatori per for-
mazioni boschive e barriere,
suggeriti negli altri casi).

1. Specie spontanee. Area
agricola

a) substrati asciutti (specie
mesofile)

specie arboree:

- Acer campestre (acero)

- Fraxinus ornus (orniello)

- Quercus petraea (rovere)
- Quercus pubescens (rove-
rella)

- Ulmus minor (olmo)

specie arbustive:

- Berberis vulgaris (crespino)
- Conus mas (corniolo)

- Cornus sanguinea (sangui-
nello)

- Corylus avelliana (nocciolo)
- Fraxinus ornus (orniello)

- Ligustrum vulgare (ligustro)
- Prunus spinosa (pruno
selvatico)

- Rosa canina (rosa canina)

b) substrati mediamente u-
midi

specie arboree:

- Acer campestre (acero)

- Acer pseudoplatanus (ace-
ro fico o acero di monte)

- Carpinus betulus (carpino

bianco)

- Fraxinus excelsior (frassi-

no)

- Fraxinus ornus (orniello)

- Prunus avium (cilegio dol-

ce)

- Quercus robur (farnia)

- Tilia cordata (tiglio selvati-

co)

- Tilia platyphylios (tiglio no-
strano)

- Ulmus minor (olmo)

specie arbustive:

- Acer campestre (acero)

- Carpinus betulus (carpino)

- Cornus mas (corniolo)

- Corylus avelliana (nocciolo)
- Fraxinus ornus (orniello)

- Rosa arvensis (rosa caval-

lina)

- Rubus fruticosus (rovo)
- Viburnum lantana (viburno)

c) substrati umidi ( specie
igrofile, lungo fossi)
specie arboree:

- Acer campestre (acero)

- Acer pseudoplatanus (ace-
ro fico o acero di monte)

- Alnus glutinosa (ontano
nero)

- Populus nigra (pioppo ne-
ro)

- Populus alba (pioppo bian-
co)

- Salix alba (salice bianco)

- Ulmus glabra (olmo mon-
tano)

- Ulmus minor (olmo)

specie arbustive

- Acer campestre (acero)
- Rosa agrestis
- Rubus idaeus (lampone)

2. Specie spontane. Aree
ripanali

a) zone perialveali
specie arboree:

- Alnus glutinosa (ontano
nero)

- Populus alba (pioppo bian-
co)

- populus nigra (pioppo nero)
- Salix alba (salice bianco)

- Salix fragilis (salice fragile)

specie arbustive

- Euonimus europaeus (euo-
nimo)

- Rosa agrestis

- Rosa canina (rosa canina)
- Salix cinerea (salice grigio)
- Salix daphnoides (salice
barbuto)

- Salix eleagnos (salice
ripaiolo)

- Salix purpurea (salice ros-
s0)

- Salix viminalis (vimine)

3. Specie acquisite e conso-
lidate.
Area urbana

a) specie arboree per viali
urbani

- Acer platanoides (acero
riccio)

- Aesculum hippocastanum
(ippocastano)

- Gynko biloba

- Platanus x hybrida (plata-
no)

- Quercus ilex (leccio)



- Tilia platyphyllos (tiglio no-
strano)

- Tilia x europea (tiglio
europeo)

b) specie arboree per parchi
e giardini urbani

- Acer platanoides (acero
riccio)

- Platanus x hybrida (plata-
no)

- Quercus ilex (leccio)

- Tilia platyphyllos (tiglio no-
strano)

- Tilia x europea (tiglio
europeo)

c) specie arbustive per siepi
e arbusteti in parchi, giardini
e lungo le strade

- Arbutus unedo (corbezzo-
lo)

- Baxus sempervirens ( bos-
s0)

- Carpinus betulus (carpino
bianco)

- Cotinus coggygria (scota-
no)

- Crataegus monogyua
(biancospino monostilo)

- Erica arborea

- Fagus silvatica (faggio)

- llex aquifolium (agrifoglio)
- Laurus nobilis (lauro)

- Phillirea latifolia (ilatro)

- Pyracantha coccinea (pira-
canta)

- Rosa spp. (di specie diver-
se)

- Syringa vulgaris (lilla)

- Taxus baccata (tasso)

- Viburnum lantana (viburno)
- Viburnum opulus (viburno o
palla di neve)

- Viburnum tinus

5. Specie acquisite e conso-
lidate.
Area agricola

a) specie arboree per strade
di margine

substrati asciultti:

- Fraxinus ornus (orniello)

- Quercus petraea (rovere)
- Quercus pubescens (rove-
rella)

substrati mediamente umidi:
- Acer campestre (acero)

- Acer platanoides (acero
riccio)

- Acer pseudoplatanus (ace-
ro fico o acero di monte)

- Carpinus betulus "fastigia-
ta"

- Carpinus betulus (carpino
bianco)

- Fraxinus excelsior (frassi-
no)

- Fraxinus ornus (orniello)

- Quercus cerris (cerro)

- Quercus robur (farnia)

- Salix alba (salice bianco)
- Tilia cordata (tiglio selvati-
co)

- Tilia platyphyllos (tiglio no-
strano)

- Ulmus minor (olmo)

substrati umidi:

- Acer campestre (acero)

- Acer platanoides (acero
riccio)

- Alnus glutinosa (ontano
nero)

- Populus alba (pioppo bian-
co)

- Populus nigra "italica"
(pioppo cipressino)

- Ulmus minor (olmo)

b) specie arboree per strade
campestri o tra serre, giardi-
ni, orti urbani;

oltre ai precedenti possono
essere piantumati i seguenti
alberi da frutto:

- Junglans regia (noce)

- Malus domestica (melo)

- Mespilus germanica (ne-
spolo)

- Morus alba (gelso bianco)
- Morus nigra (gelso nero)

- Pirus communis (pero)

- Prunus armeniaca (albi-
€occo)

- Prunus avium (ciliegio dol-
ce)

- Prunus cerasus (ciliegio
acido)

- Prunus domestica (pruno o
susino)

- Prunus persica (pesco)

c) specie arbustive per siepi
e arbusteti in parchi, giardini
e lungo le strade

- Berberis vulgaris (crespino)
- Cornus mas (corniolo)

- Cornus sanguinea (sangui-
nello)

- Corylus avellana (nocciolo)
- Crateagus spp. (di specie
diverse) (biancospino)

- Fraxinus ornus (orniello)

- Ligustrum vulgare (ligustro)
- Rosa spp. (di specie diver-
se)

- Rubus fruticosus (rovo)

- Hedera helix (edera)

7. Specie arboree e arbusti-
ve adatte alla protezione
ambientale

specie arboree:
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- Acer campestre (acero)

- Acer platanoides (acero
riccio)

- Acer pseudoplatanus

- Carpinus betulus (carpino
bianco)

- Carpinus betulus "fastiga-
ta"

- Populus nigra (pioppo ne-
ro)

- Tilia spp. (di specie diver-
se) (tiglio)

specie arbustive:

- Berberis spp. (di specie
diverse)

- Baxus sempervirens (bos-
s0)

- Cornus mas (corniolo)

- Cornus sanguinea (sangui-
nello)

- Crataegus monogyna
(biancospino monostilo)

- Euonimus europaeus (euo-
nimo)

- llex aquifolium (agrifoglio)
- Liburnum anagyriodes
(liburno volgare)

- Ligustrum vulgare (ligustro)
- Prunus laurocerasus (lau-
roceraso)

- Prunus spinosa (pruno
selvatico)

- Pyracanta coccinea
(piracanta)

- Quercus ilex (leccio)

- Rosa canina

- Viburnum lantana (viburno)

8. Specie adatte al consoli-
damento

a) sponde dei corsi d'acqua
specie arboree:

- alnus glutinosa (ontano
nero)

- Corylus avellana (nocciolo)
- Populus alba (pioppo bian-
co)

- Populus tramula (pioppo
tremulo)

- Prunus spinosa (pruno
selvatico)

- Salix alba (salice bianco)

- Salix caprea (salica o sali-
cone)

- Salix fragilis (salice fragile)

specie arbustive

- Clematis vitalba

- Cornus sanguinea (sangui-
nello)

- Crataegus oxycantha
(biancospino distilo)

- Euonimus europaeus (euo-
nimo)

- Ligustrum vulgare (ligustro)

- Frangula alnus (frangula o
alno nero)

- Rosa canina (rosa canina)
- Salix cinerea (salice grigio)
- Salix daphnoides (minor
esigenza di umidita) (salice
barbuto)

- Salix purpurea (minor esi-
genza di umidita) (salice ros-
s0)

- Salix triandra

- Salix viminalis (vimine)

- Viburnum lantana (viburno)
- Viburnum opulus (viburno o
palla di neve)

b) Aree verdi degradate
(specie pioniere cioé con
minori esigenze trofiche)

specie arboree:

- Populus nigra (pioppo ne-
ro)

- Salix caprea (salica o sali-
cone)

specie arbustive:

- Cornus sanguinea (sangui-
nello)

- Lonicera xilosteum (capri-
foglio peloso)

- Rosa canina (rosa canina)
- Salix eleagnos (salice
ripaiolo)

- Salix purpurea (salice ros-
s0)

specie erbacee:

- Achillea milefolium
- Agrostis alba

- Bromus inermis

- Festuca rubra

- Lolium perenne

- Lotus corniculatus

- Luzula albida

- Plantago lanceolata
- Poa pratensis

- Scabiosa columbaria
- Silana vulgaris

- Thymus serpyllus

- Trifolium pratense

- Trifolium repens

Art. 66.-Formazioni
boschive: tipi

1. Per formazione boschiva
si intende la componente
minima costitutiva del bosco;
cio verra di seguito identifi-
cato come "parcella". E' pre-
vista esclusivamente la rea-
lizzazione di formazioni bo-
schive miste.

2. Le formazioni boschive
vengono distinte in base alle
condizioni ecologiche della
stazione di appartenenza
(suoli asciutti, suoli
mediamente umidi e suoli
umidi; aree ripariali-



aree ripariali-perialveali), in
base alla densita di impianto
(molto denso, denso, rado).
Dalla combinazione dei fat-
tori indicati si ottiene un a-
baco di tipi adatti alle diverse
situazioni, ai quali si fara
riferimento negli articoli suc-
cessivi di queste norme per
gli impianti boschivi di nuova
realizzazione e per interventi
di recupero
3. Elenco dei tipi:
A1 -formazioni boschive mi-
ste (substrati freschi e a-
sciutti)

A1.1.-impianto
molto denso: copertura 90-
100%;

A1.2. -impianto
denso: copertura 70-90%;
A1.3. -impianto

rado: copertura 60 70%;
A2 -formazioni boschive mi-
ste (terreni umidi):

A2.1.- impianto
molto denso: copertura 90-
100%;

A2.2. -impianto
denso: copertura 70-90%;
A2.3. -impianto

rado: copertura 60-70%;
A2.C variante in
prossimita dei corsi d'acqua
A2.M -variante
fasce di margine
A3 -formazioni boschive mi-
ste perialveali-ripariali (A)
A3.1. -impianto
molto denso: copertura 90-
100%;

A3.2. -impianto
denso: copertura 70-90%;
A3.3. -impianto

rado: copertura 60-70%;
A3.M. -variante

fasce di margine.

A4 -formazioni boschive mi-

ste perialveali-ripariali (B)
A4.1. -impianto

molto denso: copertura 90-

100%;

A4.2. -impianto
denso: copertura 70-90%;
A4 .3. -impianto

rado: copertura 60-70%;
A4.M. -variante

fasce di margine.

A5 - fasce di margine al suo-

lo agricolo

A6 - fasce di margine al can-

neto

4. Sono possibili le composi-

zioni che utilizzano le specie

incluse nell’elenco all’ art.

66. Alcune composizioni tipo

vengono suggerite nella di-

sciplina dei luoghi

Art. 67.- Formazioni
boschive: regole

1. Negli interventi di nuovo
impianto o di trasformazione
degli impianti vegetazionali
esistenti sono ammesse e-
sclusivamente le specie e-
lencate all’ art. 65.- specie
arboree e arbustive sponta-
nee ed acquisite, secondo le
associazioni previste per
ciascun tipo di impianto i-
dentificato nell’ art. 66.-
formazioni boschive: tipi

2. Le parcelle delle forma-
zioni boschive costituiscono
I'elemento minimo per la co-
struzione dei boschi. | modi
e i criteri di associazione
delle diverse specie, densita
e sesto di impianto, non so-
no modificabili in quanto ri-
spondenti a regole di
compatibilita vegetazionale.
Le aree per i nuovi impianti
boschivi devono avere
dimensioni tali da consentire
la realizzazione almeno di
una parcella.

3. Per gli interventi di recu-
pero dei boschi esistenti,
qualora non vi sia spazio per
l'intera parcella, sono con-
sentiti impianti di dimensioni
inferiori al minimo purché
venga mantenuta invariata
I'associazione vegetazionale
e siano rispettate le percen-
tuali relative alle singole
specie.

4. L'impianto molto denso ha
caratteri di forte naturalita e
consente il recupero dell'e-
quilibrio biologico dell'ecosi-
stema urbano, per questo
non puo essere fruito libe-
ramente. | percorsi interni,
pedonali, ippici e ciclabili,
devono essere limitati. Sono
ammessi percorsi didattici e
stazioni con segnaletica del-
le specie vegetali, attrezza-
ture di sosta (panchine, fon-
tane) solo lungo i percorsi.
5. L'impianto denso & adatto
per la creazione di parchi
pubblici. La fruibilita & circo-
scritta ai percorsi e alle zone
di radura dove vengono o-
spitate le attrezzature mini-
me per la sosta e, solo nei
boschi , anche piccole aree
per il gioco e lo sport.

6. L'impianto rado & adatto
per la creazione di parchi
pubblici attrezzati, preferi-
bilmente localizzati dentro o
ai bordi delle aree urbaniz-
zate, dove € maggiore I'af-
fluenza. E' possibile percor-
rerli a piedi liberamente,
mentre biciclette, equini e
altri mezzi di locomozione
ammessi dovranno utilizzare
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gli appositi percorsi. Campi
gioco e impianti sportivi,
previsti solo nei boschi , an-
dranno concentrati in un'uni-
ca zona evitando la distribu-
zione "a macchia di leopar-
do".

7. Andranno osservati i se-
guenti indirizzi:

- difesa e costituzione di ar-
busteti di protezione ai mar-
gini delle formazioni boschi-
ve, al fine di evitare ingeren-
ze antropiche che possano
danneggiare il bosco;

- promozione di incentivi per
la trasformazione naturalisti-
ca di boschi degradati o ab-
bandonati;

- utilizzo degli incentivi legi-
slativi per la realizzazione di
nuovi impianti a bosco.

Art. 68.- Arbusteti-
cespuglieti: tipi

1. Gli arbusteti-cespuglieti
vengono distinti in base alle
condizioni ecologiche della
stazione di appartenenza
(terreni asciutti, terreni me-
diamente umidi, terreni umi-
di).
Per quanto riguarda la
densita, coerentemente con
la funzione degli arbusteti, si
ipotizza sempre un grado di
copertura del suolo del
100%.
2. Per i nuovi impianti arbu-
stivi sono previsti tre moduli
dimensionali al fine di co-
struire fasce arbustive di
spessore diverso: un modulo
di dimensione minima (1,5 x
3,00 m), un modulo di di-
mensione media (2 x 4 m),
un modulo di dimensione
massima (2,5 x 5 m)
3. I moduli di dimensione
minima e media sono adatti
per arbusteti-cespuglieti ad
andamento lineare, quelli di
dimensione massima (da
intendersi come componente
elementare ripetibile in tutte
le direzioni) sono adatti alla
copertura di superfici estese.
4. E' prevista esclusivamen-
te la realizzazione di arbu-
steti misti.
5. Elenco dei tipi:
A1- terreni asciutti

A1.1 - minimo

A1.2 - medio

A1.3 - massimo
A2 - terreni mediamente u-
midi

A2. 1 - minimo

A2.2 - medio

A2.3 - massimo
A3 - terreni umidi

A3.1- minimo

A3.2 - medio

A3.3 - massimo
6. Sono possibili le composi-
zioni che utilizzano le specie
incluse nell’elenco all’ art. 66
. Alcune composizioni tipo
vengono suggerite nella di-
sciplina dei luoghi

Art. 69.-Arbusteti e
cespuglieti: regole

1. Gli arbusteti-cespuglieti, a
qualunque stadio di eta, di
origine naturale o artificiale
sono equiparati ai boschi a
tutti gli effetti di legge e sog-
getti ai medesimi vincoli e
divieti.

2. E' vietata la rimozione
delle formazioni arbustive
esistenti (ai margini dei bo-
schi lungo i corsi d'acqua,
nei campi ecc.).

3. Dovranno essere attuati
tutti gli interventi necessari
alla conservazione delle
formazioni arbustive esisten-
ti e al loro recupero, in parti-
colare ai margini dei boschi
lungo i corsi d'acqua
(naturali o artificiali), nelle
aree agricole e quando
costituiscano un habitat per
la fauna locale.

4. Nel caso in cui a causa di
interventi di interesse gene-
rale, si dovesse alterare in
parte il reticolo idro-
vegetazionale esistente, si
dovra ripristinare la continui-
ta biologica del contesto.

Art. 70.- Filari: tipi

1. I filari vengono distinti in
base alla collocazione (ur-
bana, di margine, rurale) e
alle condizioni ecologiche
della stazione di apparte-
nenza (terreni asciutti, terre-
ni mediamente umidi, terreni
umidi).

2. Per ciascun tipo di filare
identificato sono selezionate
le specie piu adatte alla sua
formazione entro gli elenchi
generali delle specie.

3. I filari si distinguono in fitti
e radi. Nei primi la distanza
minima tra gli alberi (misura-
ta con riferimento alle chio-
me) & di 0,50 m, la distanza
massima di 1,50 m.

Nei filari radi la distanza mi-
nima & di 1,50 m. La scelta
tra filari fitti e radi dovra ri-
spondere ad esigenze speci-
fiche di progetto (trasparen-
za, creazione di barriera vi-
siva, ecc.).

4. Elenco dei tipi:

A1-filari urbani



A1.1 - terreni asciutti

A1.2 - terreni mediamente
umidi

A1.3 - terreni umidi

A2- filari campestri

A2.1 - terreni asciutti

A2.2 - terreni mediamente
umidi

A2.3 - terreni umidi

Sono possibili le composi-
zioni che utilizzano le specie
incluse nell’elenco all’ art. 66
. Alcune composizioni tipo
vengono suggerite nella di-
sciplina dei luoghi

Art. 71.- Filari: regole

1. | filari esistenti dovranno
essere conservati e mante-
nuti fino al termine del turno,
a meno che non sopravven-
gano fitopatologie tali da
escludere esiti favorevoli
delle cure fitosanitarie o che
costituiscano rischio per la
vegetazione circostante.

2. Se si rende necessario
I'abbattimento di una pianta,
per motivi di pubblica sicu-
rezza o per malattia, dovra
essere garantita l'integrita
del filare mediante sostitu-
zione con un nuovo esem-
plare della stessa specie, al
momento dell'impianto gia di
dimensione pari ad un terzo
di quella della pianta abbat-
tuta.

3. In caso di sostituzione
completa di un filare esisten-
te per malattia o per fine tur-
no, potra essere impiantato
un nuovo filare della stessa
specie, fatta salva I'osser-
vanza delle norme previste
dall’ art. 70 per cio che ri-
guarda i tipi.

4. Per la distanza dei filari
dai bordi delle strade resta-
no ferme le disposizioni del
Nuovo Codice della strada
(16).

Art. 72.- Siepi: tipi

1. Per siepe si intende un
impianto lineare-regolare a
carattere continuo, costituito
da specie arbustive o arbo-
ree con portamento arbusti-
vo.

2. Le siepi possono essere
monospecifiche (costituite
da una sola specie) e miste
(costituite da piu specie).
Per la realizzazione di siepi
monospecifiche si rimanda
agli elenchi di cui all’ art. 66.
Le siepi miste vengono di-
stinte in base alla colloca-
zione (urbana e rurale) e alle

condizioni ecologiche della
stazione di appartenenza .
3. Elenco dei tipi:

A1- Siepi miste urbane

A2- Siepi miste rurali

4. Sono possibili le composi-
zioni che utilizzano le specie
incluse nell’elenco all’ art.
65.- specie arboree e arbu-
stive spontanee ed acquisi-
te. Alcune composizioni tipo
vengono suggerite nella di-
sciplina dei luoghi

Art. 73.- Siepi: regole

1. E' vietata la rimozione
delle siepi esistenti nelle a-
ree agricole e dovranno es-
sere attuati tutti gli interventi
necessari alla loro conser-
vazione.

2. Le siepi urbane e rurali,
monospecifiche o miste,
possono essere potate e
mantenute in modo da con-
trollarne la crescita, ma in
modo tale da evitare forzatu-
re "topiarie" della forma e del
portamento naturale. Nel
caso in cui, per motivi di for-
za maggiore dovuti a inter-
venti di interesse generale,
si dovessero rimuovere siepi
esistenti, dovra essere data
la preferenza alle soluzioni
progettuali che ripristinino,
nella misura del possibile, le
condizioni preesistenti.

Art. 74.- Barriere: tipi

1. Per barriera si intende un
particolare tipo di fascia bo-
scata mista, ad alta densita
di impianto (copertura pari al
100%), ad impianto irregola-
re, composta da specie ar-
boree e arbustive molto resi-
stenti alle emissioni inqui-
nanti - atmosferiche e sono-
re - in grado di assorbire e
trattenere polveri, fumi e ru-
more.

2. Le specie indicate per le
barriere sono quelle piu resi-
stenti all'inquinamento at-
mosferico, pertanto le asso-
ciazioni indicate non ammet-
tono variazioni.

3. Le barriere si distinguono
in piane e rialzate (quelle
rialzate, aggiungendo alla
massa arborea un terrapieno
di 2-3 m, consentono un ef-
fetto-barriera piu efficace) e
quindi in base alla colloca-
zione nel contesto (urbano e
rurale). Ciascun tipo ha uno
spessore minimo, medio e
massimo.

4. Nel contesto urbano &
prevista un'associazione a
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prevalenza di tigli; nel conte-
sto rurale o ai margini di
ambiti naturali un'associa-
zione a prevalenza di querce
e carpini.

5. Elenco dei tipi:

A. barriere piane

A1- alte (fino a 25-30m)
A1.1 - in contesto urbano
A1.2 - in contesto rurale

A2 - mediamente alte (10-15
m)

A2.1 - in contesto urbano
A2.2 - in contesto rurale

A3 - basse (fino a 3 m)

B. barriere rialzate

| sesti di impianto variano a
seconda delle funzioni e del-
le specie introdotte.

In particolare gli schemi evi-
denziano le barriere vegetali
anti rumore e antipolvere
che si sviluppano in moduli
di 42x10 m su file di6 m e di
10 m, costituite da specie
arboree di 1°, 2°, 3° gran-
dezza e da specie arbustive.
Per le barriere antirumore il
profilo della vegetazione de-
ve avere un andamento cre-
scente dal margine verso
l'interno e, dove possibile, la
fascia centrale di vegetazio-
ne sempreverde deve esse-
re impiantata su un terrapie-
no di 2-3 m in modo da offri-
re un maggiore schermo ai
rumori.

Sono inoltre da impiantare
con un sesto 0.50x0.50 le
specie arbustive.

6. Sono possibili le composi-
zioni che utilizzano le specie
incluse nell’elenco all’ art.
65.- specie arboree e arbu-
stive spontanee ed acquisi-
te. Alcune composizioni tipo
vengono suggerite nella di-
sciplina dei luoghi

Art. 75.- Barriere: regole

1. Le barriere sono
equiparate ai boschi e a tutti
gli effetti di legge soggetti ai
medesimi vincoli e divieti.

2. Le barriere hanno una
specifica funzione che impo-
ne una densita di impianto
molto elevata. Per questo
motivo €& vietato il taglio delle
specie arboree e arbustive e
il diradamento, eccetto che
in fase di impianto e per mo-
tivi di pubblica sicurezza. Nel
caso in cui le barriere anti-
rumore comportassero la
soppressione di visuali pae-
sistiche importanti, si do-
vranno studiare valide solu-
zioni progettuali alternative
che rispettino l'interesse ge-
nerale prevalente della zona.

Art. 76.- Prati

Sono possibili le composi-
zioni che utilizzano le specie
incluse nell’elenco all’ art.
65.- specie arboree e arbu-
stive spontanee ed acquisi-
te. Alcune composizioni tipo
vengono suggerite nella di-
sciplina dei luoghi

Art. 77.- Carreggiate stradali

1. Le dimensioni delle car-
reggiate stradali nelle aree
residenziali saranno di nor-
ma di ml 6,00 per le strade
locali e a traffico limitato, di
ml 7.50 per le strade princi-
pali.

2. Dovranno essere previsti
allargamenti della carreggia-
ta per la creazione di una
corsia di attesa in corrispon-
denza dei principali incroci
della viabilita principale.

3. Al fine di favorire la
raccolta e lo smaltimento
delle acque meteoriche le
carreggiate stradali devono
avere una pendenza
trasversale pari al 2%.

4. 1l materiale di pavimenta-
zione delle carreggiate stra-
dali automobilistiche & di
norma l'asfalto, il cemento
bituminoso o conglomerato
cementizio.

Nelle zone a traffico limitato
€ consentito l'uso dello stes-
so materiale degli spazi pe-
donali, garantendo la distin-
zione tra carreggiata e area
pedonale col diverso tratta-
mento superficiale o con
I'introduzione di strisce di
avvertimento. Le canalette
sono di cls, pietra,
acciottolato o erbose.

Art. 78. - Marciapiedi

1. I marciapiedi devono con-
sentire il transito dei pedoni.
Lo spazio del marciapiede
comprende una fascia di
transito e fasce eventuali
destinate alla posa di oggetti
ed impianti diversi (impianti
di illuminazione, alberi, ce-
stini portarifiuti, depositi di
biciclette, ecc.).

2. La larghezza della fascia
di transito deve essere mag-
giore di metri 1,50 la pen-
denza trasversale del mar-
ciapiede deve essere del-
I'1%. Fori e chiusini devono
essere posti fuori dalla zona
di transito e al livello del suo-
lo. L'altezza massima del
cordolo di delimitazione del
marciapiede verso la car-



reggiata stradale deve esse-
re di 15 centimetri.

3. | marciapiedi devono con-
sentire il transito dei portatori
di handicap, in particolare di
persone con ridotte o impe-
dite capacita motorie e per-
cio facenti uso di carrozzine.
Il raccordo tra il marciapiede
e la carreggiata in corri-
spondenza dei percorsi per
disabili deve ottenersi con
un abbassamento del bordo
per una larghezza minima di
metri 1,50, un dislivello mas-
simo di 15 centimetri e una
pendenza massima dell'8%.
Nel caso di marciapiedi di
larghezza inferiore a metri
2,50 I'abbassamento deve
riguardare l'intero marcia-
piede per una lunghezza di
metri 1,50. All'angolo di due
marciapiedi stretti tutto il
bordo deve essere ribassa-
to; il raccordo deve essere
posto nelle zone di non tran-
sito.

4. Quando possibile i mar-
ciapiedi devono essere co-
stituiti anche di fasce non
destinate al transito aventi
larghezza minima di 25 cen-
timetri, se posizionate all'in-
terno, e di 75 centimetri se
esterne. Quest'ultimo spazio
€ destinato alla segnaletica,
ai lampioni, ai cestini portari-
fiuti, a tabelloni pubblicitari,
alle panchine, ai posteggi
per le biciclette o ad ostacoli
diversi. Ove non sia possibi-
le realizzare questa fascia
attrezzata, segnaletica, lam-
pioni e tabelloni dovranno
preferibilmente essere posti
sui muri degli edifici finitimi
ad una altezza minima di
metri 2,20, mentre gli altri
elementi dovranno essere
posizionati ai lati del marcia-
piede e allineati.

5. La superficie dei marcia-
piedi deve essere antisdruc-
ciolevole, regolare, compatta
e costituita da un materiale
diverso da quello usato per
la carreggiata. Si ammette
I'uso dello stesso materiale
solo in ambiti particolari
(centro storico, zone a traffi-
co limitato); in tal caso deve
essere introdotta un elemen-
to di avvertimento per se-
gnare il passaggio dall'una
all'altro.

6. La superficie delle fasce
non destinate al transito de-
ve essere diversa da quella
delle fasce di transito e puo
essere irregolare. Ove non
sia possibile usare materiali

differenti, queste fasce do-
vranno essere separate da
una striscia di avvertimento,
parallela al percorso e con
larghezza di 40 centimetri,
percepibile dai non vedenti.
Le strisce di avvertimento
ortogonali alla direzione di
marcia devono avere una
larghezza di 60 centimetri;
esse vanno previste anche
nei marciapiedi sprovvisti di
linee guida naturali, prima di
bordi abbassati, prima e do-
po scale o rampe, a prote-
zione di ostacoli .

7. Lungo i marciapiedi (ma in
generale anche in altri spazi
pubblici come parcheggi e
piazze) si devono prevedere
linee di guida sfruttando si-
tuazioni ed elementi contin-
genti facilmente percepibili
che possano indicare la di-
rezione (facciata frontale di
edifici, bordi, ringhiere, aiuo-
le).

8. In corrispondenza delle
fermate dei veicoli di traspor-
to pubblico il livello della
piattaforma pedonale deve
essere posto ad una altezza
massima di 15 centimetri dal
livello della carreggiata; il
raccordo tra la piattaforma e
la carreggiata deve essere
visibile.

9. | materiali consentiti per la
pavimentazione dei
marciapiedi sono: porfido,
lastre di trachite o altra
pietra tipica della zona,
associazioni di questi
materiali con battuto di
cemento. | cordoli dovranno
essere di trachite o altra
pietra tipica della zona o in
cls.

Art. 79.- Rampe carrabili

1. Le rampe carrabili devono
avere una pendenza non
superiore al 20% se rettili-
nee, e al 15% se curve; il
raggio minimo di curvatura
deve essere di metri 6,00; la
larghezza minima, se in retti-
filo, di metri 3,00 con senso
unico di marcia e di metri
5,00 a doppio senso, di metri
6,00 se in curva e a due
sensi di marcia. | parapetti
devono avere un'altezza pari
aml. 1.20 ed essere costitui-
ti da materiali senza superfi-
ci taglienti o sporcanti e suf-
ficientemente robusti da sop-
portare gli urti.

2. Il materiale della pavimen-
tazione deve presentare a-
deguate rugosita o rialzi tali
da consentire la salita anche
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in condizioni atmosferiche
avverse.

Art. 80.- Piste ciclabili

1. La larghezza delle piste
ciclabili deve essere pari a
ml. 1.50 se a senso unico,
pari a ml. 2.50 se a doppio
senso. Le canalette di scolo
devono essere larghe ml.
0,4.

2. Al fine di favorire la rac-
colta delle acque meteoriche
le piste devono avere una
pendenza laterale del 2%.

3. I materiali consentiti sono:
asfalti speciali e colorati,
terra battuta stabilizzata con
leganti, battuto di cemento.
Le canalette sono di cls, pie-
tra, acciottolato o erbose.

Art. 81.- Percorsi ciclo
pedonali

1. La larghezza dei percorsi
ciclo-pedonali deve essere
almeno pari a ml 4.00.

2. La divisione tra percorso
pedonale e ciclabile deve
essere segnata da una stri-
scia di avvertimento.

3. | percorsi ciclo-pedonali
possono essere realizzati in
sede propria 0 anche sulle
carreggiate e i marciapiedi di
strade esistenti.

4. Qualora il piano non pre-
veda una particolare solu-
zione, i percorsi ciclo-
pedonali dovranno essere
individuati cartograficamente
e sottoposti a specifico pro-
getto.

Art. 82.- Percorsi e spazi
pedonali

1. | percorsi pedonali devono
consentire il passaggio e la
sosta di persone e carrozzi-
ne; quelli che si sviluppano
in ambito urbano devono
consentire, ove possibile,
anche il transito lento di au-
tomezzi di emergenza (au-
toambulanze e vigili del fuo-
co). La loro larghezza, in
questo caso, non pud essere
inferiore a ml. 3.00. Al fine di
favorire la raccolta e lo smal-
timento delle acque meteori-
che i percorsi pedonali de-
vono avere una pendenza
laterale dell'1%.

2. Gli elementi di ingombro
(alberi isolati, impianti per
l'illuminazione, sedute, cabi-
ne telefoniche, impianti tec-
nologici, pubblicita e infor-
mazione, punti di raccolta
dei rifiuti) debbono essere

allineati e collocati in una
fascia di ml 1.50 cosi da ga-
rantire regolarita e facilitare
la pulizia.

3. Le rampe pedonali devo-
no avere pendenze che con-
sentano la sosta e un facile
passaggio di carrozzine ed
eventualmente biciclette.

Le canalette devono essere
larghe ml. 0,4.

4. | percorsi pedonali posso-
no essere realizzati in sede
propria o anche sulle car-
reggiate e i marciapiedi di
strade esistenti.

5. La superficie dei percorsi
pedonali deve essere anti-
sdrucciolevole, regolare,
compatta e costituita da un
materiale diverso da quello
usato per la sede stradale; si
ammette |'uso dello stesso
materiale solo in ambiti par-
ticolari (centro storico e zone
a traffico limitato); in tal caso
deve essere introdotta la
striscia di avvertimento tra
I'uno e l'altra (realizzata con
lo stesso materiale trattato
diversamente).

6. Le rampe pedonali devo-
no essere pavimentate con
lo stesso materiale dei per-
corsi pedonali.

7. | materiali consentiti sono:
lastre di pietra, battuto di
cemento, terra battuta, terra
battuta stabilizzata con le-
ganti.

In parchi e giardini al prece-
dente elenco possono esse-
re aggiunti: legno, tartan,
gomma, prato artificiale. O-
gni variazione di materiale,
se non coincide con una va-
riazione di quota, deve esse-
re segnata con l'interposi-
zione di un elemento: cordo-
lo di granito o cls, lamina di
acciaio in ambiti urbani, cor-
doli di legno in ambiti rurali.
Le canalette sono di cls o
pietra.

Art. 83.- Cellule ecologiche

1. La pavimentazione delle
cellule ecologiche deve es-
sere in materiale impermea-
bile facilmente pulibile.

2. Le cellule ecologiche de-
vono sempre essere rag-
giungibili in auto e con auto-
carri e mezzi di lavoro.

3. Laddove possibile, in rap-
porto allo spazio disponibile
ed alle caratteristiche del
contesto, si dovranno realiz-
zare fasce verdi, di spessore
minimo di un metro, di deli-
mitazione delle cellule. In
queste fasce saranno messe



a dimora specie arboree ed
arbustive. Le specie da im-
piantare debbono essere
selezionate tra quelle di me-
dia grandezza con elevate
caratteristiche di adattamen-
to a contesti artificiali e resi-
stenza all'inquinamento at-
mosferico, elencate all’ art.
65.- specie arboree e arbu-
stive spontanee ed acquisite
di queste Norme.

Art. 84.- Bande polivalenti

La banda polivalente é riser-
vata ai pedoni qualora sia
assente il marciapiede, ai
veicoli a due ruote che non
possono circolare sulla cor-
sia. | veicoli ne devono fare
un uso occasionale e limitato
alle fermate di emergenza,
all'incrocio di mezzi pesanti
e alle manovre di staziona-
mento.

2. La larghezza deve essere
compresa fra 2.00 e 3.00
metri e comunque mai infe-
riore a m 1.50 qualora sia
assente il parcheggio latera-
le e la banda sia prevista in
sostituzione del marciapiede
o nei casi di risistemazione
della strada con riduzione
delle corsie di circolazione
fino al minimo di m 4.50.

3. La banda deve essere
sopraelevata di cm 4 rispetto
alla corsia per evitare che i
veicoli la attraversino senza
necessita, e avere una pen-
denza del 2%. La superficie
deve essere antisdrucciole-
vole, regolare, compatta e
costituita da un materiale
diverso da quello usato per
le corsie di circolazione. |
materiali consentiti per la
pavimentazione sono: ce-
mento (cls), masselli auto-
bloccanti, lastricato in pietra,
porfido a cubetti, laterizi pie-
ni. | rivestimenti bituminosi
SONo ammessi, ma sconsi-
gliati.

Art. 85.- Corsie di servizio

1. La corsia di servizio & una
corsia di circolazione
riservata al traffico lento. |
veicoli ne devono fare un
uso occasionale e limitato al
carico e scarico delle merci,
alle fermate di emergenza,
all'incrocio di mezzi pesanti
e alle manovre di accessibili-
ta privata.

2. La larghezza deve essere
compresa fra 2.50 e 3 metri,
deve essere separata dalle
corsie principali di circola-

zione attraverso fasce pavi-
mentate in pietra, porfido,
acciottolato, laterizi pieni. La
superficie deve essere costi-
tuita da materiale conforte-
vole, preferibilmente diverso
da quello usato per le corsie
principali di circolazione. |
materiali consentiti sono:
cemento (cls), masselli au-
tobloccanti stabilizzati, lastri-
cato in pietra, porfido a cu-
betti, laterizi pieni e rivesti-
menti bituminosi.

Capo Il - Sottosuolo

Art. 86.- Scavi e rinterri

1. Sono considerati scavi e
rinterri gli interventi che com-
portano modificazioni
permanenti e rilevanti della
forma del suolo. Non rien-
trano tra gli scavi ed i rinterri
i movimenti di terra connessi
alle attivita agricole e alla
sistemazione degli spazi
verdi.

2. L'Amministrazione comu-
nale provvedera all'indivi-
duazione delle aree adatte
alla discarica di materiali di
scavo per la realizzazione di
argini, barriere rialzate etc..
In nessun modo potranno
essere considerati siti di di-
scarica aree ricadenti in zo-
na E2.1

3. Prima dell'inizio dei lavori
di sbancamento e/o di esca-
vazione dovra essere indivi-
duato il sito di discarica del
materiale sbancato e/o sca-
vato.

Art. 87.- Reti tecnologiche
sotterranee

1. Gli impianti tecnologici a
rete sotterranei comprendo-
no le tubazioni del gas, del-
I'acquedotto, delle fognature,
le linee elettriche e telefoni-
che e tutte le attrezzature
connesse al funzionamento
e alla manutenzione delle
stesse.

2. La messa in opera degli
impianti tecnologici non po-
tra comportare la variazione
superficiale del reticolo esi-
stente di deflusso delle ac-
que. Qualora l'intervento
preveda una modifica del
reticolo di deflusso superfi-
ciale delle acque dovra es-
serne indicato il nuovo an-
damento garantendo che le
variazioni rispetto la situa-
zione preesistente non com-
portino concentrazioni e ri-
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stagni di acque nelle aree di
intervento e limitrofe.

3. I lavori di chiusura degli
scavi dovranno prevedere il
ripristino del tipo di terreno
(vegetale e non) e del tipo di
pavimentazione esistente
prima dell'intervento.

4. Allo scopo di coordinare le
operazioni di scavo per gli
interventi sugli impianti inter-
rati, gli interventi stessi e
ciascuna opera dovranno
essere resi noti in anticipo a
tutti i soggetti competenti.

5. La profondita, rispetto al
piano di campagna, alla qua-
le installare gli impianti tec-
nologici dovra essere tale da
non compromettere la cre-
scita e lo sviluppo degli ap-
parati radicali, da ostacolare
le operazioni di aratura e/o
di irrigazione delle zone a-
gricole.

Art. 88.- Fognature

1. Tutti gli interventi di nuovo
impianto della rete fognante
dovranno privilegiare il com-
pletamento della rete stessa
estendendola alle aree insuf-
ficientemente servite.

2. Le reti fognanti per le aree
di nuova urbanizzazione do-
vranno prevedere un siste-
ma di raccolta e di smalti-
mento delle acque chiare
separato da quello delle ac-
que nere.

3. Tutti i tipi di intervento
sugli impianti autonomi di
depurazione industriale do-
vranno prevedere la possibi-
lita di un riuso delle acque
depurate all'interno dello
stesso ciclo di lavorazione.
4. | nuovi impianti produttivi
dovranno privilegiare la pos-
sibilita di allacciarsi ad im-
pianti di depurazione gia
esistenti (potenziandoli) e di
utilizzare le acque di depu-
razione di impianti esistenti
per il proprio ciclo produttivo.
5. In quei luoghi nei quali
non & prevista I'espansione
della rete fognante & da in-
centivare la realizzazione di
impianti di fitodepurazione
da associare all'impianto di
particelle di bosco in un rap-
porto di 1 mq./1mq.

Capo lll - Acqua

Art. 89.- Argini

1. I nuovi argini dovranno
essere progettati in modo
tale da consentire la fruibilita
delle sponde. A tal fine la

pendenza delle scarpate sul
lato corso d'acqua e sul lato
campagna dovra risultare,
ove possibile, inferiore ri-
spettivamente al 25% e
20%.

2. L'eventuale rivestimento
degli argini sul lato corso
d'acqua dovra garantire la
possibilita di crescita di una
vegetazione arbustiva spon-
tanea.

Art. 90.- Griglie

1. All'imboccatura dei tratti
intubati dovranno essere
posti degli elementi filtranti
allo scopo di evitare l'inta-
samento della tubazione da
parte del detrito e del mate-
riale di varia natura raccolto
e trasportato dalle acque
lungo il percorso a monte.
2. Gli elementi filtranti do-
vranno essere dimensionati
e posizionati in modo tale da
non diminuire la sezione uti-
le di deflusso prevedendo
una fossa di accumulo per il
materiale intercettato.

3. La manutenzione ordina-
ria delle griglie dovra preve-
dere lo svuotamento periodi-
co della fossa e la ripulitura
degli elementi filtranti in par-
ticolar modo dopo ogni
evento di piena.

Art. 91.- Canalizzazioni
agricole

Tutti gli interventi che coin-
volgono parti di terreno agri-
colo dovranno essere volti al
mantenimento dell'efficienza
del sistema delle canalizza-
zioni, provvedendo in ogni
caso al ripristino della loro
funzionalita la dove questa
risulti essere stata mano-
messa dagli interventi pre-
cedenti.

Art. 92.- Corsi
d’acqua:generalita

Tutte le nuove opere previ-
ste negli alvei dei corsi d'ac-
qua naturali e artificiali, fina-
lizzate al riassetto dell'equi-
librio idrogeologico e alla
funzionalita della rete del
deflusso superficiale, do-
vranno privilegiare le tecni-
che costruttive proprie della
ingegneria naturalistica.

Art. 93.- Opere di
consolidamento della base
della scarpata

Le opere di consolidamento
della base della scarpata



devono essere realizzate nel
punto di raccordo tra la scar-
pata (dell'argine o della
sponda naturale) e il fondo
dell'alveo, cioé nel punto
maggiormente soggetto al-
I'azione erosiva dell'acqua. A
tale scopo si potranno utiliz-
zare:

- fascine sommerse realizza-
te con pietrame e materiali
arbustivi secchi, molto lunghi
e ramificati, tenuti insieme
da fil di ferro e fissate me-
diante pali in corrispondenza
del punto di raccordo del
fondo con la sponda;

- fascine spondali di rami vivi
e ricchi di ramificazioni,
confezionate in rulli di 50
cm. di diametro di tutte le
specie di salice, escluso il
Salix caprea, di lunghezza
maggiore possibile.

Ogni 80-100 cm. la fascina
verra fissata al terreno in
una fossa prescavata rispet-
to al livello medio dell'acqua
€ sommersa per circa meta
del suo spessore. Tale ope-
razione verra effettuata du-
rante il periodo di riposo ve-
getativo;

- cespugli a grata costituiti
da una fila di pali in legno
allineati lungo il perimetro
della vecchia linea di sponda
erosa come supporto per
materiale cespuglioso, vivo o
morto, formato da rami, ar-
busti e alberi adagiati sul
fondo tra la base della spon-
da e la fila di pali impiantati
precedentemente. All'interno
di questa ramaglia verranno
infissi dei salici vivi, com-
prendenti tutte le specie e-
scluso il Salix caprea;

- gabbionate in pietrame co-
stituite da una rete di filo di
ferro zincato a maglia esa-
gonale o quadrata, che rac-
chiude del pietrame di pez-
zatura variabile tra i 15-35
cm. Di sezione quadrata di 1
x 1 m. oppure rettangolare di
1 x2 m., la gabbia potra es-
sere costituita da elementi
multipli che verranno adattati
al profilo della sponda.

Art. 94.- Opere di
regimazione fluviale

Le opere di regimazione,
che modificano il corso d'ac-
qua quando, in situazioni di
forte danneggiamento e/o di
distruzione spondale, € ne-
cessario allontanare e/o de-
viare il flusso della corrente,
potranno utilizzare:

- pannelli respingenti posti
perpendicolarmente alla li-
nea di sponda sul lato dove
necessita la difesa. Tali ope-
re saranno costruite median-
te infissione di pali di lun-
ghezza variabile tra 100 e
130 cm. sporgenti dal pelo
libero dell'acqua nei quali
incastrare alberi o intorno ai
quali intrecciare rami in ma-
niera da creare un supporto
per il pietrame che formera il
corpo della struttura;

- briglie in legname e pie-
trame realizzate mediante la
costruzione di una incastel-
latura di contenimento in
paleria di larice o di casta-
gno riempita di materiale
lapideo.

Art. 95.- Fasce di pertinenza
fluviale

1. Viene istituita una fascia
di pertinenza intorno all'al-
veo dei corsi d'acqua che
comprende I'ambito sensibi-
le agli effetti morfologici e
idrologico idraulici indotti
dalla dinamica delle acque
correnti. Essa & costituita
dall'alveo inciso dal terreno
posto ai lati del corso d'ac-
qua che risente della conti-
guita con il corpo idrico de-
fluente anche in condizioni
ordinarie e che viene occu-
pato dalle acque di piena
con frequenza tale da man-
tenere dinamicamente inal-
terata la morfologia d'insie-
me. Questa fascia garanti-
sce la conservazione delle
funzioni biologiche caratteri-
stiche dell' ambito ripariale.
2. All'interno della fascia di
pertinenza fluviale & vietato
qualsiasi tipo di edificazione.
Sono consentiti solamente
interventi di sistemazione a
verde, con percorsi pedonali
e ciclabili, ma senza attrez-
zature.

Art. 96.- Fasce di rispetto dei
corsi d'acqua

1. E' istituita una fascia di
rispetto di larghezza minima
paria 10 m (1) su ambedue
le sponde dei corsi d'acqua
di seguito elencati".

Fiume Menago

Fiume Tregnone

Fiume Tartaro

Scolo Sanuda

Scolo Canossa

Scolo Palanca

Scolo Borsato

Scolo Rabbiosa

Scolo Fossa
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Scolo Baldiere

Fosso Morto

La fascia di rispetto puo es-
sere ridotta fino ad un mini-
mo di ml 4.00 lungo i tratti
dei corsi d’acqua, gia cana-
lizzati in condotte interrate,
del centro abitato.

2. Per tutti i corsi d'acqua si
rimanda al "Regolamento
Consorziale per la conser-
vazione e la polizia delle
opere di bonifica e le loro
pertinenze" del Consorzio di
Bonifica Valli Grandi e Medio
Veronese.

La fascia di tutela deve ga-
rantire la piena funzionalita
delle opere idrauliche e faci-
litare le operazioni di manu-
tenzione delle stesse.

All'interno degli spazi di uso
pubblico in ambito urbano &
possibile derogare alle
distanze minime previste per
filari arborei a impianto rado
3. Nelle fasce di rispetto,
individuate sulla Tav. 13.3
"Zone Significative", ferme
restando le disposizioni
normative vigenti (14), si
applicano le seguenti dispo-
sizioni:

a) & vietato ogni tipo di
impianto tecnologico salvo le
opere attinenti alla corretta
regimazione dei corsi d'ac-
qua, alla regolazione del
deflusso di magra e di piena,
alle derivazioni e alle capta-
zioni per il trattamento delle
acque reflue nonché per le
opere necessarie all'attra-
versamento viario e all'orga-
nizzazione di percorsi ciclo-
pedonali e funzionali alle
pratiche agricole
meccanizzate;

b) non sono ammessi i mo-
vimenti di terra che alterino
in modo sostanziale e/o sta-
bilmente il profilo del terreno
con la sola eccezione di
quelli connessi ai progetti di
recupero ambientale ed e-
spressamente previsti dal
Prg;

c) all'interno del corpo idrico
€ vietata qualunque
trasformazione,
manomissione, immissione
di reflui non depurati. Sono
ammessi solo gli interventi
volti al disinquinamento, al
miglioramento della vegeta-
zione riparia, al
miglioramento del regime
idraulico (limitatamente alla
pulizia del letto fluviale), alla
manutenzione delle infra-
strutture idrauliche e alla

realizzazione dei percorsi di
attraversamento;

d) i lavori di ripulitura e ma-
nutenzione fluviale possono
essere eseguiti solo nei casi
di documentata e grave o-
struzione al regolare deflus-
so delle acque di alveo e, in
ogni caso, senza alterare
I'ambiente fluviale qualora vi
siano insediate specie fauni-
stiche e/o botaniche protette
o di evidente valore paesag-
gistico.

Capo IV - Aria

Art. 97.- Generalita

1. Fatte salve le disposizioni
di legge sulle concentrazioni
massime di sostanze inqui-
nanti in atmosfera e le misu-
re per la loro riduzione nei
casi in cui vengano raggiunti
i limiti di attenzione e di al-
larme e fatte salve le dispo-
sizioni di legge sul monito-
raggio ambientale, le Norme
del Piano indicano le princi-
pali misure preventive e
compensative per scongiura-
re episodi acuti di inquina-
mento atmosferico ed ab-
bassarne il livello medio.

2. Fatte salve le disposizioni
di legge sui livelli massimi
ammissibili di inquinamento
acustico relativi ai diversi
contesti, le Norme del Piano
indicano le principali misure
di protezione da attuare in
stretta connessione con altre
indicazioni del piano, in par-
ticolare all'interno delle aree
interessate dalle infrastruttu-
re di viabilita sia esistenti
che di progetto, in quelle
destinate a servizi ed attrez-
zature di interesse comune,
all'interno delle zone resi-
denziali e di quelle produtti-
ve

Art. 98.- Limitazione e
compensazione delle
emissioni inquinanti in
atmosfera

1. Per densita di emissione
si intende il rapporto tra
quantita di sostanze inqui-
nanti immesse in atmosfera
in un arco temporale stabilito
e la superficie sulla quale
sono distribuite le sorgenti di
emissione (impianti di riscal-
damento, impianti industriali,
traffico autoveicolare).

2. Per le misure di compen-
sazione € previsto un incre-
mento delle aree verdi come
"biomassa vegetale" capace



di assorbire una quota delle
sostanze inquinanti emesse
sulla superficie urbana con il
conseguente abbassamento
delle concentrazioni. Il verde
di compensazione ambienta-
le & rappresentato in partico-
lare dalle formazioni boschi-
ve dense, da barriere e ar-
busteti.

Art. 99.- Limitazione e
compensazione
dell'inquinamento acustico

1. Per le misure di compen-
sazione €& previsto il poten-
ziamento di barriere e di pro-
tezioni da realizzare con ma-
teriali vegetazionali. Esse
assolvono a funzioni am-
bientali di fonoassorbenza e
di abbassamento delle con-
centrazioni di inquinanti chi-
mici. Nei casi ove non sia
possibile realizzare barriere
arboree-arbustive o aggre-
gazioni di filari, arbusteti e
siepi, si dovra ricorrere a
barriere fono-assorbenti rea-
lizzate con materiali artificiali
o barriere miste realizzate
combinando ed integrando
materiali artificiali e vegeta-
zionali.

Art. 100.- Limitazione e
compensazione dei
fenomeni di innalzamento
della temperatura e
dell'aridita dell'aria.

Per le misure di riduzione
della temperatura e
dell'aridita dell'aria
(fenomeno sinteticamente
definito "isola di calore urba-
no") _ previsto il controllo
sull'impermeabilizzazione
delle superfici urbane ed il
ripristino, laddove possibile,
di superfici permeabili che
contribuiscano a riequilibrare
la rete di scambi
fisicobiologici tra terreno,
acqua ed atmosfera.

Titolo V - Materiali
complessi del progetto di
suolo

Capo | - Spazi aperti privati

Art. 101.- definizione

Si definiscono giardini e
spazi aperti gli spazi di perti-
nenza degli edifici

Art. 102.- tipi e sequenze,
criteri d’esecuzione e di
manutenzione

1. vincolo di verde privato.

Tutte le zone.

Sono aree a verde privato,
inedificabili, gli spazi scoperti
stabilizzati nei caratteri tipo-
logici, e nei rapporti spaziali
con le aree urbanizzate. Essi
contribuiscono al riequilibrio
ambientale rispetto
all'irraggiamento solare e
allimpermeabilizzazione del
suolo densamente urbaniz-
zato.

Le aree sottoposte a vincolo
di verde privato sono
computabili ai fini
dell’edificabilita delle aree
finitime secondo i parametri
delle stesse.

Sugli edifici esistenti, rego-
larmente concessi o sanati,
ricadenti in ambiti di verde
privato sono ammessi tutti
gli interventi.

Nelle Tavv. 13.3. “Zone si-
gnificative” e 13.3.1 “Luoghi
centrali” sono individuate
con specifica grafia le aree
soggette a vincolo di verde
privato.

2. Piazzali per deposito.
Zone D e pertinenze degli
edifici produttivi segnalati.

| piazzali per deposito all'a-
perto dovranno soddisfare i
seguenti requisiti:

La sistemazione dovra pre-
vedere |'uso di pavimenta-
zioni semipermeabili o per-
meabili e deve essere co-
munque reversibile ossia
tale da poter destinare I'area
ad altri usi una volta cessato
I'utilizzo a deposito.

| bordi del piazzale dovranno
essere previste recinzioni
vegetali che assumeranno la
consistenza di barriere
quando il deposito confini
con zone non produttive.
Dovra essere garantita una
distribuzione omogenea del-
le alberature con specie ad
alto fusto prevedendo un
esemplare ogni 150 mq. di
superficie destinata a
piazzale; l'impianto delle
alberature dovra essere
regolare.

Tra le specie per i piazzali di
deposito si segnalano: Quer-
cus petraea, Quercus
pubescens, Carpinus betu-
lus, Ulmus minor, Quercus
cerris, Quercus robur, Alnus
glutinosa, Populus nigra.

Art. 103.- strutture mobili di
servizio

1. Serre
Zona E
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Sono considerate serre tutte
le strutture di climatizzazione
e protezione, stabilmente
infisse al suolo, di tipo pre-
fabbricato o eseguite in ope-
ra e destinate esclusivamen-
te a colture ortofloricole. Le
serre si distinguono in:

serre fredde (nelle quali le
colture si iniziano in inverno
inoltrato febbraio/marzo) che
necessitano di una copertura
solo stagionale;

serre calde (nelle quali le
colture iniziano anticipata-
mente) che necessitano di
una copertura permanente.
L'orientamento deve privile-
giare la direzione nord-sud
per le serre fredde e quella
est-ovest per le serre calde.
Le strutture di sostegno sa-
ranno preferibilmente di ac-
ciaio zincato, le coperture in
laminato plastico polietileni-
co o resine termoplastiche,
lastre alveolari in policarbo-
nato e vetro.

Entrambi i tipi di serra devo-
no rispettare i seguenti limiti:
-distanza minima dalle abi-
tazioni esistenti nello stesso
fondo non inferiore a metri 5
e da tutte le altre abitazioni
non inferioria m. 10
-distanza minima dal confine
di proprieta non inferiore a
m.5.

Qualora l'impianto occupi
superfici agricole, la struttura
dovra assicurare il manteni-
mento dello scolo delle ac-
que rispetto alla rete di de-
flusso originaria.

2. Tunnel

Zona E

Per tunnel si intendono tutti i
complessi mobili atti
all'ottimizzazione della colti-
vazione di fiori ed ortaggi in
terra. Sono generalmente
composti da una struttura
metallica senza fondazioni
fisse in muratura nel terreno
e da coperture in fogli di pla-
stica.

| tunnel possono essere po-
sizionati in tutte le aree pia-
neggianti con eccezione di
quelle soggette a vincoli di
tipo paesaggistico o protette.
Possono essere comunque
vietati da precise disposizio-
ni comunali dove esse crei-
no rilevanti danni ambientali
o evidenti inconvenienti a
terzi.

| tunnel possono ricoprire
una superficie massima pari
al 50% del fondo su cui insi-
stono (almeno il 15% della

restante superficie deve es-
sere piantata a siepi o alberi
di alto fusto); avere larghez-
za massima di 10.00 m e
altezza massima di 4.00 m;
essere posizionati ad alme-
no 5.00 m dai confini della
proprieta. | tunnel non pos-
sono essere dotati di impian-
ti fissi di irrigazione, di ri-
scaldamento o di altro gene-
re.

Il bilancio idrico complessivo
del terreno non deve essere
mutato dalla installazione dei
tunnel e in ogni caso occor-
rera garantire il mantenimen-
to dello scolo delle acque
rispetto alla rete di deflusso
originaria.

| materiali di copertura usati
devono essere smaltiti a cu-
ra del proprietario in discari-
che controllate.

Capo Il - Spazi aperti
pubblici: linee

Art. 104.- definizione

1. Le linee o bande sono
costituite da percorsi attrez-
zati associati ad una o piu
strisce di servizio a prato,
boscate e/o pavimentate.

Art. 105.- tipi e sequenze:
criteri d’esecuzione e di
manutenzione

1. Bande o fasce attrezzate
Zone A,B,C,D, F

Le bande sono costituite da
percorsi ciclo pedonali at-
trezzati con al centro una
striscia di servizio pavimen-
tata e/o a prato dove posso-
no essere ospitati, di volta in
volta, spazi di sosta, campi
gioco e sportivi, cellule eco-
logiche, strutture leggere di
copertura, impianti vegeta-
zionali.

2. Percorsi strutturati

Zona E

Quando un percorso attra-
versa le aree agricole pro-
duttive deve essere separato
con elementi vegetazionali
non attraversabili (siepi-filari)
per motivi di sicurezza.

Tutte le zone

Quando un percorso si af-
fianca a strade ad alto traffi-
co deve essere separato da
barriere.

ZonaA,B,C,D, F

In parchi e giardini dotati di
aree attrezzate per il gioco i
percorsi ciclo-pedonali e le
piste ciclabili devono essere
separati.



3. bande verdi naturali

Zona E, F

Le fasce boscate miste ad
alta densita di impianto con
funzioni preminenti di valo-
rizzazione e protezione degli
elementi d’acqua, di defini-
zione della soglia tra
I'edificato e gli spazi aperti,
di caratterizzazione formale
dei diversi contesti si suddi-
vidono in tre tipi:

a) lungo i corsi d’acqua nel
territorio agricolo;

b) lungo gli scoli nei parchi;
c) intorno alle zone umide
Per il tipo a) si deve preve-
dere una fascia di rispetto di
10 m da ambo i lati del fos-
so, partendo dal piede
dell’argine esterno, nella
quale ricavare un percorso
di servizio sterrato con se-
zione di 2.50 m, una forma-
zione boschiva costituita da
vegetazione riparia con spe-
cie di 1° e 2° grandezza, il
possibile di rimodellamento
dell’argine del fosso.

per il tipo b) si devono pre-
vedere moduli di formazione
boschive, di dimensioni di
30x20 m, con impianto arbo-
reo e arbustivo con percorsi
e aree di sosta attrezzati o
liberi su prato. La parcella si
organizza per fasce parallele
allandamento del corso
d’acqua su ambedue le
sponde: nella prima fascia
va previsto un percorso di
servizio con andamento libe-
ro ed un impianto arboreo a
quinconce; nella seconda
fascia una vegetazione arbo-
rea e arbustiva disposta a
masse isolate con funzione
di separazione degli spazi
attrezzati.

per il tipo c), I'impianto di
formazioni boschive, arbu-
stive ed erbacee, il tratta-
mento degli spazi verdi e dei
percorsi, la localizzazione
degli impianti di servizio de-
ve essere coerente con
I'obiettivo di valorizzare le
zone umide attraverso la
fitodepurazione delle acque,
la creazione di habitat per la
fauna e la realizzazione di
percorsi scientifici e didattici.
Si richiede quindi ad uno
specifico progetto che stabi-
lisca i diversi tipi di impianti,
le specie da utilizzare, la
dimensione dei moduli, la
densita di impianto, I'utilizzo
delle diverse aree e la fre-
quentazione delle medesi-
me.

Per gli interventi di rinverdi-
mento e di rinaturalizzazione
di ambiti umidi o in presenza
di corsi d’acqua, si dovranno
utilizzare le specie arboree e
arbustive autoctone che me-
glio si prestano ad assumere
caratteri naturaliformi e piu si
adattano a vivere in terreni
in parte sottoposti a varia-
zione della falda superficiale
e comungue fortemente u-
midi.

Capo lll - Spazi aperti
pubblici: superfici

Art. 106.- definizione

Sono Spazi aperti pubblici
superfici: gli spazi aperti,
interni o in prossimita
dell’'urbano, esito di un pro-
getto unitario e formale, in
grado di permettere un uso
continuativo di attivita legate
al riposo, alla sosta, al gioco
dei bambini, allo sport dei
ragazzi

Art. 107 .- criteri
d’esecuzione e di
manutenzione

Trattamento delle siepi
spazio gioco-bambini 3-6
anni:

- le siepi devono
essere mantenute basse,
comprese tra 0.40 e 0.60 m
con andamento irregolare;

- le specie da uti-
lizzare devono essere aro-
matiche o con fiori ( fra le
specie: Myrtus communis,
Rosmarinus officiale, Laurus
nobilis, Santolina Camae-
cyparissus, Teucrium fla-
vum, Lavandula spica, Arbu-
tus unedo, Cornus mas,
Cornus sanguinea); sono da
evitare le specie tossiche o
velenose e quelle spinose.
spazi gioco-ragazzi 6-15
anni:

- le siepi divisorie
(siepi formali) tra spazi a
diverso uso devono essere
mantenute a circa 1.50 m di
altezza;

- le siepi a confine
con altre proprieta o con
strade potranno avere un
andamento informale;

Le specie utilizza-
bili sono tutte quelle in elen-
co escluso quelle tossiche o
velenose.

impianti arborei

spazi gioco-bambini 3-6 an-
ni:
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- sono da utilizzare
alberi di 3° grandezza, alberi
da frutto, alberi a portamento
pendulo; il portamento degli
alberi deve essere naturale.
spazi gioco-ragazzi 6-15
anni:

- sono da utilizzare
specie arboree di 3° gran-
dezza (Aceri campestri, Oli-
vi, Ciliegi); nei boschetti
possono essere utilizzate
specie arboree anche di 1° e
2° grandezza.
spazi adulti e anziani:

possono essere
utilizzate tutte le specie in
elenco.
parcheggi:

- sono da utilizzare
specie arboree che devono
rispondere in particolare alle
seguenti caratteristiche
specifiche:

- specie caducifo-
lie con elevata capacita di
ombreggiamento durante il
periodo estivo e possibilita di
soleggiamento del suolo du-
rante il periodo invernale;

- specie con appa-
rato radicale contenuto e
profondo;

- specie caratteriz-
zate dall'assenza di fruttifi-
cazione e essudati.

Si segnalano in particolare:

- in contesti urba-
ni: Tilia x europaea, Tilia
cordata, Fraxinus excelsior,
Platanus x hybrida;

- in contesti rurali
o al margine delle aree
edificate: Quercus petraea,
Quercus pubescens, Carpi-
nus betulus, Uimus minor,
Quercus cerris, Quercus
robur, Alnus glutinosa, Po-
pulus nigra.

impianti arbustivi
spazio gioco-bambini 3-6
anni:

- gli arbusti posso-
no essere impiantati a grup-
petti composti da almeno 3
arbusti o a gruppetti, con
andamento a filare per for-
mare labirinti; sono da evita-
re le specie tossiche, vele-
nose, e spinose;
spazi gioco-ragazzi 6-15
anni:

- gli arbusti posso-
no essere impiantati a grup-
petti composti da almeno 3
arbusti; sono da evitare le
specie tossiche, velenose, e
spinose;
spazi adulti e anziani:

possono essere
utilizzate tutte le specie in
elenco.

trattamento prati
spazio gioco-bambini 3-6
anni:

- sono da utilizzare
miscugli di prati polifi con
presenza di fiori spontanei
(es. compositae); lo sfalcio
deve essere effettuato 5-6
volte I'anno dopo la fioritura.
spazi gioco-ragazzi 6-15
anni:

- sono da utilizzare
miscugli gia indicati nella
composizione dei prati;

- lo sfalcio deve
essere effettuato 6-8 volte
I'anno dopo la fioritura.
spazi adulti e anziani:

- sono da utilizzare
miscugli gia indicati nella
composizione dei prati;

- lo sfalcio deve
essere effettuato 6-8 volte
I'anno dopo la fioritura.

trattamento spazi pavi-
mentati
parcheggi:

La sistemazione di
un parcheggio a raso deve
essere comunque "reversibi-
le"; deve essere tale cioé da
poter essere destinata ad
altro scopo pubblico qualora
il parcheggio venisse
impedito o non fosse piu
necessario.

Art. 108.- tipi e sequenze

1. Piazze
Zona B, C, D espansione, F
specie arboree di 1° gran-
dezza
n. 5 ogni 1000 mq
specie arboree di 2° e 3°
grandezza
n. 5 ogni 1000 mq
siepi e arbusti
m 30 ogni 1000 mq
sedute 0.50 m
n. 20 ogni 500 mq
cestini portarifiuti
n. 5 ogni 1000 mq
elementi di arredo
n. 1 per piazza
spazi permeabili
10 % dell'intera superficie
illuminazione
1 elementi ogni 150 mq

2. Orti urbani

Zona F:

Le aree individuate dal Prg
come orti urbani sono desti-
nate ad attivita orticole non
professionali e sono sogget-
te a specifici progetti unitari.



Negli orti urbani & prevista la
sola costruzione di manufatti
adibiti al deposito degli
attrezzi e dei prodotti (non
alla dimora degli animali da
cortile) nel qual caso la
superficie minima dell'orto
deve essere dimq. 100 e il
capanno dovra avere le se-
guenti caratteristiche:

Su massima: mq. 9

altezza massima: m. 2,20
distanza minima dalle strade
carrabili principali m.10
distanza minima dagli edifici
m.10

distanza minima dai corsi
d'acqua m. 10

struttura in laterizi, blocchi di
cemento, legname da opera,
tetti a falda coperti con coppi
e tegole in laterizio.

3. Impianti sportivi scoperti
Zona F

| criteri generali per il nuovo
impianto e per la ristruttura-
zione sono:

- orientamento corretto

- separazione dalle strade
trafficate con impianti vege-
tazionali densi

- recinzioni con materiali ve-
getazionali

- attraversamenti pubblici
degli impianti, ove possibile
- uso di alberature.

Negli spazi d'uso pubblico
destinati a servizi sportivi
scoperti sono previste, oltre
agli impianti e ai campi, solo
costruzioni atte ad ospitare
gli spogliatoi, i servizi di ri-
storo, l'accettazione. Per
questi, sulla Tav. 13.3 "Zone
Significative", viene indivi-
duata la superficie coperta
ammissibile; I'altezza mas-
sima, ove non sia diversa-
mente specificato, & di 3.50
ml.. | campi da bocce e da
tennis possono essere co-
perti da strutture leggere.

4. Parchi e giardini inferiori a
5000 mq.
Zona B, C, D espansione, F
specie arboree di 1° gran-
dezza
n. 10 ogni 1000 mq
specie arboree di 2° e 3°
grandezzan. 10 ogni 1000 mq
siepi e arbusti
m 100 ogni 1000 mq
sedute 0.50 m
n. 20 ogni 1000 mq
cestini portarifiuti
n. 5 ogni 1000 mq
elementi di arredo
n. 1 per giardino
irrigazione(facoltativa)
(per aspersione nel prato)
spazi pavimentati:

10 % dell'intera superficie
(salvo diversa indicazione
delle tavv. di P.R.G.
illuminazione (facoltativa)

3 elementi ogni 1000 mq

5. prati e giardini superiori a
10000 mq
specie arboree di 1° gran-
dezza n. 10 ogni 1000 mq
specie arboree di 2° e 3°
grandezza
n. 10 ogni 1000 mq
siepi e arbusti
m 100 ogni 1000 mq
sedute 0.50 m
n. 20 ogni 1000 mq
cestini portarifiuti
n. 5 ogni 1000 mq
elementi di arredo (fontanel-
la)
n. 2 per giardino
irrigazione(facoltativa)
(per aspersione nel prato)
illuminazione (facoltativa)
3 elementi ogni 1000 mq
servizi igienici
mq 32 max , h 3.50 m max
servizi tecnici (manutenz.
verde)
mq 40 max, h 3.50 m max
suddivisione % dell’area del
parco secondo le diverse
sistemazioni
prato gioco libero 35%
impianti arborei e arbustivi25%

servizi coperti 1.5%
servizi scoperti 8.5%
gioco bambini 20%
percorsi, aree disosta 10%

6. Parchi attrezzati per il gio-
co e lo sport superiori a
18000 mq.
Zona F
specie arboree di 1° gran-
dezza n. 10 ogni 1000 mq
specie arboree di 2° e 3°
grandezzan. 50 ogni 1000 mq
siepi e arbusti
m 100 ogni 1000 mq
sedute 0.50 m
n. 20 ogni 1000 mq
cestini portarifiuti
n. 5 ogni 1000 mq
elementi di arredo (fontanel-
la)
n. 3 per giardino
irrigazione (facoltativa)
(per aspersione nel prato)
illuminazione (facoltativa)
3 elementi ogni 1000 mq
servizi igienici
mq 40 max , h 3.50 m max
servizi tecnici (manutenz.
verde)
mq 40 max, h 3.50 m max
suddivisione % dell’area del
parco secondo le diverse
sistemazioni
prato gioco libero 30%
impianti arborei e arbustivi20%

25

servizi coperti 1.5%
servizi scoperti 8.5%
gioco bambini 30%
percorsi, aree disosta 10%

6. Parchi attrezzati per il gio-
co e lo sport superiori a
37500 mq.
Zona F
specie arboree di 1° gran-
dezza n. 10 ogni 1000 mq
specie arboree di 2° e 3°
grandezzan. 50 ogni 1000 mq
siepi e arbusti
m 100 ogni 1000 mq
sedute 0.50 m
n. 20 ogni 1000 mq
cestini portarifiuti
n. 5 ogni 1000 mq
elementi di arredo (fontanel-
la)
n. 4 per giardino
irrigazione (facoltativa)

(per aspersione nel prato)
illuminazione (facoltativa) 3
elementi ogni 1000 mq
servizi igienici

mq 64 max , h 3.50 m max
servizi tecnici (manutenz.
verde)

mq 40 max, h 3.50 m max
suddivisione % dell’area del
parco secondo le diverse
sistemazioni

prato gioco libero 27.5%

impianti arborei e arbustivi17.5%

servizi coperti 2.5%
servizi scoperti 5%
gioco sportivo 22.5%
aree di sosta 15%
percorsi 5%
parcheggi 5%
7. Boschi

Zone F

| criteri generali da seguire
per le sistemazioni dei bo-
schi esistenti e per quelli di
nuovo impianto sono:

- protezione dei margini quali
elementi di difesa biologica
delle formazione boschive e
chiara individuazione degli
accessi ai percorsi interni;

- definizione dei percorsi
interni coerente alle limita-
zioni derivanti dal tipo di im-
pianto esistente o di nuovo
impianto, come previsto dall’
art. 67 di queste Norme, che
utilizzi la sistemazione del
suolo (in particolare la rac-
colta e la canalizzazione
delle acque) e la predisposi-
zione di eventuali strutture di
supporto (segnaletiche ed
informative);

- realizzazione e/o chiara
definizione delle radure in-
terne da utilizzare come
spazi di sosta con eventuali
attrezzature leggere.

All'interno dei boschi, esi-
stenti e di nuovo impianto,
valgono tutte le norme relati-
ve al divieto di transito per
moto ed autoveicoli privati,
alla protezione della flora e
della fauna ed alla protezio-
ne dagli incendi.

8. Parcheggi:
Parcheggi-piazza

Zone A,B,C,D, F

Nei parcheggi-piazza la su-
perficie deve essere omoge-
nea ed avere un livello di-
verso da quello della strada,
I'alberatura sempre presente
(alberi d'alto fusto) deve a-
vere un impianto regolare, i
percorsi pedonali devono
distinguersi dagli spazi di
sosta. Sono ammesse sta-
zioni di servizio e di distribu-
zione dei carburanti, chio-
schi e servizi igienici, per
una incidenza non superiore
al 10% della superficie com-
plessiva.

Parcheggi filtro

Tutte le zone

La superficie dei parcheggi
filtro deve essere semiper-
meabile (a meno di indica-
zioni differenti desumibili
dalla tav. 13.3 "Zone signifi-
cative"); il loro margine deve
essere segnato con impianti
vegetazionali (siepi, filari o
barriere).

Capo IV -Strade

Art. 109.- Strade:generalita

1. Per le strade di nuovo
impianto devono essere 0s-
servate le dimensioni relati-
ve a ciascuno dei materiali
semplici costitutivi; in caso di
ristrutturazione le dimensioni
esistenti devono essere rica-
librate. In particolare si deve
operare il restringimento del-
le carreggiate alle dimensio-
ni minime consentite rispetto
al tipo di traffico e I'allarga-
mento dei marciapiedi con
I'introduzione, ove possibile,
di marciapiedi allargati.

2. La carreggiata stradale si
compone con:

-marciapiedi e marciapiedi
allargati;

- percorsi ciclopedonali e
piste ciclabili

- fasce di connessione verdi:
alberature isolate, siepi, bar-
riere (da scegliere in base al
contesto nel quale la strada
si inserisce).

-spazi pedonali



- attrezzature (collocazione
segnali ecc.)

Alcune sezioni tipo vengono
suggerite nella disciplina dei
luoghi

Art. 110.- Strada di
attraversamento

Funzione:

strada con itinerario continuo
di scorrimento e attraversa-
mento

Riferimento alla classifica-
zione della legislazione vi-
gente:

strada extraurbana seconda-
ria minore

strada extraurbana seconda-
ria minore

Caratteristiche tecniche

- sezione geometrica: strada
ad unica carreggiata con
almeno una corsia per senso
di marcia

banchine eventualmente
pavimentate, con o senza
marciapiedi

- intersezioni: con incroci a
raso, semafori o rotonde

- accessi alle proprieta late-
rali: consentiti ma sconsiglia-
ti

Modalita di circolazione

- classi di traffico ammesse:
tutte le categorie di veicoli

- velocita max consentita: 90
km/h

Aree di servizio e sosta dei
veicoli

- soluzioni consentite: aree e
fasce laterali, esterne alla
carreggiata, con immissioni
e uscite concentrate

Fasce di rispetto dal confine
stradale

- canali, fossi, escavazioni:
non inferiore alla profondita
dei canali e in ogni caso non
inferiori a 3 ml

- nuove costruzioni: non infe-
riori a 30 ml; a 10 ml nelle
zone previste come edifica-
bili o trasformabili dagli
strumenti urbanistici

- muri di cinta: non inferiori a
3 mil

- alberi: non inferiore alla
massima altezza
raggiungibile per ciascun
tipo di essenza a
completamento del ciclo
vegetativo e comunque non
inferiore a 6 ml

- siepi fino ad 1 ml: non infe-
riori ad 1 ml; anche per re-
cinzioni non superiori ad 1

ml se infisse su cordolo e-
mergente non oltre 30 cm

- piantagioni oltre 1 ml: non
inferiori a 3 ml; anche per
recinzioni superiori ad 1 ml o
inferiori se infisse su cordoli
oltre 30 cm

Art. 111.- Strada di
connessione tra la maglia
metropolitana e la rete
urbana

Funzione:
strada di collegamento

Riferimento alla classifica-
zione della legislazione vi-
gente:

strada urbana di quartiere
strada locale extraurbana

a) strada urbana di quartiere
Caratteristiche tecniche

- sezione geometrica: strada
ad unica carreggiata con
una corsia per senso di mar-
cia ed eventuali corsie riser-
vate ai mezzi pubblici o spe-
cializzate di servizio nelle
aree industriali,

banchine pavimentate, con o
senza marciapiedi

- intersezioni: con incroci a
raso, semafori o rotonde

- accessi alle proprieta late-
rali: consentiti

Modalita di circolazione

- classi di traffico ammesse:
tutte le categorie di veicoli

- velocita max consentita: 50
km/h

Aree di servizio e sosta dei
veicoli

- soluzioni consentite: aree e
fasce laterali, esterne alla
carreggiata, con immissioni
e uscite concentrate

Fasce di rispetto dal confine
stradale

- nuove costruzioni: non so-
no stabilite distanze minime
dal confine stradale

- muri di cinta: non sono
stabilite distanze minime dal
confine stradale

b) strada locale extraurbana

Caratteristiche tecniche

- sezione geometrica: strada
ad unica carreggiata con
almeno una corsia per senso
di marcia, banchine even-
tualmente pavimentate, con
0 senza marciapiedi o bande
polivalenti

- intersezioni: a raso, con
incroci semaforizzati o ro-
tonde
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- accessi alle proprieta late-
rali: consentiti

Modalita di circolazione

- classi di traffico ammesse:
tutte le categorie di veicoli

- velocita max consentita: 70
km/h con carreggiata di 9.50
m

50 km/h con carreggiata di
8.00 m

Aree di servizio e sosta dei
veicoli

- soluzioni consentite: aree e
fasce laterali, comprese sul-
la carreggiata, ma chiara-
mente distinte dalla corsia di
circolazione

Fasce di rispetto dal confine
stradale

- canali, fossi o escavazioni:
non inferiori alla profondita
dei canali e in ogni caso non
inferioria 3 m

- nuove costruzioni: non infe-
riori a 20 m; nelle zone pre-
viste come edificabili o
trasformabili dagli strumenti
urbanistici non sono stabilite
distanze minime

- muri di cinta: non inferiori a
3 m; nelle zone previste co-
me edificabili o trasformabili
dagli strumenti urbanistici
non sono stabilite distanze
minime

- alberi: non inferiore alla
massima altezza
raggiungibile per ciascun
tipo di essenza a
completamento del ciclo
vegetativo e comunque non
inferiore a 6 m

- siepi fino ad 1 m: non infe-
riori ad 1 m; anche per re-
cinzioni non superiori ad 1 m
se infisse su cordoli emer-
genti di non oltre 30 cm

- piantagioni oltre 1 m: non
inferiori a 3 m; anche per
recinzioni superioriad 1 m o
inferiori se infisse su cordoli
oltre 30 cm.

Art. 112.- Strada attrezzata

Funzione: strada di attesta-
mento

Riferimento alla classifica-
zione della legislazione vi-
gente:

strada urbana di quartiere

Caratteristiche tecniche

- sezione geometrica: strada
sempre alberata ad unica
carreggiata o a due carreg-
giate separate da mall ver-
de, con una corsia per senso
di marcia ed eventuali corsie
riservate ai mezzi pubblici

specializzate, piste ciclabili e
percorsi pedonali, banchine
pavimentate e marciapiedi

- intersezioni: con incroci a
raso, semaforizzati o roton-
de e larghi alberati

- accessi alle proprieta: con-
sentiti

Modalita di Circolazione

- classi di traffico ammesse:
tutte le categorie di veicoli

- velocita max consentita: 40
km/h

Aree di servizio e sosta dei
veicoli

- soluzioni consentite: aree e
fasce laterali, esterne alla
carreggiata, con immissioni
e uscite preferibilmente con-
centrate o attrezzate con
apposita corsia di manovra
(banda polivalente) o di ser-
vizio, nelle aree industriali,
comungque esterne alla cor-
sia di circolazione

Fasce di rispetto dal confine
stradale

- nuove costruzioni: non so-
no stabilite distanze minime
dal confine stradale

- muri di cinta: non sono sta-
bilite distanze minime dal
confine stradale

Art. 113.- Strada di
penetrazione e di
collegamento urbana

Funzione:
strada di collegamento

Riferimento alla legislazione
vigente:

strada urbana di quartiere
minore o locale interzonale

Caratteristiche tecniche

- sezione geometrica: strada
ad unica carreggiata con
una corsia per senso di mar-
cia o una o due corsie a
senso unico ed eventuale
corsia riservata ai mezzi
pubblici, banchine pavimen-
tate e marciapiedi o bande
polivalenti

- intersezioni: incroci a raso,
semaforizzati o rotonde e
mini rotonde

- accessi alle proprieta late-
rali: consentiti

Modalita di Circolazione

- classi di traffico ammesse:
tutte le categorie di veicoli

- velocita max consentita: 40
km/h

Aree di servizio e sosta dei
veicoli



- soluzioni consentite: aree e
fasce laterali, esterne alla
carreggiata, con immissioni
e uscite preferibilmente con-
centrate o attrezzate con
apposita corsia specializza-
ta, comunque esterne alla
corsia di circolazione, o a
lato parallele e inclinate ma
chiaramente distinte dalla
corsia di circolazione

Fasce di rispetto dal confine
stradale

- nuove costruzioni: non so-
no stabilite distanze minime
dal confine stradale

Art. 114.- Strada tutelata e
piazza, percorso e spazio
pedonale connesso

Funzione:

Strada e spazi con funzione
prevalentemente pedonale
Riferimento alla classifica-
zione della legislazione vi-
gente:

area pedonale e Zona a
Traffico Limitato (isola am-
bientale)

Caratteristiche tecniche
L’applicazione dei principi
della gerarchizzazione fun-
zionale della maglia viaria,
consente di sottoporre a
specifiche limitazioni il
transito veicolare nelle zone
residenziali e nei luoghi
collettivi piu importanti della
citta (Centro Antico e Centri
Civici). L’obbiettivo & mirare
alla creazione di “isole
ambientali” attraverso il
recupero dellimmagine
urbana della rete stradale
con la reazione di spazi
privilegiati per I'utenza
debole, alla diminuzione del
grado di incidentabilita e al
recupero della qualita
urbana con I'abbattimento
degli inquinamenti
atmosferici e acustici.

- sezione geometrica: strada
ad unica carreggiata, con
eventuale corsia riservata ai
mezzi pubblici e velocipedi,
opportunamente sistemata
con accorgimenti ispirati al
principio della sicurezza
stradale, di una razionale
gestione della mobilita, della
qualita urbana, della prote-
zione dell’'ambiente e del
risparmio energetico; se pe-
donale dovra essere distinta
dalle altre sedi stradali attra-
verso un’apposita pavimen-
tazione da estendersi a
piazze, percorsi e spazi pe-
donali tutelati, senza mar-
ciapiedi.

- intersezioni: a raso

- accessi alle proprieta late-
rali, non consentiti, salvo
deroghe specifiche.

Modalita di Circolazione

- classi di traffico ammesse:
circolazione riservata ai vei-
coli in servizio di emergenza
e al servizio di persone con
limitate o impedite capacita
motorie, ai velocipedi e ai
veicoli ad essi assimilati, ai
mezzi pubblici compatibili e
ai veicoli consentiti da parti-
colari norme

- velocita max consentita: 30
km/h

Aree di servizio e sosta dei
veicoli

- soluzioni consentite: in a-
ree e luoghi esterni alle isole
ambientali per la sosta di
attestamento, all’interno del-
le ZTL, salvo norme partico-
lari, per la sosta riservata;
nelle aree pedonali le aree di
sosta e di servizio non sono
mai ammesse.

Art. 115.- Strutture di
servizio

Sono considerate strutture di
servizio gli impianti di distri-
buzione di carburanti
Possono essere collocate
all'interno delle zone D1.1 e
D2.1 o lungo le strade di
attraversamento e connes-
sione all’'esterno dei centri
abitati.

Sf minima - quella
prevista all’art. 7 del Piano
regionale di razionalizzazio-
ne della rete di distribuzione
di carburanti”.

Rc 0.20

Sono consentite “Attivita ter-
ziarie” limitatamente a pub-
blici esercizi e attrezzature
commerciali al dettaglio

Titolo VI - Materiali
complessi : Z.T.O.

Capo I - Zona A1: edilizia
civile: da salvaguardare

Art. 116.- Zone A1, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone A1 cor-
rispondono:
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria -
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria 27 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per l'istruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune
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15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport
3,5 mq. di parcheggio
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mg. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria: 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 117.- Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona A ¢ caratterizzata
dall’'uso principale “Residen-
ze” (R)

2. Nelle zone A.1 sono altre-
si previsti “Attivita terziarie”
(T), (anche in edifici mono-
funzionali se specificato nel-
la TAV 13.3.1 “Zone signifi-
cative, luoghi centrali”);
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”; “Parcheggi
coperti (Sp); “Centri sociali e
ricreativi”’; Servizi e attrezza-
ture di proprieta pubblica e
privata ma di uso pubblico”
(S).

3. sono ammesse attivita
agricole (A) quando specifi-
cato nella TAV . 13.3.1 “Zo-
ne significative” o nelle
schede di intervento relative
ai beni ambientali.

4. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (I) e le
seguenti articolazioni degli
usi principali consentiti: “cen-
tri commerciali al dettaglio e
allingrosso”, “stazioni di ser-
vizio e distribuzione e depo-
sito di carburanti”, “Impianti
tecnici per la distribuzione di
acqua, energia elettrica e
gas, impianti per il
trattamento dei rifiuti” (St).

Art. 118.- Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona € garanti-
ta dalla prevalenza dell’'uso
“Residenze” in misura sem-
pre superiore al 65% del
volume.

2. La residenza dovra esse-
re collocata preferibilmente
ai piani superiori degli edifici.
3. Le attivita commerciali di
nuovo impianto dovranno
ubicarsi lungo i “fronti com-
merciali” indicati nella Tav
13.3.1 “Zone significative
Luoghi centrali”.

Art. 119.- Tipi di intervento

Sono ammessi:

-interventi sull’edilizia esi-
stente secondo i tipi di inter-
vento descritti al precedente
art. 37.- generalita e detta-
gliate nelle schede progetto
allegate alle presenti norme
-interventi di nuova costru-
zione sulle aree libere pur-
ché nel rispetto delle indica-
zioni contenute nella Tav.
13.3.1 “Zone significative,
luoghi centrali”, nei “Progetti
norma e nelle specifiche “U-
nita urbanistiche”.

Art. 120.- Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 121.- pa-
rametri d’intervento

Art. 121.- Parametri
d’intervento

1. Salvo prescrizioni partico-
lari dei “Progetti norma”, del-
le “Unita urbanistiche” e del-
le schede “Beni ambientali.
Schede progetto” per gli in-
terventi che comportino la
totale demolizione e rico-
struzione con un nuovo edi-
ficio totalmente difforme dal
precedente (Dr4) la volume-
tria realizzabile non potra
superare una densita fondia-
ria di 2.5 mc e una altezza
pari a quella degli edifici a-
diacenti avente valore di be-
ne ambientale.

2. Gli interventi di nuova edi-
ficazione dovranno rispettare
i parametri di intervento pre-
visti all'interno dei “Progetti
norma” o delle schede “Beni
ambientali. Schede proget-

to”.

Art. 122.- Laboratori
artigianali esistenti

Per i laboratori artigianali
esistenti & previsto il trasfe-
rimento. Sono ammessi i soli
interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Capo Il - Zona A2: corti

Art. 123.- Zone A2, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone A2 cor-
rispondono:

- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:

aree per opere di urbanizza-
zione primaria -

aree per opere di urbanizza-
zione secondaria 27 mq.



cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per listruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport
3,5 mq. di parcheggio
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria: 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 124.- Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona A é caratterizzata
dall'uso principale “Residen-
ze” (R)

2. Nelle zone A.1 sono altre-
si previsti “Attivita terziarie”
(T), (anche in edifici mono-
funzionali se specificato nel-
la TAV 13.3.1 “Zone signifi-
cative, luoghi centrali”);
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”; “Parcheggi
coperti (Sp); “Centri sociali e
ricreativi’; Servizi e attrezza-
ture di proprieta pubblica e
privata ma di uso pubblico”
(S).

3. sono ammesse attivita
agricole (A) quando specifi-
cato nella TAV . 13.3.1 “Zo-
ne significative” o nelle
schede di intervento relative
ai beni ambientali.

4. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (1) e le
seguenti articolazioni degli
usi principali consentiti: “cen-
tri commerciali al dettaglio e
allingrosso”, “stazioni di ser-
vizio e distribuzione e depo-
sito di carburanti”, “Impianti
tecnici per la distribuzione di
acqua, energia elettrica e
gas, impianti per il
trattamento dei rifiuti” (St).

Art. 125.- Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona & garanti-
ta dalla prevalenza dell’'uso
“Residenze” in misura sem-
pre superiore al 65% del
volume.

2. La residenza dovra esse-
re collocata preferibilmente
ai piani superiori degli edifici.
3. Le attivita commerciali di
nuovo impianto dovranno
ubicarsi lungo i “fronti com-
merciali” indicati nella Tav
13.3.1 “Zone significative
Luoghi centrali”.

Art. 126.- Tipi di intervento

Sono ammessi:

-interventi sull’edilizia esi-
stente secondo i tipi di inter-
vento descritti al precedente
art. 37.- generalita e detta-
gliate nelle schede progetto
allegate alle presenti norme
-interventi di nuova costru-
zione sulle aree libere pur-
ché nel rispetto delle indica-
zioni contenute nella Tav.
13.3.1 “Zone significative,
luoghi centrali”, nei “Progetti
norma e nelle specifiche “U-
nita urbanistiche”.

Art. 127.- Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 128.- pa-
rametri d’intervento

Art. 128.- Parametri
d’intervento

1. Salvo prescrizioni partico-
lari dei “Progetti norma”, del-
le “Unita urbanistiche” e del-
le schede “Beni ambientali.
Schede progetto” per gli in-
terventi che comportino la
totale demolizione e rico-
struzione con un nuovo edi-
ficio totalmente difforme dal
precedente (Dr4) la volume-
tria realizzabile non potra
superare una densita fondia-
ria di 2.5 mc e una altezza
pari a quella degli edifici a-
diacenti avente valore di be-
ne ambientale.

2. Gli interventi di nuova edi-
ficazione dovranno rispettare
i parametri di intervento pre-
visti all'interno dei “Progetti
norma” o delle schede “Beni
ambientali. Schede proget-

el

to”.

Art. 129.- Laboratori
artigianali esistenti

Per i laboratori artigianali
esistenti e previsto il trasfe-
rimento. Sono ammessi i soli
interventi di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Capo lll - Zona A3:
attrezzature ed edifici
pubblici dei centri di
antico impianto

Art. 130.- Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona A3 é caratterizza-
ta dall’'uso principale “Servizi
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e attrezzature di proprieta
pubblica e privata ma di uso
pubblico” e “Attivita terzia-
rie”.

2. Sono ammesse inoltre
“Residenze” in relazione alle
attivita di servizio in percen-
tuale inferiore al 10% della
S.n.p., “Spazi scoperti verdi
e pavimentati”.

3. Sono escluse le seguenti
articolazioni degli usi princi-
pali consentiti: “centri com-
merciali al dettaglio e
allingrosso”, “stazioni di ser-
vizio e distribuzione e depo-
sito di carburanti”, “Impianti
tecnici per la distribuzione di
acqua, energia elettrica e
gas, impianti per il
trattamento dei rifiuti” (St).

Art. 131.- Tipi di intervento

Sono ammessi:

-interventi sull’edilizia esi-
stente secondo i tipi di inter-
vento descritti al precedente
art. 37.- generalita e detta-
gliate nelle schede progetto
allegate alle presenti norme
-interventi di nuova costru-
zione sulle aree libere pur-
ché nel rispetto delle indica-
zioni contenute nella Tav.
13.3.1 “Zone significative,
luoghi centrali”, nei “Progetti
norma e nelle specifiche “U-
nita urbanistiche”.

Art. 132.- Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 133.- pa-
rametri d’intervento

Art. 133.- Parametri
d’intervento

1. Salvo prescrizioni partico-
lari dei “Progetti norma”, del-
le “Unita urbanistiche” e del-
le schede “Beni ambientali.
Schede progetto” per gli in-
terventi che comportino la
totale demolizione e rico-
struzione con un nuovo edi-
ficio totalmente difforme dal
precedente (Dr4) la volume-
tria realizzabile non potra
superare una densita fondia-
ria di 2.5 mc e una altezza
pari a quella degli edifici a-
diacenti avente valore di be-
ne ambientale.

2. Gli interventi di nuova edi-
ficazione dovranno rispettare
i parametri di intervento pre-
visti all'interno dei “Progetti

norma” o delle schede “Beni
ambientali. Schede proget-

to”.

Capo IV - Zona A4: spazi
pubblici dei centri di
antico impianto

Art. 134.- Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona A4 é caratterizza-
ta dall'uso principale “Spazi
scoperti verdi e pavimentati”.
2. E’ ammesso l'uso “Attivita
terziarie” limitatamente ad
“Attrezzature ricettive e Pub-
blici esercizi”.

Art. 135.- Tipi di intervento

Sono ammessi:

-interventi sulle aree esisten-
ti secondo i tipi di intervento
descritti al precedente art.
37.- generalita e nel rispetto
delle indicazioni contenute
nella Tav. 13.3.1 “Zone si-
gnificative, luoghi centrali”,
nei “Progetti norma e nelle
specifiche “Unita urbanisti-
che”.

Art. 136.- Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta

Capo V - Zone di
completamento
semintensivo B1

Art. 137. - Zone B, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone B cor-
rispondono:
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria -
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria  28.5 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per listruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

5 mq. di parcheg-
gio
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria: 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.



Art. 138. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona B1.1 & caratteriz-
zata dall’'uso principale “Re-
sidenze” (R)

2. Nelle zone B1.1 sono al-
tresi previsti “Attivita terzia-
rie” (T), limitatamente ai pia-
ni terra ed eventualmente ai
piani immediatamente supe-
riori; “Spazi scoperti verdi
(V) e pavimentati (P)”; Servi-
zi ed attrezzature di proprie-
ta pubblica e privata ma di
uso pubblico”(S).

3. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (1), fat-
te salve le indicazioni conte-
nute nelle tavole di P.R.G. e
nelle singole “Unita urbani-
stiche” e le seguenti artico-
lazioni degli usi principali
consentiti: “centri commer-
ciali al dettaglio e
allingrosso”.

Art. 139. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona & garanti-
ta dalla prevalenza dell’'uso
“Residenze” in misura sem-
pre superiore al 65% del
volume.

2. Le attivita terziarie di nuo-
vo impianto dovranno ubi-
carsi preferibilmente ai piani
terra degli edifici e lungo i
“fronti commerciali” indicati
nella Tav 13.3 “Zone signifi-
cative”.

Art. 140. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’ art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione sulle
aree libere.

Art. 141. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta e
attraverso “Intervento edilizio
diretto convenzionato”

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 142. - pa-
rametri d’intervento

Art. 142. - Parametri

d’intervento

Sf minima 600 mq.
H 10.00
ml.

P 3

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma)

[1\% 0.5
Uf 0.34
mg/mq.

Rp 0.35

Art. 143. - Laboratori
artigianali esistenti

E’ ammessa la permanenza
dei laboratori artigianali esi-
stenti quando indicato nelle
singole unita urbanistiche,
rispettando i tipi e le modali-
ta di intervento specificati
allinterno delle stesse unita.
Sono sempre escluse le la-
vorazioni insalubri di | clas-
se.

Capo VI - Zona di
completamento intensivo
B2.1

Art. 144. - Zone B, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone B cor-
rispondono:
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria -
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria  28.5 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per l'istruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

5 mq. di parcheg-
gio
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria: 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 145. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona B2.1 & caratteriz-
zata dall’'uso principale “Re-
sidenze” (R)

2. Nelle zone B2.1 sono al-
tresi previsti “Attivita terzia-
rie” (T), limitatamente ai pia-
ni terra ed eventualmente i
piani immediatamente supe-
riori; “Spazi scoperti verdi
(V) e pavimentati (P)”; Servi-
zi ed attrezzature di proprie-
ta pubblica e privata ma di
uso pubblico™(S)

3. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (1), fat-
te salve le indicazioni conte-
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nute nelle tavole di P.R.G. e
nelle singole “Unita urbani-
stiche”, e le seguenti artico-
lazioni degli usi principali
consentiti: “centri commer-
ciali al dettaglio e
allingrosso”.

Art. 146. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona € garanti-
ta dalla prevalenza dell'uso
residenza in misura sempre
superiore al 80% del volume
(salvo diversa indicazione
nei "Progetti norma")

2. Le attivita terziarie di nuo-
vo impianto dovranno ubi-
carsi ai piani terra degli edi-
fici e lungo i “fronti commer-
ciali” indicati nella Tav 13.3
“Zone significative”.

Art. 147. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’ art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione sulle
aree libere.

Art. 148. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta e
“Intervento edilizio diretto
convenzionato”

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 149. - pa-
rametri d’intervento

Art. 149. - Parametri

d’intervento

Sf minima 600 mq.
12.5 ml.

P 4

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma)

Ilv 0.5
(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma)

Uf 0.45
mg/mq
Rp 0.30

Art. 150. - Laboratori
artigianali esistenti

E’ ammessa la permanenza
dei laboratori artigianali esi-
stenti quando indicato nelle
singole unita urbanistiche,
rispettando i tipi e le modali-
ta di intervento specificati
allinterno delle stesse unita.
Sono sempre escluse le la-
vorazioni insalubri di | clas-
se.

Capo VIl - Zone di
completamento intensivo
dei corridoi commerciali
B2.2

Art. 151. - Zone B, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone B cor-
rispondono:
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria -
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria  28.5 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per listruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

5 mq. di parcheg-
gio
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria: 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 152. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona B2.2 & caratteriz-
zata dall’'uso principale “Re-
sidenze” e “Attivita terziarie”
(M

2. Nelle zone B2.1 sono al-
tresi previsti “Spazi scoperti
verdi (V) e pavimentati (P)”;
Servizi ed attrezzature di
proprieta pubblica e privata
ma di uso pubblico’(S)

3. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (1), fat-
te salve le indicazioni conte-
nute nelle tavole di P.R.G. e
nelle singole “Unita urbani-
stiche” e nelle singole “Unita
urbanistiche”, e le seguenti
articolazioni degli usi princi-
pali consentiti: “stazioni di
servizio e distribuzione e
deposito di carburanti”

Art. 153. - Regole per gli usi

1. La mescolanza funzionale
che caratterizza la zona de-
ve essere garantita dalla
prevalenza dell’'uso residen-
za in misura non superiore al
65% del volume

2. La residenza dovra esse-
re collocata preferibilmente
ai piani superiori degli edifici



3. Le attivita terziarie di nuo-
vo impianto dovranno ubi-
carsi lungo i “fronti commer-
ciali” indicati nella Tav 13.3
“Zone significative”.

Art. 154. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione sulle
aree libere.

Art. 155. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta e
diretta convenzionata o sulla
base di un piano attuativo.

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 156. - pa-
rametri d’intervento

Art. 156. - Parametri

d’intervento

Sf minima 600 mq.
H 16 ml.
P 5

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma e nelle
Unita urbanistiche)

1\% 0.5
Uf 0.56
mg/mgqg

Rp 0.30

Art. 157. - Laboratori
artigianali esistenti

E’ ammessa la permanenza
dei laboratori artigianali esi-
stenti quando indicato nelle
singole unita urbanistiche,
rispettando i tipi e le modali-
ta di intervento specificati
all'interno delle stesse unita.
Sono sempre escluse le la-
vorazioni insalubri di | clas-
se.

Capo VIil - Zona C1
Completamento estensivo

Art. 158. - Zone C1, opere di
urbanizzazione

Alle zone C1 corrispondono:
per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria -
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria 28.5 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per listruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

5 mgq. di parcheg-
gio
per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria: 0.4 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria : 0.4 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 159. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona C1 & caratterizza-
ta dall’'uso principale “Resi-
denze” (R)

2. Nelle zone C1 sono altresi
previsti “Attivita terziarie” (T),
limitatamente ai piani terra o
immediatamente superiori,
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”;

3. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (1), fat-
te salve le indicazioni conte-
nute nelle tavole di P.R.G. e
nelle singole “Unita urbani-
stiche”, e le seguenti artico-
lazioni degli usi principali
consentiti: “centri commer-
ciali al dettaglio e
allingrosso”.

Art. 160. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona € garanti-
ta dalla prevalenza dell’'uso
residenza in misura sempre
superiore al 65% del volume

Art. 161. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione sulle
aree libere.

Art. 162. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta e
concessione diretta conven-
zionata.

E’ facolta del Sindaco,
sentita la C.E.C., richiedere
la formazione di un Piano
urbanistico attuativo nei casi
in cui questo fosse ritenuto
necessario.

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 163. - pa-
rametri d’intervento
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Art. 163. - Parametri
d’intervento

Sf minima 600 mq.
H 10 ml.
P 3

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma e nelle
singole Sezioni urbanistiche)

Ilv 0.5
Uf 0.23
mag/mq

Rp 0.40

Art. 164. - Laboratori
artigianali esistenti

E’ ammessa la permanenza
dei laboratori artigianali esi-
stenti quando indicato nelle
singole unita urbanistiche,
rispettando i tipi e le modali-
ta di intervento specificati
allinterno delle stesse unita.
Sono sempre escluse le la-
vorazioni insalubri di | clas-
se.

Capo IX - Zone di
espansione estensiva C2

Art. 165. - Zone C2, opere di
urbanizzazione

All'interno delle zone C2 cor-
rispondono:
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per servizi
cosi suddivisi:

4.5 mq per attrez-
zature per l'istruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

18 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

3.5 mq. di par-

30.0 mq.

cheggio
di cui per aree per opere di
urbanizzazione primaria
3.5 mq. di par-
cheggio
6.0 mq. di verde
da prevedersi all'interno del-
lo strumento urbanistico at-
tuativo.
e per aree per opere di ur-
banizzazione secondaria
20.5 mq.
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria 0.5 ad ogni
mgq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria 0.5 ad
ogni mq. di s.l.p.

Art. 166. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona C2 é caratterizza-
ta dall’'uso principale “Resi-
denze” (R)

2. Nelle zone C2 sono altresi
previsti “Attivita terziarie” (T),
limitatamente ai piani terra
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”;

3. Sono escluse “Attivita in-
dustriali e artigianali” (I) e le
seguenti articolazioni degli
usi principali consentiti: “cen-
tri commerciali al dettaglio e
allingrosso”, “stazioni di ser-
vizio e distribuzione e depo-
sito di carburanti”

Art. 167. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona & garanti-
ta dalla prevalenza dell’'uso
residenza in misura sempre
superiore al 80% del volume
previsto dalle norme tecni-
che di attuazione del piano
attuativo o dalla convenzio-
ne

2. L’incidenza percentuale
viene valutata rispetto al vo-
lume totale previsto dal pia-
no attuativo e fissata nelle
norme tecniche di attuazione
o nella convenzione allegate
allo strumento urbanistico
attuativo

3. Le attivita terziarie an-
dranno previste limitatamen-
te ai piani terra

Art. 168. - Tipi di intervento

Sono previsti interventi di
nuova costruzione sulle aree
libere

Art. 169. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
sulla base di uno strumento
urbanistico attuativo

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 170. - pa-
rametri d’intervento

Art. 170. - Parametri

d’intervento

Sf minima 600 mq.
H 7.00 ml.
P 2

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma)

llv 0.5
Ut 0.23
mg/mgqg

Rp 0.40



Capo X - Zone produttive
di completamento D1.1

Art. 171. - Disposizioni sui
materiali semplici e
complessi

1. | materiali complessi degli
spazi aperti all'interno delle
zone per insediamenti pro-
duttivi sono: strade, par-
cheggi a raso, boschi, bar-
riere, piazzali per deposito.
2. Il ruolo di un materiale
complesso che si trovi
allinterno delle zone per
insediamenti produttivi &
quello di infrastruttura al ser-
vizio della produzione e di
compensazione e filtro nei
confronti delle forme di in-
quinamento. Per questo mo-
tivo si debbono utilizzare
impianti vegetazionali densi
e molto densi come illustrati
in “Suolo, sottosuolo, acqua,
aria: guida agli interventi”.

Art. 172. - Zone D1.1 opere
di urbanizzazione

Alle zone D1.1 corrispondo-
no,
- per attivita industriali ed
artigianali ad ogni mq. di
superficie fondiaria:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria

0.05 mq.
destinati a verde e parcheggi
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria  0.05 mq.
destinati a parcheggio aree
verdi e pavimentate e servizi
di supporto; all'interno dello
strumento urbanistico gene-
rale
- per attivita terziarie:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria 0.4 mq.
ad ogni mq. di s.l.p.
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria 0.4 mq.
ad ogni mq. di s.l.p.
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per opere di urbanizza-
zione primaria
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria  28.5 mq.
cosi suddivisi:

4.5 mq di attrezza-
ture per listruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

15 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico parco,
gioco e sport

5 mq. di parcheg-
gio

Art. 173. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona é caratterizzata
dagli usi principali:

“Attivita industriali e artigia-
nali” (1)

- Attivita terziarie” (T) quan-
do specificato attraverso la
grafia “fronti commerciali”

2. Sono inoltre previsti:
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”, “Servizi ed
attrezzature di proprieta
pubblica e privata ma di uso
pubblico’(S) limitatamente a
parcheggi coperti, centri po-
livalenti e mense, servizi
sportivi coperti e scoperti, e
a servizi tecnici ed ammini-
strativi, “Residenze” (R).

Art. 174. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona ¢ garanti-
ta da una presenza degli usi
principali individuati al punto
1 dell art. 174 in misura
sempre superiore al 70%
della S.I.p.

2. L’incidenza percentuale
verra valutata per ogni
singolo intervento di
trasformazione
(ristrutturazione, am-
pliamento, demolizione con
ricostruzione e nuova co-
struzione) dell’edificio o del
complesso di edifici.

3. l'uso “Residenze” & am-
messo fino ad una s.n.p.
massima di 150 mq. per ogni
unita locale, per I'abitazione
del custode o del proprieta-
rio, a condizione che gli edi-
fici artigianali cui I'abitazione
si riferisce superino la s.n.p.
di 350 mq.. In ogni caso il
rapporto Sf/slp destinata a
residenza non potra essere
superiore a 0,1

4. Le stazioni di servizio,
distribuzione e deposito di
carburanti sono regolamen-
tati dall’ art. 115 “Strutture di
servizio”.

Art. 175. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’articolo art. 37.- generalita
delle presenti norme sia in-
terventi di nuova costruzione
sulle aree libere

Art. 176. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta o
con intervento convenziona-
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to con il quale il concessio-
nario si obbliga ad eseguire
le opere di urbanizzazione
eventualmente carenti.

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
all’ art. 177. - parametri di
intervento

Art. 177. - Parametri di
intervento

Sf minima 1.500
mgq.

(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma e nelle
singole unita ubanistiche)
H max 12m
(altezze maggiori saranno
consentite solo per opere
accessorie ed impianti ne-
cessari all'attivita produttiva
come montacarichi, canne
fumarie, silos, etc., che non
occupino una superficie su-
periore al 10% dell'intera
superficie coperta)

Ilv 0.5
(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma e nelle
Unita urbanistiche)

Ef -
Rc 0.50
Rp 0.30

Capo Xl - Zone produttive
di espansione D2.1

Art. 178. - Zone D2.1 opere
di urbanizzazione

Alle zone D2.1 corrispondo-
no

- per attivita industriali ed
artigianali

ad ogni mq. di superficie
territoriale

aree per opere di urbanizza-
zione primaria

0.10 mq. destinati a verde e
parcheggi da prevedere
all'interno dello strumento
urbanistico attuativo
aree per opere di urbanizza-
zione secondaria
0.10 mq. destinati a par-
cheggio aree verdi e pavi-
mentate e servizi di suppor-
to; allinterno dello strumento
urbanistico generale
- per attivita residenziali, ad
ogni abitante:
aree per servizi
cosi suddivisi:

4.5 mq per attrez-
zature per l'istruzione

4 mq. per attrezza-
ture di interesse comune

18 mq. per aree
destinate ad aree pavimen-
tate ad uso pubblico
parco, gioco e sport

30.0 mq.

3.5 mq. di par-
cheggio
di cui per aree per opere di
urbanizzazione primaria
3.5 mq. di par-
cheggio
6.0 mq. di verde
da prevedersi all’interno del-
lo strumento urbanistico at-
tuativo.
e per aree per opere di ur-
banizzazione secondaria
20.5 mq.

Art. 179. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona é caratterizzata
dagli usi principali:

“Attivita industriali e artigia-
nali” (1)

- Attivita terziarie” (T) quan-
do specificato attraverso la
grafia “Fronti commerciali” o
quando individuate in sede
di redazione dello strumento
urbanistico attuativo.

2. Sono inoltre previsti:
“Spazi scoperti verdi (V) e
pavimentati (P)”, “Servizi ed
attrezzature” limitatamente a
parcheggi coperti, centri po-
livalenti e mense, servizi
sportivi coperti e scoperti e a
servizi tecnici ed amministra-
tivi e “Residenze” (R).

Art. 180. - Regole per gli usi

1. La caratterizzazione fun-
zionale della zona & garanti-
ta da una presenza degli usi
principali individuati al punto
1 dell’ art. 178 in misura
sempre superiore al 80%
della S.I.p.

2. L’incidenza percentuale
verra valutata per ogni
singolo intervento di
trasformazione
(ristrutturazione, am-
pliamento, demolizione con
ricostruzione e nuova co-
struzione) dell’edificio o del
complesso di edifici.

3. I'uso “Residenze” & am-
messo limitatamente a 500
mc. per ogni unita locale. In
ogni caso il rapporto Sf/slp
destinata a residenza non
potra essere superiore a 0,1
4. Le stazioni di servizio,
distribuzione e deposito di
carburanti sono regolamen-
tati dall’ art. 115 “Strutture di
servizio”.

Art. 181. - Tipi di intervento

Sono previsti interventi di
nuova edificazione sulle a-
ree libere



Art. 182. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nella zona
D2.1 sono subordinati
all’elaborazione ed approva-
zione di uno strumento ur-
banistico attuativo il quale
puo essere sia di iniziativa
pubblica che privata

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 183. - pa-
rametri di intervento

Art. 183. - Parametri di
intervento

Sf minima 1.000
mgq.
H max 12 m.

(altezze maggiori saranno
consentite solo per opere
accessorie ed impianti ne-
cessari all'attivita produttiva
come montacarichi, canne
fumarie, silos, etc., che non
occupino una superficie su-
periore al 10% dell'intera
superficie coperta)

1\% 0.5
salvo diversa indicazione nei
Progetti norma)

Ef -
Rc 0.50
Rp 0.30

Capo Xl - Zone di
insediamenti
agroindustriali D4

Art. 184. - Zone D4, opere di
urbanizzazione

Alle zone D4 corrispondono,
- per attivita industriali ed
artigianali ad ogni mq. di
superficie fondiaria:

aree per opere di urbanizza-
zione primaria

0.05 mq. destinati a verde e
parcheggi

aree per opere di urbanizza-
zione secondaria

0.05 mq. destinati a par-
cheggio aree verdi e pavi-
mentate e servizi di suppor-
to; all’interno dello strumento
urbanistico generale

Art. 185. - Usi previsti ed usi
esclusi

- La zona D4 é caratterizzata
dall’'uso “Attivita industriali e
artigianali” limitatamente a
“Costruzioni per attivita in-
dustrializzate adibite alla
trasformazione, conserva-
zione e commercializzazione
dei prodotti agricoli e zoo-

tecnici o a servizio
dell’agricoltura”.

Art. 186. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’ art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova edificazione sulle
aree libere.

Art. 187. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta

2. Gli interventi sono rego-
lamentati dai parametri di cui
al successivo art. 188. - pa-
rametri di intervento

Art. 188. - Parametri di
intervento

Sf minima -

H max 12m
(altezze maggiori saranno
consentite solo per opere
accessorie ed impianti ne-
cessari all'attivita produttiva
come montacarichi, canne
fumarie, silos, etc., che non
occupino una superficie su-
periore al 10% dell'intera
superficie coperta)

3% 0.5
(salvo diversa indicazione
nei Progetti norma)

Ef -

Rc 0.40
Rp 0.40
Capo Xlll (stralciato)

Art. 189. - (stralciato)

Art. 190. - (stralciato)

Art. 191. - (stralciato)

Art. 192. - (stralciato)

Art. 193. - (stralciato)

Art. 194. - (stralciato)

Capo XIV - Zona agricola
E: Generalita

Art. 195. - Soggetti aventi
diritto

1.1 soggetti aventi diritto
all'edificazione di costruzioni
rurali a fini abitativi, nei limiti
e nei modi prescritti per le
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singole zone e sottoclassi,
sono gli imprenditori e gli
addetti agricoli.

2. Per gli edifici esistenti le
concessioni e autorizzazioni
per tutti gli interventi am-
messi possono essere rila-
sciate a tutti i richiedenti sia-
no o meno imprenditori agri-
coli.

Art. 196. - Case d’abitazione

1. La costruzione di nuove
“case d’abitazione” & con-
sentita esclusivamente, nei
limiti fissati dalla L.R.24/85,
all'interno degli aggregati
abitativi eventualmente esi-
stenti sul fondo.

2. Qualora I'azienda agricola
sia dotata di piu edifici tali da
non configurare un aggrega-
to abitativo le “case di abita-
zione” dovranno essere rea-
lizzate nei pressi o comun-
que nella posizione piu
prossima agli insediamenti
rurali esistenti, o comunque
in adiacenza dell’eventuale
preesistente casa di abita-
zione. Il posizionamento, le
caratteristiche insediative e
tipologiche delle nuove abi-
tazioni dovranno rispettare i
caratteri dell’edilizia rurale e
comunque far riferimento
alle indicazioni fornite dalla
“Guida” allegata a queste
Norme.

3 Le case di abitazione sono
legate al fondo a cui acce-
dono da un vincolo di perti-
nenza funzionale.

Art. 197. - Annessi rustici

1. La costruzione di “annessi
rustici” € ammessa nei limiti
di una S.l.p. in relazione al
rapporto di copertura del
fondo rustico variabile in
funzione della sottozona in-
teressata.

2. Gli annessi rustici dovran-
no essere realizzati entro
I'ambito dell’aggregato abita-
tivo dell’azienda.

Art. 198. - Allevamenti
intensivi

L’edificazione di costruzioni
per “allevamenti intensivi”’ &
subordinata alle norme defi-
nite dall’art. 6. della L.R.
24/85 e del D.g.r. n.7949
rispetto alla quale le previ-
sioni contenute nel PRG so-
no state verificate.

Art. 199. - Mutamento di
destinazione d’'uso

1. Il mutamento di destina-
zione d’uso senza opere pud
essere autorizzato solo per
attuare interventi ammessi
dagli artt. 2 e 11 della
L.R.24/85, fatte salve speci-
fiche indicazioni contenute
nelle Unita urbanistiche.

2. La destinazione di edifici
ad attivita agrituristiche, an-
che con opere di adattamen-
to del fabbricato, non viene
considerata come mutamen-
to della destinazione d’'uso
precedente.

Art. 200. - Interventi di
ampliamento per esigenze
igienico sanitarie

Sono consentiti, per una so-
la volta, per quegli edifici dei
quali venga accertata da
parte del competente ufficio
dellU.L.S.S. un’effettiva ca-
renza di servizi igienici;
I'ampliamento non deve su-
perare la misura del 15% del
volume iniziale con un mas-
simo di 120 mc. Ove possibi-
le verra utilizzata per
I'ampliamento la parte desti-
nata ad annesso rustico

Art. 201. - Tutela dei beni
culturali e ambientali

Per la tutela dei beni culturali
ed ambientali che verranno
individuati nella tav n.12
“Beni culturali”, 13.1 “PRG
intero territorio comunale e
13.3 “Zone significative” gli
interventi consentiti sono
quelli indicati all’ art. 10 della
L.R.24/85 e dalle schede
“Beni ambientali. Schede
progetto”.

L'elenco degli edifici indivi-
duati € contenuto nella terza
parte di queste Norme Tec-
niche, “Disciplina dei luoghi”,
in relazione alle diverse parti
di territorio in cui ricadono.

Art. 202. - Interventi su
edifici zprivi di valore storico
ambientale

E’ consentita la ristruttura-
zione dell’edificio la comple-
ta demolizione e ricostruzio-
ne con medesimo sedime e
volume.

Gli ampliamenti sono am-
messi nei limiti previsti per
ciascuna sottozona di appar-
tenenza nei modi e nelle
forme indicate all’ art. 4 della
L.R.24/85, nel rispetto di
quanto prescritto dall’ art. 7
della Legge stessa e del
precedente art. 201.



Art. 203. - Vincolo di non
edificabilita

1. All'atto del rilascio della
concessione o autorizzazio-
ne edilizia per tutti gli inter-
venti ammessi, deve essere
istituito un vincolo di “non
edificazione” trascritto pres-
so la conservatoria dei regi-
stri immobiliari, sul fondo di
pertinenza dell’edificio ri-
chiesto, secondo i limiti fis-
sati dalla presente normati-
va.

2. Le abitazioni esistenti in
zona agricola alla data di
entrata in vigore della L.R.
n° 24 del 5 marzo 1985 e-
stendono sul terreno dello
stesso proprietario un vinco-
lo di “non edificazione” fino
alla concorrenza della super-
ficie fondiaria necessaria alla
loro edificazione ai sensi
della presente normativa
fatte salve le facolta conte-
nute nella stessa. La demo-
lizione parziale o totale di tali
costruzioni corrispondente-
mente riduce o elimina il vin-
colo.

3. Tale vincolo e costituito a
cura e spese del concessio-
nario e prodotto prima del
rilascio della concessione
edilizia.

4. 1l comune dovra dotarsi di
un registro fondiario sul qua-
le scrivere i dati catastali dei
terreni vincolati ai sensi dei
precedenti punti e di una
planimetria su cui risultino
individuate tali aree vincolate
a edifici costruiti nel proprio
territorio e in quello dei co-
muni vicini, qualora il fondo
interessato alla costruzione
ricada in piu di un comune.

Art. 204. - Trasposizione
volumetrica

E’ ammessa la trasposizione
volumetrica con recupero del
volume oggetto
dell’accorpamento limitata-
mente ad interventi che non
comportino modifiche alle
destinazioni d’uso originarie,
compreso il recupero volu-
metrico dei fabbricati acces-
sori all’'uso principale di cui
costituiscono pertinenza allo
stato attuale.

Art. 205. - Zone E, opere di
urbanizzazione

Nelle zone E ad ogni abitan-
te teorico corrispondono, per
opere di urbanizzazione se-
condaria, 6 mq. di aree de-
stinate ad attrezzature per
listruzione e di interesse
comune.

Capo XV - Zona E2 Aree di
primaria importanza per la
funzione agricolo
produttiva

Art. 206. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La sottozona E2 é caratte-
rizzata dall’'uso principale
“Attivita agricole”

2. E’ ammesso l'uso “Resi-
denza” in funzione della con-
duzione del fondo e delle
esigenze abitative
dell'imprenditore agricolo,
singolo o associato e degli
addetti dell’azienda

3. E' ammessa la perma-
nenza di attivita artigianali
esistenti quando indicato
nelle singole Unita urbanisti-
che

Art. 207. - (stralciato)

Art. 208. - Tipi di intervento

1. Sono ammessi interventi
di nuova costruzione alle
condizioni stabilite nell’ art. 3
della L.R.24/85 e interventi
sull’edilizia esistente di cui
all’ art. 4 della stessa legge.
Nella zona E2 le nuove edi-
ficazioni dovranno essere
collocate in aree contigue a
edifici preesistenti di aziende
agricole in attivita e comun-
que entro ambiti che garan-
tiscano la massima tutela
dellintegrita del territorio
agricolo.

2. E’ ammessa la costruzio-
ne di annessi rustici, di fab-
bricati per allevamenti zoo-
tecnici o zootecnico indu-
striali e per altri insediamenti
produttivi agricoli alle condi-
zioni stabilite dall’ art. 6 della
L.R.24/85

4 Qualsiasi intervento deve
essere realizzato nel rispetto
delle caratteristiche tipologi-
che della zona e delle indi-
cazioni fornite dalle “Guide”
allegate a queste Norme
Tecniche.

Art. 209. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nella sotto-
zona E2 si attuano per con-
cessione diretta

Art. 210. - Parametri di
intervento
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Il fondo rustico dovra pre-
sentare, in rapporto alla qua-
lita delle singole colture, le
superfici minime e indici di
densita edilizia indicati all’
art. 3 della L.R. n.24/85

Capo XVI - Zona E2.1 Aree
soggette a vincolo di
tutela paesagistica e
ambientale

Art. 211. - Generalita

Le zone E2.1 comprendono
aree che, pur svolgendo una
funzione produttiva nel setto-
re agricolo, ricoprono
un’importante funzione di
salvaguardia ambientale e
paesistica anche rispetto ai
centri abitati, assicurando un
equilibrato rapporto tra su-
perfici libere e superfici edifi-
cate e svolgendo in alcuni
casi (preparco) un ruolo di
“filtro” tra le due differenti
condizioni.

Art. 212. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La sottozona E2.1 sono
ammesse “Attivita agricole”.
Sono esclusi tutti gli altri usi

Art. 213. - Tipi di intervento

Nelle zone E2.1 non sono
ammessi nuovi interventi
residenziali né costruzioni a
carattere permanente di
qualsiasi natura e dimensio-
ne. In funzione delle attivita
agricole, sugli edifici esisten-
ti e sugli annessi sono con-
sentiti esclusivamente inter-
venti di recupero e amplia-
mento a fini residenziali, in
aderenza all’edificio esisten-
te, per gli edifici stabilmente
abitati da almeno 7 anni, ai
sensi dell’art. 4 della L.R.
24/85, ivi compresi gli am-
pliamenti per usi agrituristici,
nel rispetto della L.R. 15/91
e successive modificazioni.
Le superfici delle Aziende
agricole incluse in questa
sottozona concorrono alla
determinazione dei volumi
ammessi nelle altre sottozo-
ne rurali.

Art. 214. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nella sotto-
zona E2.1 si attuano per
concessione diretta

Capo XVII - Aree agricole
ad elevato frazionamento
fondiario “E3”

Art. 215. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La sottozona E3 é caratte-
rizzata dall’'uso principale
“Attivita agricole”

2. E’ ammesso l'uso “Resi-
denza” in funzione della con-
duzione del fondo e delle
esigenze abitative
dell'imprenditore agricolo,
singolo o associato e degli
addetti dell'azienda

3. E’ ammessa la perma-
nenza di attivita artigianali
esistenti quando indicato
nelle singole Unita urbanisti-
che

Art. 216. - Regole per gli usi

1. Nella sottozona E3 gli edi-
fici non piu funzionali alle
esigenze del fondo possono
essere comunque adibite a:
-rimesse o magazzini per
mezzi tecnici al servizio
dell’agricoltura

- residenza singola o plurima
2. Le costruzioni non piu
funzionali alle esigenze del
fondo potranno essere adibi-
te a strutture produttive lega-
te alle attivita del settore
primario o a strutture per
attivita agrituristiche solo se
aventi una s.l.p. uguale o
superiore a 1.100 mq.

Art. 217. - Tipi di intervento

1. Sono ammessi interventi
di nuova edificazione e in-
terventi sull’edilizia esistente
di cui all’ art. 4 della
L.R.24/85. Sono ammessi gli
stessi interventi edificatori
previsti nelle zone E2, nei
limiti e alle condizioni stabili-
te dagli artt. 3-4-5-6-7 della
L.R.24/85.

2. E’ ammessa I'edificazione
di un’altra casa, nei fondi
rustici nei quali esista una
casa stabilmente abitata dal-
la famiglia rurale del richie-
dente . La nuova edificazio-
ne dovra essere in armonia
per forma, dimensioni, carat-
teristiche e materiali agli edi-
fici di tipo tradizionale esi-
stenti nelle vicinanze.

3 E’ ammessa la costruzione
di annessi rustici, di
fabbricati per allevamenti
zootecnici 0 zootecnici
industriali e per altri
insediamenti produttivi
agricoli



4. Nella zona E3 le nuove
edificazioni dovranno essere
collocate in aree contigue a
edifici preesistenti di aziende
agricole in attivita e comun-
que entro ambiti che garan-
tiscano la massima tutela
dell’integrita del territorio
agricolo.

5 Qualsiasi intervento deve
essere realizzato nel rispetto
delle caratteristiche tipologi-
che della zona e delle indi-
cazioni fornite dalle “Guide”
allegate a queste norme

Art. 218. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nella sotto-
zona E3 si attuano per con-
cessione diretta

Art. 219. - Parametri di
intervento

1. Il fondo rustico dovra pre-
sentare, in rapporto alla qua-
lita delle singole colture, le
superfici minime e indici di
densita edilizia indicati agli
artt.3 e 5 della L.R. n.24/85
2. 'edificazione di
un’ulteriore casa, non potra
superare il volume massimo
di mc.600

3. Annessi rustici, fabbricati
per allevamenti zootecnici o
zootecnici industriali e altri
insediamenti produttivi agri-
coli possono essere
realizzati fino ad una
superficie massima coperta
di 600 mq. Tale limite pud
essere superato previa
formazione e approvazione
da parte del competente
Ispettorato Provinciale per
I'’Agricoltura, di un piano di
sviluppo aziendale

Capo XVIII - Centri rurali
E4

Art. 220. - Generalita

Le zone E4 comprendono
aree caratterizzate dalla pre-
senza di preesistenze che
rendono possibile
I'organizzazione di centri
rurali, con la previsione dei
servizi e delle attivita eco-
nomiche connesse alla resi-
denza.

Le “Unita E4” sono elencate
nella terza parte di queste
norme “Disciplina dei luoghi”
in relazione alle parti di terri-
torio nelle quali ricadono.

Art. 220bis — Sottozone E4
Opere di Urbanizzazione

Alle zone E4, al caso di
cambio di destinazione
d’uso di edifici non fun-
zionali alla conduzione del
fondo, corrispondono:

- per attivita residenziali
(civili abitazioni), ad ogni
abitante:

- aree per servizi 30.0 mq
cosi suddivisi:

4.5 mq per attrezzature per
I'istruzione

4 mq per attrezzature di
interesse comune

18 mq per aree destiante
ad aree pavimentate ad
uso pubblico parco, gioco
e sport

3.5 mq di parcheggio

di cui aree per urbanizza-
zione primaria

3.5 mq di parcheggio

6 mq di verde

per attivita terziarie:

aree per opere di
urbanizzazione primaria:
0.4 ad ogni mq di s.l.p.
aree per opere di
urbanizzazione
secondaria: 0.4 ad ogni
mgq di s.l.p.

Tali superfici sono da pre-
vedersi all’interno del pro-
getto unitario di recupero
dell’edificio non piu fun-
zionale alla conduzione
del fondo. E’ ammesa la
monetizzazione degli oneri
di urbanizzazione in caso
di dimostrata impossibilita
di localizzare all’interno
dell’area le opere necessa-
rie.

La monetizzazione degli
oneri di urbanizzazione
primaria e secondaria di
cui ai commi precedenti, in
ogni caso non € ammessa
se non sono state preven-
tivamente individuate
all’interno del “nucleo ru-
rale” idonee aree a verde e
parcheqgio atte a garantire
la realizzazione degli stan-
dard monetizzati di questo
tipo.

Le quantita indicate negli
articoli relativi ai “nuclei
rurali” sono da intendersi
come dotazione minima di
standard secondari per il
singolo nucleo rurale.

Art. 221. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La sottozona E4 é caratte-
rizzata dall’'uso principale
“Attivita agricole”

2. Sono ammessi gli usi
“Residenza”, “Attivita terzia-
rie” connesse alla residenza,
“Attivita artigianali” di servi-
zio

3. E’ ammessa la perma-
nenza di attivita artigianali
esistenti quando indicato
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nelle singole Unita urbanisti-
che

Art. 222. - Regole per gli usi

1. Nella sottozona E4 gli edi-
fici non piu funzionali alle
esigenze del fondo possono
essere comunque adibite a:
- rimesse 0 magazzini per
mezzi tecnici al servizio
dell’agricoltura

- residenza singola o plurima
- attivita terziarie

- artigianato di servizio

2. Le costruzioni non piu
funzionali alle esigenze del
fondo potranno essere adibi-
te a strutture produttive lega-
te alle attivita del settore
primario.

Art. 223. - Tipi di intervento

1. Sono ammessi interventi
di nuova edificazione e in-
terventi sull’edilizia esistente
di cui all’ art. 4 della
L.R.24/85. Sono ammessi gl
stessi interventi edificatori
previsti nelle zone E2 ed E3,
nei limiti e alle condizioni
stabilite dagli artt. 3-4-5-6-7
della L.R.24/85.

2. Nella zona E4 le nuove
edificazioni dovranno essere
collocate in aree contigue a
edifici preesistenti di aziende
agricole in attivita e comun-
que entro ambiti che garan-
tiscano la massima tutela
dellintegrita del territorio
agricolo.

3. Qualsiasi intervento deve
essere realizzato nel rispetto
delle caratteristiche tipologi-
che della zona e delle indi-
cazioni fornite dalle “Guide”
allegate a queste norme

Art. 224. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nella sotto-
zona E4 si attuano per con-
cessione diretta

Art. 225. - Parametri di
intervento

1. Il fondo rustico dovra pre-
sentare, in rapporto alla qua-
lita delle singole colture, le
superfici minime e indici di
densita edilizia indicati agli
artt.3 e 5 della L.R. n.24/85
2. l'edificazione di
un’ulteriore casa, non potra
superare il volume massimo
di mc.600

3. All'interno delle zone E4,
con grafia di Superficie edifi-
cabile nelle tavole 13.3, é
indicata la possibilita di rea-

lizzare un massimo di 600
mc con un altezza massima
di 7.00 ml

4. Annessi rustici, fabbricati
industriali e altri insediamenti
produttivi agricoli possono
essere realizzati fino ad una
superficie massima coperta
di 600 mq. Tale limite pud
essere superato previa for-
mazione e approvazione da
parte del competente Ispet-
torato Provinciale per
I'’Agricoltura, di un piano di
sviluppo aziendale.

5. Per gli edifici esistenti
caratteriszzati da altezze
interne non ordianrie,
I'introduzione di soppalchi
e solai, contestuali ad in-
terventi di recupero, non
dovra superare una s.n.p.
pari a V/4.50 (altezza vir-
tuale).

6. Gli interventi di recupe-
ro a civile abitazione di
edifici non piu funzionali
alla conduzione del fondo
potranno comportare am-
pliamenti non superiori al
20% della s.l.p. esistente
per la realizzazione di
locali accessori (garage,
lavanderie, depositi, etc.).

Capo XIX - Aree per
Pistruzione (Fi)

Art. 226. - Disposizioni sui
materiali semplici e
complessi

1. Sono materiali delle zone
per attrezzature e servizi di
interesse comune: strade,
piazze, piazze alberate, mar-
ciapiedi, bande o fasce
attrezzate, giardini, impianti
sportivi scoperti e coperti,
parcheggi a raso.

2. Un qualsivoglia materiale
complesso all'interno di que-
ste zone assumera il ruolo di
spazio collettivo o di colle-
gamento tra spazi collettivi.
3. L’insieme delle zone per
attrezzature e servizi di inte-
resse comune &
caratterizzato da un’alta
percentuale di aree
pavimentate e di percorsi
pedonali.

Art. 227. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. Le aree per l'istruzione
sono caratterizzate da “Ser-
vizi per listruzione di base” e
“Servizi per listruzione supe-
riore”

2. In tali aree € ammessa la
realizzazione di strutture



complementari a quelle sco-
lastiche (locali per palestre,
biblioteche, mense, ecc.)
nonché la realizzazione di
strutture per attivita culturali
e associative.

Art. 228. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-
do i tipi di intervento descritti
all’ art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione.

Art. 229. - Modalita di
intervento

1 Gli interventi si attuano per
concessione diretta

Art. 230. - Parametri

Sf minima -
Hmax -

llv 0.5 (salvo diversa
indicazione nei Progetti nor-
ma)

Uf 0.56 Mg/mq

Rp 0.40

Capo XX Aree per

attrezzature di interesse
comune (Fc)

Art. 231. - Zone per
attrezzature e servizi di
interesse comune, opere di
urbanizzazione

quando le zone per attrezza-
ture e servizi di interesse
comune siano rappresentate
da attivita terziarie a queste
corrispondono:

per aree per opere di urba-
nizzazione primaria

0.4 mq. ad ogni mq. di s.l.p.
per aree per opere di urba-
nizzazione secondaria

0.4 mq. ad ogni mq. di s.l.p.

Art. 232. - Usi previsti ed usi
esclusi

1 Le aree per attrezzature di
interesse comune sono ca-
ratterizzate dagli usi “Servizi
ed attrezzature di proprieta
pubblica e privata ma di uso
pubblico” e “Attivita terzia-
rie”.

2. Sono ammesse “Residen-
ze” in relazione alle attivita di
servizio in percentuale infe-
riore al 10% della S.n.p.

Art. 233. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sull’edilizia esistente secon-

do i tipi di intervento descritti
all’ art. 37.- generalita delle
presenti norme sia interventi
di nuova costruzione

Art. 234. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta fatti
salvi i casi indicati dal PRG
dove la realizzazione di nuo-
ve attrezzature e/o amplia-
mento di quelle esistenti so-
no subordinate
allapprovazione di un piano
particolareggiato o di altro
strumento attuativo.

2. Gli interventi per conces-
sione diretta sono
regolamentati dai parametri
di cui al successivo art. 235.
- parametri di intervento o
compresi in un “Progetto
norma” o in una “Sezione
urbanistica”

Art. 235. - Parametri di
intervento

Sf minima -

H -

1Y 0.5 (salvo diversa
indicazione nei Progetti nor-
ma)

Uf 0.56

Rp 0.30

Art. 236. - Fasce di rispetto
dei cimiteri

Attorno al cimitero di Casa-
leone dovra essere osserva-
ta la relativa fascia di rispet-
to. Per le aree comprese
all'interno di tale fascia ven-
gono indicate le destinazioni
di zona.

Tutti gli interventi edilizi volti
alla nuova costruzione od
ampliamento di edifici esi-
stenti, ricadenti nella fascia
di rispetto cimiteriale non
sono ammessi essendo
questa “inedificabile”. Gl
interventi dovranno essere
concessi in conformita alla
nota interpretativa della Re-
gione Veneto . Giunta Re-
gionale — Dipartimento per
I'Urbanistica e Beni Ambien-
tali Prot. N. 0183/30100 del
26/03/98.

Capo XXI - Spazi pubblici
pedonalizzati, aree a
parco, gioco e sport (Fs)

Art. 237. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. Le aree attrezzate per
verde gioco e sport sono
caratterizzate dagli usi “Spa-
zi scoperti verdi” (V) e “Spazi
scoperti pavimentati” (P) e
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Servizi ed attrezzature di
propriet™ pubblica e privata
ma di uso pubblico” (S) limi-
tatamente a “Servizi sportivi”’
(Ss).

2. E’ ammesso I'uso “Attivita
terziarie” limitatamente ad
Attrezzature ricettive e pub-
blici esercizi” Tc.

3. Sono ammesse “Residen-
ze” in relazione alle attivita di
servizio

Art. 238. - Regole per gli usi

1. Gli impianti dovranno es-
sere progettati in modo tale
da salvaguardare la vegeta-
zione esistente

2. Gli impianti sportivi non
dovranno costituire elemento
di degrado paesistico né
causa di rumore, pericolo o
disturbo alle altre attrezzatu-
re.

3. Le recinzioni dovranno
essere realizzate con ele-
menti naturali (riporti di terra,
cespugli, filari di alberi) as-
sociati, se necessario, a reti
metalliche i cui sostegni do-
vranno essere infissi su cor-
donate di altezza non supe-
riore ai 30 cm.. Sono vietate
in ogni caso recinzioni in
cemento o in muratura che
rappresentino un elemento
di discontinuita paesistica.
4. | parcheggi a servizio de-
gli impianti dovranno essere
schermati da alberature e
siepi e non dovranno supe-
rare il 10% della superficie
territoriale dell'area destinata
aZTOFs

Art. 239. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sulle aree e gli edifici esi-
stenti secondo i tipi di inter-
vento descritti all’articolo art.
37.- generalita delle presenti
norme sia nuove realizza-
zioni.

Art. 240. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta fatti
salvi i casi indicati dal PRG
dove la realizzazione di nuo-
ve attrezzature e/o amplia-
mento di quelle esistenti so-
no subordinate
allapprovazione di un piano
particolareggiato o di altro
strumento attuativo.

Art. 241. - Parametri di
intervento

Uf 0.07 me/mq

Art. 242. - Ambito “Centri
civici” (Fs 1)

1. Dovra essere posta parti-
colare cura nel collegare tra
loro le aree attrezzate a par-
co gioco e sport attraverso
percorsi pedonali o ciclope-
donali. Ci6 potra avvenire
anche coinvolgendo attrez-
zature pubbliche e le loro
aree di pertinenza di dando
luogo a dei “centri civici”. Si
dovra favorire la realizzazio-
ne delle aree per servizi a
cielo aperto che stabiliscano
continuita significative con
spazi collettivi di natura ana-
loga.

2. Nelle aree di espansione
dei “centri civici” si dovra
aver particolare cura nel
mantenere e utilizzare,
quando significative, albera-
ture presenti, preesistenze
ambientali o tutto cid che
aiuta la nuova attrezzatura a
proporsi nelle forme di conti-
nuita e della modificazione.

Capo XXII - Aree di
parcheggio (Pp)

Art. 243. - Usi previsti ed usi
esclusi

1 Le aree per parcheggi so-
no caratterizzate dall'uso
“Spazi scoperti pavimentati”
P)

2. Sono ammessi “Spazi
scoperti verdi” (V)

Art. 244. - Regole per gli usi

1. La connotazione funziona-
le dell’area & garantita dalla
presenza di “parcheggi a
raso” in misura sempre su-
periore al 70% della superfi-
cie

2. | “materiali” delle aree di
parcheggio sono: filari, siepi,
parcheggi a raso, percorsi
ciclopedonali, arbusteti, ce-
spuglieti.

Art. 245. - Tipi di intervento

Sono ammessi sia interventi
sulle aree esistenti (al fine di
ridurre la percentuale di su-
perficie impermeabilizzata
attraverso la sostituzione
dell’asfalto con pavimenta-
zioni permeabili o semiper-
meabili) sia la realizzazione
di nuove aree facendo ricor-
so alle indicazioni contenute
in “parte seconda - disciplina



generale del territorio: guida
agli interventi”

Art. 246. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi si attuano
per concessione diretta fatti
salvi i casi indicati dal PRG
dove la realizzazione di nuo-
ve aree e/o ampliamento di
quelle esistenti sono com-
prese all'interno delle previ-
sioni di un piano particola-
reggiato o di altro strumento
attuativo.

Capo XXIII - Aree per
impianti e servizi tecnici

(Ft)

Art. 247. - Usi previsti ed usi
esclusi

1. La zona é caratterizzata
dagli usi principali:

“Servizi tecnici e amministra-
tivi” (St) limitatamente a im-
pianti per la distribuzione di
acqua, energia elettrica, gas
e assimilabili, impianti per il
trattamento dei rifiuti

2. E’ escluso ogni altro uso

Art. 248. - Regole per gli usi

La caratterizzazione funzio-
nale della zona & garantita
da una presenza degli usi
principali individuati al punto
1 dell’ art 248 in misura pari
al 100% della S.I.p.

Art. 249. - Tipi di intervento

Sono ammessi interventi
sugli impianti esistenti.

Art. 250. - Modalita di
intervento

1. Gli interventi nelle aree
per impianti e servizi tecnici
si attuano per concessione
diretta

2. La commissione edilizia
puo richiedere I'elaborazione
di una valutazione di impatto
ambientale.

Art. 251. - Parametri di
intervento

Sf minima -
Hmax -

1\% 0.5

Ef -

Rc 0.40

Rp 0.35

Capo XXlll a - Aree per
impianti di rifornimento
carburanti (Ftc)

L’istallazione, 'ampliamento,
la ristrutturazione di impianti
€ regolata dalla deliberazio-
nedi Giunta Regionale 7 di-
cembre 1999 n. 4433 “Crite-
ri, requisiti e caratteristiche
delle aree sulle quali posso-
no essere installati distribu-
tori stradali di carburante
(art. 2comma 1 del D.Lg
11/02/98 n. 32 modificato
dall’art. 1 del D.Lg 8/9/99 n.
346 e del D.L. 29/10/99 n.
383. Intervento sostitutivo
regionale”.
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Le aree lungo la S.S. 10
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Le Valli Grandi Veronesi
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Capo | - Progetti norma

Art. 252.- P.N. 1 - Nuova zona produttiva di Casaleone

Realizzazione di nuovi insediamenti produttivi, di aree di uso pubblico

Il progetto prevede la realizzazione di spazi destinati alla produzione, al commercio e al tempo libero a nord della S:S:10. Obiettivo
principale del progetto & quello di chiarire la qualita delle forme di integrazione di Casaleone con il sistema insediativo in via di costi-
tuzione lungo la strada statale e, piu in particolare, di strutturare spazi destinati alla produzione artigianale e servizi tecnologici in
integrazione con la zona industriale di Fontanelle a Cerea.

Lo schema insediativo, originato dalle principali infrastrutture stradali, esistenti e di progetto, & caratterizzato da una serie di strade
parallele attraverso le quali gli edifici esistenti vedono riorganizzate le loro possibilita di accesso. Le relazioni con il territorio agricolo
nel quale il progetto norma si inserisce sono assicurate dalla strada di accesso alla Corte Faval, che divide in due parti il progetto
norma, e da spazi aperti di uso pubblico destinati ad impianti sportivi lungo il marghine nord del Progetto Norma.

Z.T.O. di appartenenza:

D1.1,

D2.1,

Fs,

Ft,

Pp

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 215351
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 35118
parcheggi a raso MQ. 3989
parchi e giardini MaQ. 22019
boschi e barriere MQ. 5160
percorsi e aree pavimentate MaQ. 3950

residenze ed attivitda economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 77022
servizi tecnologici S.C.(max) MQ: 8309

Il progetto prevede nove unita di intervento:

1. Lottizzazione produttiva “ Venera ”

2. Lottizzazione produttiva “Rabbiosa”

3. Nuovo giardino pubblico e impianti sportivi

4. Completamento della zona produttiva e spazi pubblici lungo la SS10
5. Completamento della zona produttiva lungo la SS10

6. Nuovi edifici artigianali.

7. Nuovi lotti artigianali.

8. Spazi aperti e impianti tecnologici 1

9. Spazi aperti e impianti tecnologici 2
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Lottizzazione produttiva “ Venera”

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale, di parcheggi e di spazi aperti di uso pubblico.

Il progetto prevede la realizzazione di lotti destinati alla costruzione di edifici produttivi serviti da un pettine di strade. relazionato alla
bretella di collegamento con prevista variante alla S.S.10:

Z.T.O. di appartenenza:
D2.1

strumento di intervento:
Strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 63915
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 6794
parcheggi a raso MQ. 1291
parchi e giardini MQ. 1879
boschi e barriere MQ. 2440
percorsi e aree pavimentate MQ. 1184

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 25566

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.

- Il disegno delle aree a parcheggio dovra essere integrato a quello dell’aiuola spatrtitraffico.

- Lungo la SS10, tra i parcheggi e le aree di pertinenza dei fabbricati dovra essere prevista una fascia pavimentata con materiale
impermeabile larga 7m e alberata con un filare rado.

- Lungo il lato sud della fila centrale di lotti dovra essere previsto I'impianto di una fascia di bosco denso di uso pubblico larga alme-
no 20 m accompagnata da un fascia di prato.

- Lungo la bretella dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione allineato ai fronti degli edifici dell'unita n°2.

- Lungo lo scolo Rabbiosa l'impianto di specie igrofile arboree e arbustive dovra costituire una fascia di vegetazione ripariale.
nell'impianto, che potra interessare aree interne ai lotti artigianali si dovra aver cura di mantenere una fascia libera di profitondita
non inferiore ai 4m. in prossimita dello scolo per consentire le periodiche operazioni di manutenzione e pulizia delle sponde
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2. Lottizzazione produttiva “Rabbiosa”

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale, di parcheggi e di spazi aperti di uso pubblico

Il progetto prevede la realizzazione di edifici produlttivi distribuiti in parte da una controstrada, parallela alla bretella di collegamento
alla variante della SS10, e in parte da una nuova strada perpendicolare alla prima.

A nord Il progetto prevede la realizzazione di spazi di uso pubblico delimitati a sud da un percorso pedonale e, piu a est, un‘area
trattata a prato accompagnata lungo i bordi da filari alberati.

Z.T.O. di appartenenza:
D2.1,
Fs

strumento di intervento:
Strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 63973
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 11661
parcheggi a raso MQ. 1055
parchi e giardini MQ. 6400
boschi e barriere MQ. 2720
percorsi e aree pavimentate MQ. 1486

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 25589

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili e alberate a filari.

- Il percorso pedonale dovra essere trattato con pavimentazioni semipermeabili.

- Lungo la bretella dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione allineato ai fronti degli edifici dell'unita n°1.

- Lungo lo scolo Rabbiosa I'impianto di specie igrofile arboree e arbustive dovra costituire una fascia di vegetazione ripariale.
nell'impianto, che potra interessare aree interne ai lotti artigianali si dovra aver cura di mantenere una fascia libera di profondita non
inferiore ai 4m. in prossimita dello scolo per consentire le periodiche operazioni di manutenzione e pulizia delle sponde

All'interno delle aree verdi di uso pubblico udovra essere realizzato un percorso pedonale attraverso il quale relazionare la nuova
attrezzatura con gli spazi aperti di uso pubblico del PIP di Fontenelle nel territorio comunale di Cerea
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3. Nuovo giardino pubblico e impianti sportivi

Obiettivo del progetto € la realizzazione di un’area verde attrezzata di uso pubblico che costituisca elemento di mediazione tra il
territorio agricolo a nord e gli insediamenti artigianali a sud.

All'interno dell'area Il progetto prevede la possibilita di realizzare impianti sportivi all'aperto serviti da una fascia di parcheggi alberati
localizzati lungo strada.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto. Le opere andranno realizzate anche per stralci contemporaneamente agli insediamenti
artigianali.

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 15459
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 13740
parchi e giardini MQ. 13740

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio dovranno essere trattate con pavimentazioni semipermeabili e alberate a filari.

- Si dovra prevedere un trattamento a prato della superficie non inferiore al 40% della superficie complessiva.
- lungo il lato nord dovra essere previsto l'impianto di alberature a filare.
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4. Completamento della zona produttiva e spazi pubblici lungo la SS10

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale, di parcheggi e di spazi aperti di uso pubblico

Il progetto prevede la realizzazione di edifici produttivi affacciati sulla SS10.

Nella parte nord dell’'unita di intervento il progetto prevede la realizzazione di spazi di uso pubblico costituiti da un percorso pedona-
le accompagnato da un filare alberato.

| fabbricati artigianali saranno delimitati a sud e a ovest da fasce di parcheggio.

Z.T.O. di appartenenza:
D1.1

Strumento di intervento:
Intervento diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 10789
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 600
percorsi e aree pavimentate MQ. 600

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 5394,5

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.

- Lungo la SS10, tra i parcheggi e le aree di pertinenza dei fabbricati dovra essere prevista una fascia pavimentata con materiale
impermeabile larga 7m e alberata con un filare rado.

- Lungo la SS10 dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione allineato con i fronti dell’unita di intervento n°5.
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5. Completamento della zona produttiva lungo la SS10

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale e di parcheggi ad uso pubblico e ristrutturazione di edifici esistenti..

Il progetto sviluppa il principio insediativo sul quale sono organizzati gli insediamenti artigianali esistenti.

Gli edifici produttivi saranno serviti da una strada a fondo cieco perpendicolare alla SS10 conclusa in un‘are parcheggio.

E’ ammessa la ristrutturazione dei due edifici esistenti con I'eventuale abbattimento del manufatto sul fronte stradale con la traspo-
sizione del volume sull’edificio pit interno.

Z.T.O. di appartenenza:
D1.1

Strumento di intervento:
Intervento diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 20815
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1293
percorsi e aree pavimentate MQ. 1293

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 10407.5

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
- il parcheggio dovra essere alberato.

- la strada di distribuzione dovra essere accompagnata sul alto ovest da un filare alberato.
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6. Nuovi edifici artigianall.

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale e di parcheggi di uso pubblico e ristrutturazione di edifici esistenti..

Il progetto sviluppa il principio insediativo sul quale sono organizzati gli insediamenti artigianali esistenti.

Gli edifici produttivi saranno serviti da una strada a fondo cieco perpendicolare alla SS10 conclusa in un‘area di parcheggio.

E’ ammessa la ristrutturazione dei due edifici esistenti con I'eventuale abbattimento del manufatto sul fronte stradale con la traspo-
sizione del volume sull’edificio pit interno.

Z.T.O. di appartenenza:
D1.1

Strumento di intervento:
Intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 20815
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1293
parcheggi a raso MQ. 1293

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 10407,5

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
- Il parcheggio dovra essere alberato.

- La strada di distribuzione dovra essere accompagnata sul il lato ovest da un filare alberato.
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7. Nuovi lotti artigianali.

Realizzazione di un nuovo insediamento artigianale e di parcheggi di uso pubblico.
Il progetto si pone in continuita con il principio insediativo sul quale sono organizzati gli insediamenti artigianali esistenti.
Gli edifici produttivi saranno serviti da una strada a fondo cieco perpendicolare alla SS10.

Z.T.O. di appartenenza:
D1.1

Strumento di intervento:
Intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 6696
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 350
parcheggi a raso MQ. 350

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 3348

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
-L’area dovra essere preferibilmente destinata a lotti di piccole dimensioni (max 1500 mq).
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8. Spazi aperti e impianti tecnologici 1

Realizzazione di un impianto di riciclaggio inerti.

Il progetto prevede la realizzazione di impianti di riciclaggio di inerti e la sistemazione delle aree di pertinenza attraverso l'impianto
di superfici boscate.

Z.T.O. di appartenenza:
Ft

Strumento di intervento:
Intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 11335
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ.

residenze ed attivita economiche
servizi tecnologici S.C.(max) MQ: 4534

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
- Si prevede la messa a dimora di una fascia di un bosco denso larga almeno 20 m lungo il lato nord dell’area.
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9. Spazi aperti e impianti tecnologici 2

Realizzazione di un impianto di riciclaggio inerti.

Il progetto prevede la realizzazione di impianti di riciclaggio di inerti e la sistemazione delle aree di pertinenza attraverso l'impianto
di superfici boscate

Z.T.O. di appartenenza:
Ft

Strumento di intervento:
Intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 9438
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ.

residenze ed attivita economiche
servizi tecnologici S.C.(max) MQ: 3775

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
- Si prevede la messa a dimora di una fascia di un bosco denso larga almeno 20 m lungo il lato nord dell’area.
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Art. 253. - P.N. 2 — (stralciato)

Art. 254. - P.N. 3 - Via Montale

Realizzazione di nuovi insediamenti produttivi e di spazi aperti di uso pubblico

Obiettivo del progetto € la realizzazione di nuovi lotti per fabbricati artigianali in un’area interclusa e la definizione di relazioni tra
queste e via Ca Persa attraverso un percorso pedonale che si collega agli spazi aperti previsti in via Leopardi

Z.T.O. di appartenenza:

D1.1

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 14194
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1270
parcheggi a raso MQ. 375
boschi e barriere MQ. 315
percorsi e aree pavimentate MQ. 580

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 7050

Il progetto prevede due unita di intervento:
1. Nuovo insediamento produttivo di via Montale
2. Nuovo percorso pedonale
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1. Nuovo insediamento produttivo di via Montale

Il progetto prevede la realizzazione di lotti per edifici produttivi serviti da una strada a fondo cieco.
A sud della nuova strada dovra essere realizzata un’area per la sosta automobilistica.

Z.T.O. di appartenenza:

D1.1

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 12979
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 620
parcheggi a raso MQ. 305
boschi e barriere MQ. 315

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 6550

Strumento di intervento:
Concessione edilizia diretta convenzionata

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la nuova strada di distribuzione.
- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.
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2. Nuovo percorso pedonale

Il progetto prevede la realizzazione di un nuovo percorso pedonale perpendicolare a via Ca’ Persa che colleghi il nuovo insedia-
mento produttivo agli spazi aperti e alle residenze su via Ca Persa

Z.T.O. di appartenenza:

D1.1-B2.2

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 1215
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 650
parcheggi a raso MQ.

parchi e giardini MQ.

boschi e barriere MQ.

percorsi e aree pavimentate MQ. 650
ripariale MQ.

residenze ed attivita economiche

edifici artigianali S.C.(max) MQ: 500

Strumento di intervento:
Concessione edilizia diretta convenzionata

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Il percorso dovra essere accompagnato da un’alberatura a filare la cui messa a dimora dovra osservare le indicazioni contenute in
‘parte seconda - disciplina generale del territorio: guida agli interventi”.

- La S.C. disponibile puo essere collocata nella unita di intervento 1.
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Art. 255. - P.N. 4 - Area centrale

Realizzazione di nuovi insediamenti artigianali, di un nuovo parco pubblico, di parcheggi, di tratti della rete dei percorsi ciclopedona-
li.

Il progetto prevede 'ampliamento della zona artigianale esistente, attraverso la realizzazione di nuovi lotti e di spazi aperti di uso
pubblico. Il Progetto Norma prevede insediamenti produttivi e impianti vegetazionali ad elevata densita attraverso i quali ottenere
efficaci elementi di mediazione con le attivita produttive.

Z.T.O. di appartenenza:

D2.1,

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 41180
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 11579
parcheggi a raso MQ. 1182
parchi e giardini MQ. 4849
boschi e barriere MQ. 2950
percorsi e aree pavimentate MQ. 2598

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 14532

Il progetto prevede tre unita minime di intervento:

1. Lottizzazione artigianale est

2. Lottizzazione artigianale di via Martiri della Liberta
3. Parco centrale
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1. Lottizzazione artigianale ovest

Il progetto si pone in continuita con il principio insediativo sul quale € organizzata la zona artigianale preesistente, definendone le
possibilita di espansione verso sud.

I nuovi fabbricati artigianali saranno serviti da strade a fondo cieco. La sezione stradale sara articolata da un’alberatura centrale.
Le aree ad uso pubblico sono localizzate nella parte est dell'area e contribuiscono a configurare I'ambito di parco prevedendo una
fascia di bosco denso.

Z.T.O. di appartenenza:
D2.1,
Fs

Strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 20496
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 3900
parcheggi a raso MQ. 950
boschi e barriere MQ. 2950

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 8198

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- L’area dovra essere destinata a lotti di piccole dimensioni

- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con pavimentazioni semipermeabili.

- Il fronte obbligato di edificazione dovra essere previsto verso le strade interne di distribuzione.

- Per la realizzazione del bosco dovranno essere seguite le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina generale del territo-
rio: guida agli interventi”
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2. Lottizzazione artigianale di via Martiri della Liberta

Il progetto, con la sua compattezza formale, si configura come elemento di conclusione dell’area produttiva posta a nord.
| parcheggi e la pista ciclopedonale sono realizzati all'estremita est dell’area lungo via Martiri della Liberta, mentre un’area pavimen-
tata, localizzata ad ovest, si pone in continuita con le altre aree ad uso pubblico.

Z.T.O. di appartenenza:
D2.1,
Fs

Strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 15835
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 2830
parcheggi a raso MQ. 232
percorsi e aree pavimentate MQ. 2598

residenze ed attivita economiche
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 6334

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Le aree di parcheggio e i piazzali di deposito dovranno essere trattati con materiali semipermeabili.
- Il fronte obbligato di edificazione dovra essere previsto a nord.
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Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 256.- Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva I.R.

B2.2/66 IR

Produzione ed esposizione mobili

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria; di ristrutturazione totale per dotarsi di una
struttura commerciale con accesso principale dalla SS. 10
Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. al 30% di terzia-
rio (commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente
ai piani terra.

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-
zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-
tata non recintata.

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
piani per il resto del lotto.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/67 IR

Edifici produttivi non utilizzati

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati alla

riconversione produttiva e/o al recupero dell’area ad un

uso residenziale e al 30% minimo di terziario (commercio,

artigianato di servizio, etc.).

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-

zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-

tata non recintata

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
iani per il resto del lotto

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/68 IR

Produzione mobili

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i

soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-

ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche

alla forometria; di ristrutturazione totale per 'ampliamento

della struttura commerciale con accesso principale dalla SS.
10

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. 30% di terziario
(commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente ai
piani terra.

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-

zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-

tata non recintata

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
iani per il resto del lotto.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/69 IR

Attivita produttive e commerciali

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria; di ristrutturazione totale per dotarsi di una
struttura commerciale con accesso principale dalla SS. 10
Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. 30% di terziario
(commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente ai
piani terra.
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Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-
zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-
tata non recintata

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
piani per il resto del lotto

Gli accessi carrabili dovranno avvenire da sud per favorire la
riorganizzazione viaria realizzabile per stralci.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/70 IR

Produzione mobili

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria; di ristrutturazione totale per 'ampliamento
della struttura commerciale con accesso principale dalla SS.
10

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. 30% di terziario
(commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente ai
piani terra.

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-
zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-
tata non recintata

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
piani per il resto del lotto.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

D1.1/71 IR

Commercio mobili.

Sono previste attivita terziarie e commercio

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-
zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-
tata non recintata per consentire un passaggio pedonale da
vicolo La Pira alla SS. 10

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
piani per il resto del lotto.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/72 IR

Commercio mobili e calzaturificio

La permanenza dell'attivita artigianale consente i soli inter-
venti di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria
e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla foro-
metria; di ristrutturazione totale per dotarsi di una struttura
commerciale con accesso principale dalla via Martiri della
Liberta.

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. 30% di terziario
(commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente ai
piani terra.

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-
zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-
tata non recintata e di un collegamento pedonale da vicolo
La Pira alla SS. 10 da realizzarsi per stralci.

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e via
Martiri della Liberta e di 2 piani per il resto dei lotti.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/72 bis IR

Commercio e residenza

Sono ammessi tutti gli interventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e ristrutturazione per opere in-
terne e/o madifiche alla forometria; di ristrutturazione totale
che siano finalizzati al recupero dell’area ad uso residenzia-
le.




L’eventuale superficie a terziario non potra superare il 30%
dell’esistente e preferibilmente ai piani terra.

E’ ammesso dotarsi di un accesso piu idoneo da via Martiri
della Liberta.

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e via
Martiri della Liberta.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/63 IR

Mobilificio.

Per I'edificio produttivo sono ammessi tutti gli interventi nel
rispetto dei parametri stabiliti per la zona territoriale di appar-

tenenza che favoriscano l'insediamento anche parziale di
attrezzature commerciali.

Gli interventi di demolizione con ricostruzione dovranno pre-

vedere la realizzazione di un corpo di fabbrica con orienta-
mento est -ovest posto al centro del lotto con una profondita
non superiore a 20 m in modo da garantire una distanza
ammissibile del fabbricato dai confini dell’area.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di
una barriera vegetale rispettivamente lungo i lati sud ed est
e ad una alberatura a filare lungo il lato nord.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/64 IR

Laboratorio di lucidatura.

Per I'edificio produttivo sono ammessi tutti gli interventi che
favoriscano I'insediamento anche parziale di attrezzature
commerciali.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di un filare lungo via Negri. Il rapporto di permeabi-
lita non dovra essere inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/64a IR

Laboratorio di restauro mobili.

Per I'edificio che ospita I'attivita artigianale sono am-
messi gli interventi di manutenzione ordinaria, manu-
tenzione straordinaria, ristrutturazione ed ampliamento.
L’ampliamento deve essere limitato a mq. 70 di S.n.p. e
collocato in aderenza al laboratorio esistente.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/65 IR

Laboratorio di restauro mobili.

Per I'attivita artigianale sono ammessi tutti gli interventi sta-
biliti dai parametri per la ZTO vincolati alla messa a dimora
di due filari alberati rispettivamente lungo i lati est e sud
dell’area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

D1.1/73 IR

Produzione e commercio mobili

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria; di ristrutturazione totale per 'ampliamento
della struttura commerciale con accesso principale dalla SS.
10

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale e min. 30% di terziario
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(commercio, artigianato di servizio, etc.) preferibilmente ai

piani terra.

Gli interventi di ristrutturazione e demolizione con ricostru-

zione sono vincolati alla realizzazione di una corte pavimen-

tata non recintata

Si prevede un h. Max di 3 piani del fronte sulla SS. 10 e di 2
iani per il resto del lotto

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B2.2/74 IR

Fascia lineare posta lungo via Liberta connotata dalla pre-
senza di attivita produttive e commerciali localizzate al piano
terra e da residenze al primo piano.

Sono ammessi tutti gli interventi che consentano di conser-
vare la frammistione funzionale (produttiva e commerciale)
propria dell’'unita urbanistica.

Gli interventi di ampliamento, ristrutturazione totale, demoli-
zione con ricostruzione dovranno prevedere un fronte obbli-
gato di edificazione lungo via Liberta e una distanza dei fab-
bricati dalla carreggiata stradale di almeno 8m. In questo
spazio saranno ricavati un marciapiede e le aree di par-
cheggio, che dovranno essere trattate con materiali semi-
permeabili e in cui si prevede I'impianto di alberature a filare.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/123 IR

mobilificio.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
con esclusione di quelli di ristrutturazione totale, demolizione
con ricostruzione e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato nord
e non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmen-
te destinata alla produzione e dovranno prevedere rispetti-
vamente 'impianto di un filare lungo il lato sud e il comple-
tamento del filare posto lungo il lato ovest.

L’area produttiva dovra possedere un accesso unitario sepa-
rato dall'accesso alla residenza.

Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.))

C1/124 IR

Assemblaggio mobili.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
con esclusione di quelli di ristrutturazione totale, di demoli-
zione con ricostruzione e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza e non po-
tranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente desti-
nata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la demo-
lizione degli edifici precari e/o isolati e un loro accorpamento
stabile all’edificio principale e saranno vincolati alla sostitu-
zione della recinzione esistente con una recinzione vegetale
eventualmente associata a rete.

Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/125 IR

mobilificio.

Per i fabbricati artigianali sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale. Gli interventi di am-
pliamento dovranno essere alternativi agli interventi di nuova
edificazione.



Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza ai fabbricati
lungo i lati interni al lotto e non potranno essere superiori al
20% della s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere la
realizzazione di un nuovo volume produttivo con una s.c. di
max 120 mgq. Il nuovo edificio sara localizzato tra i due edifici
esistenti, avra lo stesso orientamento e un fronte obbligato di
edificazione ad est riferito agli edifici contermini.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di un filare lungo il lato nord dell’area e alla sostitu-
zione della recinzione esistente con una recinzione vegetale
eventualmente associata a rete. Dovra essere salvaguardato
il pitt possibile I'attuale rapporto di permeabilita che non do-
vra essere comunque inferiore al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/126 IR

Produzione mobili.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ristrutturazione totale demolizione con ricostruzione
e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza e non po-
tranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente desti-
nata alla produzione.

Dovranno essere salvaguardate il piu possibile le alberature
esistenti e I'attuale rapporto di permeabilita che non dovra
essere comunque inferiore al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/127 IR

produzione mobili.
Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi

stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione
e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato nord,
non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente
destinata alla produzione e dovranno prevedere I'impianto di
un filare lungo il lato ovest.

Si dovra realizzare un rapporto di permeabilita non inferiore
al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/128 IR

Mobilificio.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione
e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato est e
non potranno essere superiori al 50% della s.c. attualmente
destinata alla produzione e dovranno prevedere la realizza-
zione di un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di una barriera vegetale rispettivamente lungo i lati
sud ed est e all'impianto di un filare alberato lungo il lato o-
vest e lungo il lato nord.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/129 IR

Mobilificio.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione
e di nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato est e
non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente
destinata alla produzione e dovranno prevedere la realizza-
zione di un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di una barriera vegetale rispettivamente lungo i lati
sud ed est e all'impianto di un filare alberato lungo il lato o-
vest e lungo il lato nord.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 257. - Unita urbanistiche di nuova edificazione.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

C1/24 NE

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere
I'edificazione di residenze isolate su lotto.

L’altezza massima non dovra superare i 6,5m di altezza.

Gli accessi carrabili dovranno essere contigui.

| giardini privati di pertinenza delle nuove residenze saranno
preferibilmente rivolti a sud.

Art. 258. - Piani attuativi vigenti.

PP Piano particolareggiato Ca’ Persa

L’edificazione all’interno dei lotti liberi dovra seguire le norme
di attuazione dello strumento attuativo vigente.



Titolo VIII - Gli spazi della residenza “per addizione”

59



Capo | - Progetti norma

Art. 259. - P.N. 5 - Ca Persa

Sostituzione di fabbricati artigianali esistenti con edifici residenziali, nuova edificazione in aree libere, realizzazione di spazi aperti
attrezzati e di parcheggi di uso pubblico, di tratti della rete dei percorsi ciclopedonali .

Gli interventi previsti si integrano con quelli del P.N.4 nell’organizzare il nuovo ruolo di una grande area agricola compresa tra il cen-
tro dei Capoluogo, le aree urbanizzate in prossimita della S.S.10 e I'insediamento residenziale della Fresca nel territorio comunale
di Cerea.

Lungo il margine sud di un esteso e articolato sistema di spazi aperti di uso pubblico & prevista la realizzazione di un nuovo inse-
diamento residenziale, in parte destinato ad edilizia pubblica, e la ristrutturazione di aree occupate da edifici artigianali.

Z.T.O. di appartenenza:

B1.1,

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 20236
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 2287
parchi e giardini MQ. 1464
percorsi e aree pavimentate MQ. 823

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 6249

Il progetto prevede quattro unita di intervento:
4. Via Verdi

5. Via Manzoni

6. Nuove residenze in via Colombara

7. Via Manzoni
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4. Via Verdi

Il progetto prevede la sostituzione edifici artigianali esistenti con due nuovi volumi a destinazione residenziale. Il progetto si inseri-
sce nel piu generale disegno di densificazione e ristrutturazione delle aree residenziali del centro di Casaleone. E’ ammessa la rea-
lizzazione di un edificio residenziale per concessione diretta come quota della S.n.p., consentita dalla unita di intervento
(1.444 mq.) e a condizione che non comprometta la successiva realizzazione di quanto previsto dal progetto norma.

Z.T.O. di appartenenza:
B1.1

strumento di intervento:
intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 4331
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ.

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1444

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo via Verdi.
- | giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni saranno rivolti a est.
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5. Sostituzione edifici produttivi e continuazione di via Pascoli

Il progetto prevede la sostituzione edifici artigianali esistenti con un nuovo volume a schiera a destinazione residenziale. Il progetto
si inserisce nel pit generale disegno di densificazione e ristrutturazione delle aree residenziali del centro di Casaleone.

Z.T.O. di appartenenza:
B1.1

strumento di intervento:
intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 8665
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 515
parchi e giardini MQ. 515

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 2890

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo via Manzoni.
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6. Nuove residenze in via Colombara

Realizzazione di nuove residenze, di aree verdi e pavimentate di uso pubblico

Z.T.O. di appartenenza:
A4,
B1

strumento di intervento:
intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 5373
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1772
parchi e giardini MQ. 949
percorsi e aree pavimentate MQ. 823

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1292

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo via Colombara.

- Gli accessi carrabili dovranno essere posti all’estremita ovest dei lotti.

-Prima della realizzazione della strada di distribuzione delle unita n°4 e 5, I'accesso carrabile ai lotti dovra avvenire, in un primo
momento, direttamente da via Colombara.
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7. Via Manzoni

Il progetto prevede la sostituzione edifici artigianali esistenti con un nuovo volume a schiera a destinazione residenziale. Il progetto
si inserisce nel pit generale disegno di densificazione e ristrutturazione delle aree residenziali del centro di Casaleone.

Z.T.O. di appartenenza:
B1

strumento di intervento:
intervento edilizio diretto convenzionato

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 1867
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 0

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 623

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo via Manzoni.
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Art. 260. - P.N. 6 - Cadallora

Costruzione di nuove residenze e di un edificio artigianale, realizzazione di nuove strade residenziali, di aree verdi e pavimentate di
uso pubblico, di tratti della rete dei percorsi ciclopedonali .

Il progetto interviene nel processo di densificazione “per addizione” del’ambito ovest di Casaleone e rende leggibile I'insieme di re-
lazioni tra il territorio agricolo e via Cadallora utilizzando I'alternanza e I'articolazione di pieni e di vuoti per ricomporre i retri sfrangia-
ti dell'edificato esistente entro un chiaro sistema.

L’area dovra prevedere un adeguato accesso da via Marconi.

Z.T.O. di appartenenza:

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 47450
Servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 17742
parcheggi a raso MQ. 650
parchi e giardini MQ. 11231
boschi e barriere MQ. 2516
percorsi e aree pavimentate MQ. 3345

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 7320
Edifici artigianali :

Il progetto prevede tre unita di intervento:
1. Spina verde di via Marconi

2. Nuove residenze

3. Fascia ciclopedonale lungo via Guanella
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1. Spina verde di via Marconi

Il progetto configura una lunga fascia trattata a prato e bordata da filari per far percolare lo spazio aperto della campagna coltivata
tra lo spazio costruito delle nuove residenze.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs,

strumento di intervento:
concessione edilizia diretta. Le opere andranno realizzate anche per stralci, contemporaneamente agli insediamenti residenziali.

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 9072
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 9072
parchi e giardini MQ. 6173
boschi e barriere MQ. 2516
percorsi e aree pavimentate MQ. 383

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Per la realizzazione delle aree a prato e dei filari dovranno essere osservate le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina
generale del territorio: guida agli interventi”
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2. Nuove residenze

Realizzazione di nuovi lotti per residenze uni-bifamiliari ed a blocco, di aree di gioco boscate e a prato, di percorsi pedonali di uso
pubblico

Il progetto prevede la realizzazione di lotti per residenze distribuiti da una strada con alberatura a filare centralea separare due car-
reggiate sdoppiate per senso di marcia, che si innesta su via Marconi.

Si prevede la realizzazione di un percorso pedonale in materiale pavimentato che consenta di stabilire una continuita tra i marcia-
piedi, di pertinenza dei lotti, e gli spazi aperti posti a nord e a est dell’area.

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento :
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 32508
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 2800
parcheggi a raso MQ. 650
parchi e giardini MQ. 2150

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 7320

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada interna di distribuzione

- Lungo via Marconi dovra essere previsto I'impianto di fasce di barriere vegetali larghe 6m.

- Per la realizzazione dei boschi, delle barriere, delle aree a prato e dei filari dovranno essere osservate le indicazioni contenute in
‘parte seconda - disciplina generale del territorio: guida agli interventi”

- La sezione della strada di distribuzione dovra essere articolata con un‘alberatura centrale e uno spartitraffico ampio lungo il quale
verranno sistemati dei parcheggi.

- Il percorso pedonale dovra essere pavimentato con materiale impermeabile.
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3. Fascia di spazi pubblici lungo via Guanella.

Realizzazione di una fascia ciclopedonale alberata che consentira il collegamento tra il cimitero e i luoghi centrali di Casaleone.
Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento :
Intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 5870
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 5870
parchi e giardini MQ. 2908
percorsi e aree pavimentate MQ. 2962

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- La fascia ciclopedonale dovra essere alberata con sequenze di filari paralleli a via Guanella
e pavimentata con materiali impermeabili.
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Art. 261. - P.N. 7 - Via Oppi

Realizzazione di nuove residenze, di spazi verdi a prato e aree pavimentate, di un parcheggio.

Il progetto sviluppa il tema dell’'urbanizzazione delle aree ad ovest di Casaleone e costituisce un ulteriore tassello nella strategia di
espansione “ per addizione”. Il nuovo giardino pubblico progettato come una penetrante verde tra le sequenze lineari di residenze
conferma l'articolazione per pieni e vuoti che caratterizza questo parte di territorio.

Z.T.O. di appartenenza:

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 30800
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 140
parcheggi a raso MQ. 750
parchi e giardini MQ. 2290
percorsi e aree pavimentate MQ. 1100

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 6900

Il progetto prevede due unita di intervento:
1. Nuove residenze collegate al P.di L. denominato “via Oppi”.
2. Nuove residenze disobbligate con un viale attrezzato con ingresso su via Oppi.
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1. Nuove residenze adiacenti la lottizzazione “via Oppi”

Realizzazione di un insediamento residenziale costituito da lotti raccolti attorno ad una strada di distribuzione interna e collegati con
la lottizzazione “Oppi” gia realizzata.
Realizzazione di aree verdi alberate a filari, di aree pavimentate pedonali e carrabili.

Z.T.O. di appartenenza:

y

strumento di intervento :
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 12800
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1340
parcheggi a raso MQ. 300
parchi e giardini MQ. 540
percorsi e aree pavimentate MQ. 500

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 2900

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada interna di distribuzione che potra essere arredata con
verde e parcheggi.

- Per la realizzazione delle aree a prato e dei filari dovranno essere osservate le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina
generale del territorio: guida agli interventi”

- Il percorso pedonale dovra essere pavimentato con materiale impermeabile.
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2. Nuove residenze con innesto dalla via Oppi

realizzazione di un insediamento residenziale costituito da lotti raccolti attorno ad una strada di distribuzione interna che si innesta
su via Oppi e termina a fondo cieco.
Realizzazione di aree verdi alberate e filari, di aree pavimentate pedonali e carrabili..

Z.T.O. di appartenenza:

y

strumento di intervento :
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 18000
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 2800
parcheggi a raso MQ. 450
parchi e giardini MQ. 1750
percorsi e aree pavimentate MQ. 600

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 4000

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada interna di distribuzione che si innesta su via Oppi, che
potra essere arredata con verde e parcheggi.

- Per la realizzazione delle aree a prato e dei filari dovranno essere osservate le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina
generale del territorio: guida agli interventi”

- Il percorso pedonale dovra essere pavimentato con materiale impermeabile.
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Art. 262. - P.N. 8 - Via S. Biagio

Riutilizzo di volumetrie preesistenti e costruzione di nuove residenze per sostituzione di serre esistenti e nuova edificazione in aree
libere, realizzazione di aree e pavimentate di uso pubblico e di tratti della rete dei percorsi pedonali .
Il progetto interviene disegnando un nuovo isolato con la viabilita che si innesta culla rete viaria esistente.

Z.T.O. di appartenenza:

B1eC1

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 15431
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1530
percorsi e aree pavimentate MQ. 1530

residenze ed attivita economiche
Residenze (C1) Snp (max) MQ. 3100

Il progetto prevede un’unica unita di intervento che comprende le zone omogenee territoriali B1 e C1:
1. Nuove residenze e spazi pubblici in via S. Biagio

72



1. Nuove residenze e spazi pubblici in via S. Biagio

Il progetto prevede la realizzazione di nuovi edifici residenziali unifamilari, bifamiliari od a schiera attestati su una viabilita pubblica di
disobbligo. Il Paino Attuativo prevede il recupero volumetrico e di Snp dell’edificato esistente in zona B1.

La realizzazione degli edifici potra avvenire per stralci sulla base di un Piano Attuativo unitario che interessi tutta l'unita di interven-
to.

Si prevede un’area pavimentata di collegamento con la S.P. del Menago e un percorso pedonale di connessione con via Papa Gio-
vanni XXIlI

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 15431
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 1530
percorsi e aree pavimentate MQ. 1530

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 3100

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- | percorsi pedonali che strutturano l'area dovranno essere trattati con pavimentazioni impermeabili.

73



Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 263. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva
I.R.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

B1/42 IR

Mobilificio.

Gli interventi consentiti per il capannone produttivo sono
quelli di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria
e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla foro-
metria vincolati alla contemporanea messa a dimora di un
filare alberato lungo via Oppi e di una siepe lungo il lato o-
vest dell’area.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti e delle
superfici trattate a prato.

Il rapporto di permeabilita non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/50 IR

mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto

dei parametri previsti per la zona di appartenenza, con e-

sclusione della demolizione con ricostruzione e nuova edifi-

cazione. Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in

aderenza sul lato est del volume produttivo e non potranno

essere superiori al 20% della s.c. attualmente destinata alla

produzione.

Gli interventi dovranno essere vincolati alla messa a dimora

di una barriera vegetale larga 5 m lungo il lato est.

Dovra essere il piu possibile mantenuto I'attuale rapporto di
ermeabilita.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/51 IR

mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri previsti per la zona di appartenenza, con e-
sclusione della demolizione con ricostruzione e nuova edifi-
cazione. Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in
aderenza sul lato est del volume produttivo e non potranno
essere superiori al 20% della s.c. attualmente destinata alla
produzione.

Gli interventi di trasformazione dovranno essere vincolati alla
messa a dimora di una barriera vegetale larga 5 m lungo il
lato est e di un filare alberato lungo il lato ovest.

L’accesso dovra avvenire dal lato nord dell’'unita urbanistica.
Dovra essere il piu possibile mantenuto il rapporto di perme-
abilita che non dovra essere comunque inferiore al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/52 IR

Mobilificio.

Attivita da trasferire.

Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’area ad un uso residenziale.

Per le residenze lungo via Ghiacciaio sono ammessi tutti gli
interventi previsti per la zona territoriale di appartenenza e
dovranno comunque salvaguardare I'allineamento dei fronti
lungo strada e le alberature esistenti.

Il principio insediativo della nuova edificazione avra un orien-
tamento nord- sud dato da corpi di fabbrica lineari di ridotte
dimensioni trasversali (max 10m) e giardino -cortile

sui lati maggiori.

L’accesso all'area avverra da ovest, dalla strada di distribu-
zione del PN n?
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La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/54 IR

laboratorio di restauro, falegnameria.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi , con e-
sclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e nuova
edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
e non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmen-
te destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di
un’alberatura lungo strada.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/55 IR

Laboratori di laccatura e doratura di mobili.

Si conferma la destinazione d’'uso artigianale con il divieto di
svolgere attivita comprese nella prima classe di insalubrita..
La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente
interventi di manutenzione ordinaria, straordinaria e ristruttu-
razione totale vincolati allimpianto di una barriera vegetale
rispettivamente lungo i lati ovest, nord e sud.

Lungo via Ghiacciaio & previsto I'impianto di un’alberatura a
filare.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/56 IR

Officina meccanica.

Per I'officina sono ammessi tutti gli interventi previsti per la

zona territoriale di appartenenza ad esclusione di quelli di

ampliamento.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati rispettivamente

alla messa a dimora di una barriera vegetale lungo via Pa-

scoli, alla sostituzione della recinzione esistente sui lati sud

ed est con una siepe eventualmente associata a rete.

All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-
orto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/57 IR

Falegnameria.
Attivita da trasferire: per il laboratorio sono ammessi tutti gli

interventi che siano finalizzati al recupero dell’area ad un
uso residenziale.

La nuova edificazione dovra avere un’altezza non superiore
ai 7m e potra prevedere un’abitazione uni-bifamiliare con
giardino rivolto a sud.

L’accesso carrabile dovra avvenire dal lato sud dell’area. La
distanza del fabbricato dai confini non dovra essere inferiore
ai 5m.

La permanenza dell'attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria e al raggiungimento di un rapporto di perme-
abilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/59 IR
Maglificio.



Per il maglificio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri stabiliti per la zona territoriale di appartenenza
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-

orto di permeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/77 IR

Mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

Si prevede la demolizione dell’edificio produttivo e degli an-
nessi.

Per le residenze lungo via Ghiacciaio sono ammessi tutti gli
interventi previsti per la zona territoriale di appartenenza e
dovranno comunque salvaguardare I'allineamento dei fronti
lungo strada con gli edifici contermini e le alberature esisten-
ti.

Il principio insediativo della nuova edificazione avra un orien-
tamento nord- sud dato da corpi di fabbrica lineari di ridotte
dimensioni trasversali (max 10m) e giardino - cortile

sui lati maggiori.

L’accesso all'area avverra da nord.

All'interno dell’area si dovra raggiungere un rapporto di per-
meabilita del 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/78 IR

Laboratorio di confezioni.

Per il laboratorio sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione tota-
le.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/79 IR

Falegnameria.
Per la falegnameria sono ammessi tutti gli interventi che sia-

no finalizzati al recupero dell'area ad un uso residenziale o
commerciale anche senza la demolizione del volume produt-
tivo, attraverso interventi di ristrutturazione totale che com-
portino un adeguamento del fabbricato alle esigenze della
differente destinazione d’uso.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/80 IR

Vetreria.

Attivita ad elevato grado di insalubrita da trasferire.

Per il fabbricato produttivo sono ammessi tutti gli interventi
che siano finalizzati al recupero dell’area ad un uso residen-
ziale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato produttivo e la rea-
lizzazione di edifici residenziali.

Gli interventi daranno luogo a una fila di case a schiera di
ridotte dimensioni trasversali dotate di un orientamento est -
ovest. | giardini privati delle nuove abitazioni saranno rivolti a
sud.

L’accesso ai lotti avverra da via Galilei.

La permanenza dell’attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/81 IR
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Fabbro.

Per I'attivita sono ammessi interventi di manutenzione ordi-
naria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione per ope-

re interne e/o modifiche alla forometria.

All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-
orto di permeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/82 IR

Mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale e
commerciale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato produttivo e la rea-
lizzazione di edifici residenziali.

| fabbricati dovranno avere orientamento est- ovest e corpi di
fabbrica di ridotte dimensioni trasversali con giardino-cortile
a sud in modo da garantire la permeabilita visiva da via Ca-
dallora verso i campi agricoli.

Lungo strada sara possibile prevedere la realizzazione di un
edificio a destinazione commerciale nel rispetto dei parame-
tri previsti per la zona territoriale di appartenenza.
All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-
porto di permeabilita pari al 40%.

La permanenza dell'attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/83 IR

Tipografia.
Attivita ad elevato tasso di insalubrita da trasferire.

Per la tipografia sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale e
commerciale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato produttivo, degli
annessi e la realizzazione di quattro edifici residenziali isolati
su lotto disposti in due file con orientamento est-ovest.
L’accesso alle residenze avverra da via Frittaia.

La permanenza dell’attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/84 IR

mobilificio

Attivita da trasferire.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

Le altezze dei nuovi edifici residenziali non dovranno supe-
rare quelle degli edifici contermini.

All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-
porto di permeabilita pari al 40%.

La permanenza dell’attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/85 IR

falegnameria.
Per la falegnameria sono ammessi tutti gli interventi che sia-

no finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.



Gli interventi dovranno dare luogo a edifici con il fronte alli-
neato a quello degli edifici contermini lungo via Frittaia posti
a sud dell'unita urbanistica.

Si dovra prevedere la realizzazione di due file di case a
schiera di ridotte dimensioni trasversali dotate di un orienta-
mento est -ovest. | giardini privati delle nuove abitazioni sa-
ranno rivolti a sud.

La permanenza dell’attivita artigianale consente i soli inter-
venti di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria
e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla foro-
metria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 264. - Unita urbanistiche di nuova edificazione.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

C1/2 NE

Il progetto prevede la realizzazione di una residenza bifami-
liare a schiera con orientamento est-ovest.

Altezza max: 7,5 m.

Numero massimo di piani: 2.

| giardini saranno collocati nella parte sud dell’area.
L’accesso alle residenze avverra dalla strada esistente loca-
lizzata a est dell'area.

C1/4 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
una residenza bifamiliare a schiera con orientamento nord-
sud. Le nuove residenze saranno allineate con gli edifici
contermini a nord.

Si prevede un fronte obbligato di edificazione lungo via Ca-
dallora.

| giardini potranno essere rivolti a ovest al confine con il terri-
torio agricolo.

C1/6 NE

L’intervento di nuova edificazione dovra prevedere la realiz-
zazione di un edificio isolato su lotto con accesso da via S.
Biagio.

Altezza max: 6,5 m.

Numero dei piani: 2.

Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione a
5m dalla strada.

C1/7 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
due edifici residenziali a schiera con orientamento est-ovest.
Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione a
5 m dal confine nord dell’unita urbanistica.

| giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni saranno
rivolti a sud.

C1/8 NE

Il progetto prevede la realizzazione di quattro lotti per abita-
zioni uni-bifamiliari isolate su lotto.

L’accesso alle residenze avverra da via Marconi.

Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione
lungo via Marconi.

| giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni saranno
rivolti a ovest.

Dovra essere conservata la permeabilita visiva dalla strada
verso il territorio agricolo.

Art. 265. - Piani attuativi vigenti

PdL 1 piano di lottizzazione via Oppi

L’edificazione all'interno dei lotti liberi dovra seguire le norme
di attuazione dello strumento attuativo vigente.

PdL 2 piano di lottizzazione via De Gasperi
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L’edificazione all’interno dei lotti liberi dovra seguire le norme
di attuazione dello strumento attuativo vigente.

Art. 266. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

A2.11

edifici di appartenenza:

sezione: 8

numero: dal 110 al 114

tipo di intervento per lo spazio aperto:

Ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita del’ambito di perti-
nenza e la conservazione degli elementi di pregio come la
recinzione in muratura



Titolo IX - Gli spazi della residenza “per aggiunta”
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Capo | - Progetti norma

Art. 267. - P.N. 9 - Vallette

Realizzazione di nuove residenze, di spazi boscati, a prato e pavimentati di uso pubblico.
Obiettivo principale del progetto & il ridisegno del bordo est di Casaleone. Attraverso un bosco lineare di uso pubblico il bordo

dell'insediamento viene relazionato al territorio agricolo, nuovi edifici residenziali si alternano a spazi aperti pavimentati e giardini
privati.

Z.T.O. di appartenenza:

C2,

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 45388
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 19059
parchi e giardini MQ. 1730
boschi e barriere MQ. 15144
percorsi e aree pavimentate MQ. 2165

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MC. 6975

Il progetto prevede cinque unita di intervento:

1. Nuove residenze tra vicolo Borsato e vicolo Colombo
2. Nuove residenze e spazi aperti lungo vicolo Colombo
3. Residenze Vallette 1

4. Residenze Vallette 2

5. Bosco delle Vallette

6. Residenze Vallette 3

7. Residenze Vallette 4
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1. Nuove residenze in via Colombare

si prevede la realizzazione di una lottizzazione residenziale di edifici unifamiliari a schiera o a blocco.
L’organizzazione urbanistica dell’intervento potra prevedere percorsi pavimentati di collegamento con il bosco di progetto..

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 15541
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 2410
percorsi e aree pavimentate MQ. 1130
Parchi e giardni MQ. 1280

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MC. 3583

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere previsto l'innesto stradale per il disobbligo dell'intervento da via Colombare.

- La progettazione urbanistica della lottizzazione dovra prevedere un tracciato ciclo-pedonale di collegamento con le aree verdi a
bosco contermini e pavimentato con materiali idonei.

- Il prato ed i filari dovranno essere realizzazti osservando le indicazioni contenute in “parte seconda- disciplina generale del territo-
rio: guida agli interventi”.
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2. Nuove residenze in zona Colombare

Si prevede la realizzazione di una lottizzazione residenziale. | fabbricati, potranno prevedere attraversamenti pavimentati con le a-
ree verdi boscate di progetto.

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 3000
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 670
parchi e giardini MQ. 450
percorsi e aree pavimentate MQ. 220

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 682

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- | percorsi pedonali dovranno essere pavimentati con materiali impermeabili idonei.

- Il prato e i filari dovranno essere realizzati osservando le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina generale del territorio:
guida agli interventi.”
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3. Residenze Vallette 1

Si prevede la realizzazione di due edifici residenziali a schiera. | fabbricati, con orientamento est-ovest saranno attraversati da per-
corsi pavimentati di collegamento con il bosco .

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 3489
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 350
parcheggi a raso MQ.
parchi e giardini MQ.
boschi e barriere MQ.
percorsi e aree pavimentate MQ. 350

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 802

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Si prevede la realizzazione di garages interrati per ogni residenza a schiera con ingresso unitario lungo il lato ovest.
- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno essere rivolti a sud.

- | percorsi pedonali dovranno essere pavimentati con materiali impermeabili.
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4. Residenze Vallette 2

Si prevede la realizzazione di case isolate su lotto nella parte sud dell’area e di un edificio residenziale a schiera.
Un percorso pedonale pavimentato sara posto a nord del fabbricato a schiera e costituira un tracciato di collegamento con il bosco .

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 4070
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 465
percorsi e aree pavimentate MQ. 465

residenze ed attivita economiche
residenze Snp.(max) MQ. 936

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Si prevede la realizzazione di garages interrati per la residenza a schiera con ingresso unitario lungo il lato ovest.
- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno essere rivolti a sud.

- | percorsi pedonali dovranno essere pavimentati con materiali impermeabili.
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5. Bosco delle Vallette.

Il progetto si propone la riqualificazione degli spazi pubblici affacciati sulla fascia valliva dello scolo Borsato
attraverso l'impianto di un ampio bosco che segni il passaggio tra le aree urbanizzate e la riserva naturale.
Un percorso pedonale perpendicolare ai tracciati che scandiscono le residenze delle unita precedenti segnera il limite del bosco est.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 15060
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 15060
boschi e barriere MQ. 15060

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

-1l bosco dovra essere realizzato osservando le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina generale del territorio: guida agli
interventi.”

- Il bosco dovra essere reso praticabile da percorsi realizzati con pavimentazioni semipermeabili.

- Il percorso pedonale dovra essere pavimentato con materiali impermeabili.
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6. Residenze Vallette 3

Si prevede la realizzazione di case isolate su lotto, aggregate a schiera e/o in ampliamento agli edifici esistenti ad ovest con even-
tuale allineamento con gli stessi. L’altezza massima delle nuove costruzioni non dovra superare quella degli edifici contermini ad

ovest

Un percorso pedonale pavimentato sara posto a sud dell’area e costituira un tracciato di collegamento con il bosco.

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ.
Servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ.
percorsi e aree pavimentate MQ.

residenze ed attivita economiche
residenze Snp.(max)  MQ.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

2405
104
104

553

- Si prevede la possibilita di realizzare garages interrati per la residenze con ingresso unitario lungo il lato est.

- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno, preferibilmente, essere rivolti a sud.

- | percorsi pedonali dovranno essere pavimentati con materiali impermeabili.
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7. Residenze Vallette 4

Si prevede la realizzazione di case isolate su lotto, aggregate a schiera e/o in ampliamento agli edifici esistenti ad ovest con even-
tuale allineamento con gli stessi. L’altezza massima delle nuove costruzioni non dovra superare quella degli edifici contermini ad
ovest

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 1823
Servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ.

residenze ed attivita economiche
residenze Snp.(max)  MQ. 419

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Si prevede la possibilita di realizzare garages interrati per la residenze con ingresso unitario lungo il lato est.
- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno, preferibilmente, essere rivolti a sud.

85



Art. 268..- P.N. 10. Capo di Sotto

Realizzazione di nuovi edifici a destinazione residenziale, di un parco pubblico, di aree verdi e pavimentate, di percorsi pedonali e
ciclabili.

Attraverso una sequenza riconoscibile di pieni e di vuoti, di costruito e di spazi aperti, il progetto affronta la riconfigurazione del bor-
do sfrangiato delle aree urbanizzate a sud di Casaleone, lungo lo scolo Rabbiosa.

Z.T.O. di appartenenza:

C2,

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 33905
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 16702
parcheggi a raso MQ. 340
parchi e giardini MQ. 8432
boschi e barriere MQ. 2948
percorsi e aree pavimentate MQ. 4956

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 4218

Il progetto prevede sei unita di intervento:

1. Nuove residenze e spazi pubblici in via Borghetto;

2. Nuova residenza in via Borghetto

3. Parco pubblico e percorso ciclopedonale lungo lo scolo Rabbiosa
4. Nuove residenze in via Boccare

5. nuovo deposito artigianale e residenze.

6. Nuove residenze e spazi pubblici.

7
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1. Nuove residenze e spazi pubblici in via Borghetto

Realizzazione di due residenze uni-bifamiliari, di uno spazio aperto semipermeabile lungo lo scolo Rabbiosa e via Borghetto e di un
percorso semipermeabile di collegamento con via Puccini.

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento:
concessione diretta convenzionata

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 3661
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 784

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 842

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Lungo via Borghetto lo spazio aperto di progetto dovra essere bordato da un filare.
- Si dovra osservare un fronte obbligato di edificazione lungo il lato nord.

- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno essere rivolti a nord.
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2. Nuova residenza in via Borghetto

Realizzazione di una nuova residenza isolata su lotto e di uno spazio aperto di uso pubblico lungo lo scolo Rabbiosa.

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
concessione diretta convezionata

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 1286
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 691
percorsi e aree pavimentate MQ. 691

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 220

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Il giardino privato di pertinenza dell’abitazione dovra essere rivolto sud.
- Lo spazio aperto lungo lo scolo Rabbiosa dovra essere trattato con pavimentazioni semipermeabili.
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3. Parco pubblico e percorso ciclopedonale lungo lo scolo Rabbiosa.

In un’area compresa tra il margine edificato di Capo di Sotto e lo scolo Rabbiosa il progetto prevede la realizzazione di un parco
pubblico all'interno del quale vengono organizzate aree verdi e pavimentate, percorsi pedonali e ciclabili.

Lo spazio aperto e organizzato attorno all’incrocio ortogonale di due percorsi che definiscono i vari ambiti di parco associati di volta
in volta a filari, fasce boscate, lembi di fascia ripariale.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 13526
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 13526
parchi e giardini MQ. 7970
boschi e barriere MQ. 2948
percorsi e aree pavimentate MQ. 2608

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Il percorso ciclopedonale lungo lo scolo Rabbiosa dovra essere pavimentato con materiali semipermeabili.

- | percorsi pedonali che si incrociano al centro del parco e quello lungo la trasversale a via Boccare dovranno essere pavimentati
con materiali impermeabili.

- Per la realizzazione del bosco, della fascia di vegetazione ripariale e dei prati, dovranno essere seguite le indicazioni contenute in
‘parte seconda - disciplina generale del territorio: guida agli interventi.”
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4. Nuove residenze in via Boccare

Realizzazione di nuovi edifici a destinazione residenziale isolati su lotto e di una parte di fascia pavimentata di uso
pubblico accompagnata da filari alberati che mettera in comunicazione via Boccare con la fascia dello scolo Rabbiosa.

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
concessione diretta

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 1995
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 560
percorsi e aree pavimentate MQ. 560

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 320

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Si dovra osservare un fronte obbligato di edificazione lungo il lato sud.

- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno essere rivolti a nord.

- Ad ovest si prevede un percorso pedonale tra gli ultimi due lotti che si colleghera al percorso nord- sud del parco.
Il percorso sara pavimentato con materiale semipermeabile e accompagnato da un filare.
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5. Nuove residenze.

Realizzazione di edifici a destinazione residenziale, isolati su lotto e a schiera.
Il progetto si inserisce, nella strategia di ricucitura del bordo est di Capo di Sotto affrontando la questione della frammistione di resi-
denza e attivita produttive.

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo.

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 7682
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 519
parcheggi a raso MQ. 180
percorsi e aree pavimentate MQ. 339

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1707

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- | lotti residenziali saranno serviti da una strada a cul de sac accompagnata lungo il lato est da un marciapiede allargato in materia-
le semipermeabile e da un filare alberato.

- Si dovra osservare un fronte obbligato di edificazione verso la strada interna di distribuzione.

- Dovra essere previsto l'impianto di una barriera vegetale lungo il lato ovest nello spazio compreso tra gli edifici artigianali e le resi-
denze.
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6. Nuove residenze e spazi pubblici.

In un ambito compreso tra via Boccare e la S.P. del Menago il progetto interviene realizzando sia edifici a destinazione residenziale
sia aprendo nuovi percorsi pedonali che consentiranno la realizzazione di una “accessibilita trasversale” agli spazi aperti pubblici di

Capo di Sotto: dallo scolo Rabbiosa a via Boccare al territorio agricolo ad est della S.P. del Menago.

Z.T.O. di appartenenza:
C1.1,
Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ.
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ.
parcheggi a raso MQ.
parchi e giardini MQ.

residenze ed attivita economiche

residenze Snp (max) MQ.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- | lotti residenziali saranno serviti da una strada a cul de sac accompagnata lungo il lato est da una fascia di prato e da un filare ad

ovest.

- Si dovra osservare, ove possibile, un fronte obbligato di edificazione verso la strada interna di distribuzione.
- Il percorso pedonale di collegamento con la S.P. del Menago dovra essere associato a una fascia di prato e a un filare alberato e

sara pavimentato con materiale impermeabile.
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7. Nuovo edificio residenziale.

Realizzazione di un nuovo edificio residenziale isolato su lotto, con il corpo di fabbrica orientato est — ovest ed un‘altezza massima

di 7,5 m (2piani).
| giardini dovranno essere collocati nella parte nord del lotto

Z.T.O. di appartenenza:
c2

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ.
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ.

residenze ed attivita economiche

residenze Snp (max) MQ.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Si dovra osservare un fronte obbligato di edificazione lungo il lato sud.
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Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 269. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva
I.R.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

B1/76 IR

Magazzino e deposito produttivo.

Per il magazzino e il deposito sono ammessi tutti gli inter-

venti che siano finalizzati al recupero dell’area ad un uso

commerciale lungo via Roma e residenziale sul retro.

si prevede la demolizione del deposito produttivo.
L’intervento dovra dare luogo a una residenza bifamiliare. Il

fabbricato avra una profondita massima di 7 m. L’accesso

all’area da via Roma avverra da sud.

Il giardino delle nuova residenze sara rivolto a sud.

La permanenza del capannone consente esclusivamente
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordi-
naria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla

forometria.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/86 IR

Laboratorio di fotografia industriale.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

Gli interventi di nuova edificazione potrano prevedere la rea-
lizzazione di corpi di fabbrica che ricalchino il sedime del
volume esistente.

L’altezza delle nuove residenze non dovra superare quella
degli edifici contermini.

La permanenza dell’attuale laboratorio consente i soli inter-
venti di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria
e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla foro-
metria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/87 IR

Attivita produttive legate alla lavorazione del legno.

Per i volumi produttivi sono ammessi tutti gli interventi, nel
rispetto dei parametri previsti per la zona territoriale di ap-
partenenza, con esclusione di quelli di demolizione con rico-
struzione e nuova

edificazione. Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire
in aderenza sul lato est dei fabbricati artigianali e non po-
tranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente desti-
nata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione saranno accompagnati da
operazioni sullo spazio aperto finalizzate alla riduzione
dellimpatto ambientale. Si dovra prevedere la messa a di-
mora di una barriera vegetale rispettivamente lungo i lati

est e ovest dell’'unita urbanistica. All'interno dell’area dovra
essere raggiunto un rapporto di permeabilita pari al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/88 IR

Attivita produttive legate alla lavorazione del legno.

Si conferma la destinazione d’uso artigianale con il divieto di
svolgere attivita comprese nella prima classe di insalubrita..
Per i volumi produttivi sono ammessi tutti gli interventi, nel
rispetto dei parametri previsti per la zona territoriale di ap-
partenenza, con esclusione di quelli di demolizione con rico-
struzione e nuova

edificazione.

94

Gli interventi di ristrutturazione totale dovranno prevedere la
demolizione degli edifici e degli annessi precari e saranno
accompagnati da operazioni sullo spazio aperto finalizzate
alla riduzione dell'impatto ambientale. Si dovra prevedere la
messa a dimora di una barriera vegetale rispettivamente
lungo i lati est, nord e ovest dell’'unita urbanistica. Lungo via
Colombara si dovra prevedere I'impianto di un’alberatura a
filare.
All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/91 IR

Autofficina.

Per I'attivita artigianale sono ammessi tutti gli interventi nel
rispetto dei parametri stabiliti per la ZTO di appartenenza.
Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato sud e non potranno essere superiori al 40% della
S.C. attualmente destinata all’officina.

Si dovra prevedere la messa a dimora di un filare alberato
rispettivamente lungo il lato sud e ovest dell’area.
Dovranno essere salvaguardate il piu possibile le superfici
permeabili del lotto.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/92 IR

D5 Mobilifici.

per i fabbricati produttivi sono ammessi tutti gli interventi con
esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
e non potranno essere superiori al 30% della s.c. attualmen-
te destinata a produzione.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la demo-
lizione degli edifici e degli annessi precari e isolati e saranno
vincolati alla realizzazione di opere di compensazione am-
bientale.

Si dovra prevedere la messa a dimora di una barriera vege-
tale di 5m di larghezza rispettivamente lungo i lati ovest, sud
e nord.

| depositi all’aperto dovranno essere trattati con materiali
semipermeabili.

Si dovranno salvaguardare il piu possibile gli attuali rapporti
di permeabilita.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/93 IR

Falegnameria.
Per la falegnameria sono ammessi tutti gli interventi nel ri-

spetto dei parametri stabiliti per la ZTO di appartenenza.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza

sul lato est e non potranno essere superiori al 20% della s.c.

attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la demo-

lizione degli edifici e degli annessi precari e isolati e saranno

vincolati alla realizzazione di opere di compensazione am-

bientale.

Si dovra prevedere la messa a dimora di una barriera vege-

tale

lungo rispettivamente lungo il lato est e sud.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/94 IR

C1.1 Laboratorio di laccatura.
Attivita insalubre da trasferire.




Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano

finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato artigianale, degli

annessi e la realizzazione di due edifici residenziali a schiera

con orientamento nord-sud.

L’accesso ai lotti avverra da via Capo di Sotto attraverso una

strada centrale di distribuzione a fondo cieco.

| giardini privati di pertinenza delle abitazioni saranno loca-
lizzati lungo la strada di distribuzione.

La permanenza dell’attivita di laccatura consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione

straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-

che alla forometria.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/95 IR

C1.1 mobilificio.

Per il volume produttivo sono ammessi tutti gli interventi con
esclusione di quelli di ristrutturazione totale, demolizione con
ricostruzione e di nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato ovest e non potranno essere superiori al 20% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la demo-
lizione degli annessi precari e/o isolati e saranno vincolati
alla messa a dimora di un filare alberato lungo il lato sud e di
una siepe rispettivamente lungo i limiti est e ovest dell’'unita
urbanistica. All'interno dell’area dovra essere raggiunto un
rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/96 IR

mobilificio

Per il volume produttivo sono ammessi tutti gli interventi sta-
biliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di quelli
di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato est e non potranno essere superiori al 20% della s.c.
attualmente destinata alla produzione fino a un max di

40%.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati all'impianto
di un filare lungo via Boccare e di una barriera vegetale lun-
go i lati est e nord dell'area.

Si dovra salvaguardare il piu possibile I'attuale rapporto di
ermeabilita.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/97 IR

Laboratorio di produzione semilavorati in legno.

Attivita da trasferire.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

Si prevede la demolizione dell’edificio produttivo e degli an-
nessi.

Gli interventi dovranno realizzare due edifici a schiera e due
case isolate su lotto. L’accesso avverra da via Boccare at-
traverso una strada di distribuzione a fondo cieco. | due fab-
bricati lunghi avranno un orientamento nord-sud, mentre le
abitazioni isolate saranno allineate con la residenza esisten-
te.

Lungo il lato nord della strada di distribuzione si prevede la
realizzazione di un percorso pedonale di uso pubblico ac-
compagnato da un filare alberato che consentira di connette-
re il PN n? con via Boccare.

La permanenza dell’attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
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che alla forometria vincolati allimpianto di una barriera vege-

tale lungo il limite sud dell'area.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
ermeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/98 IR

Mobilificio e tornitura.

Per il volume produttivo sono ammessi tutti gli interventi sta-
biliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di quelli
di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato sud e non potranno essere superiori al 20% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati a opere finaliz-
zate alla mitigazione dell'impatto ambientale.

Si dovra prevedere rispettivamente I'impianto di una fascia
barriera vegetale di 7 m di spessore lungo il lato est e di al-
berature a filare lungo lo scolo Rabbiosa e lungo strada.

Gli spazi di deposito all’aperto dovranno essere semiperme-
abili.

Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che comunque non dovra essere inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/99 IR

Attivita produttiva e commerciale.

Per i volumi produttivi sono ammessi tutti gli interventi che
siano finalizzati a valorizzare sia I'uso commerciale sia I'uso
residenziale.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere un fronte
e un’altezza allineati a quelli degli edifici contermini, la sal-
vaguardia delle alberature e del rapporto di permeabilita esi-
stenti.

La permanenza dell'attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria vincolati all'impianto di una barriera vege-
tale lungo il limite sud dell’area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.))

B1/100 IR

Mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato artigianale, degli
annessi e la realizzazione di tre edifici residenziali a schiera
con orientamento est-ovest. Due di esse potranno essere
costruite in aderenza alle residenze esistenti nell’unita urba-
nistica. Dovra comunque essere previsto un allineamento
dei fronti di edificazione lungo via Mazzini.

L’accesso avverra da via Baccanazza.

Lungo via Mazzini & previsto 'impianto di un’alberatura a
filare.

All'interno dell’area si dovra raggiungere un rapporto di per-
meabilita pari al 35%.

La permanenza dell’attivita artigianale consente esclusiva-
mente interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione
straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifi-
che alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/101 IR
Attivita produttive (maglificio) e commerciali.




Per il volume produttivo e commerciale sono ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione straordi-
naria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla
forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/102 IR

Falegnameria.
Attivita da trasferire.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/143 IR

Falegnameria annessa a residenza.

Per il capannone artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Dovra essere il piu possibile salvaguardati I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/103 IR

Magazzino e deposito produttivo.

Per il fabbricato sono ammessi i soli interventi di manuten-
zione ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione
per opere interne e/o modifiche alla forometria vincolate alla
salvaguardia delle alberature esistenti.

Le aree adibite a deposito all’aperto dovranno essere trattate
con materiali semipermeabili.

L’accesso all’area dovra avvenire esclusivamente da via Le-
onardo da Vinci.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/104 IR

produzione mobili.

Per il fabbricati artigianali sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Gli interventi sono vincolati al raggiungimento di un rapporto
di permeabilita del 35% e connessi alla sostituzione delle
recinzioni esistenti con recinzioni vegetali, anche in associa-
zione a rete.

L’accesso carrabile alle attivita produttive dovra avvenire
esclusivamente da via Leonardo da Vinci.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/105 IR

Laboratorio di produzione mobili.

Per il fabbricati artigianali sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Gli interventi sono vincolati al raggiungimento di un rapporto
di permeabilita del 35% e connessi alla sostituzione delle
recinzioni esistenti con recinzioni vegetali, anche in associa-
zione a rete.

L’accesso carrabile alle attivita produttive dovra avvenire
esclusivamente da via Leonardo da Vinci.
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Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/106 IR

Mobilificio.

Per i volumi produttivi sono ammessi tutti gli interventi stabili-
ti dai parametri di zona territoriale con esclusione di quelli di
demolizione con ricostruzione e di nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato nord dell’edificio schedato con il n® 412, non potran-
no essere superiori al 20% della s.c. del fabbricato sopra
indicato e saranno vincolati alla demolizione degli edifici e
degli annessi precari e/o isolati.

Gli interventi di trasformazione sono connessi a opere relati-
ve alla mitigazione dell'impatto ambientale. Contemporane-
amente si dovra prevedere I'impianto di una barriera vegeta-
le rispettivamente lungo i lati est e sud dell’'unita urbanistica.
Dovranno essere salvaguardate le alberature e le aree a
prato esistenti e dovra essere raggiunto un rapporto di per-
meabilita pari al 35%.

Si prevede la soppressione dell’accesso carrabile da via
Puccini.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/107 IR

Bottega di restauro di mobili.

Sono ammessi tutti gli interventi ad esclusione di quelli di
ampliamento, di demolizione con ricostruzione e nuova edifi-
cazione.

Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/108 IR

Mobilificio.

Per le attivita artigianali sono ammessi tutti gli interventi sta-
biliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di quelli
di ristrutturazione totale, demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato nord
e non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmen-
te destinata alla produzione e dovranno prevedere rispetti-
vamente 'impianto di una siepe lungo i lati nord e ovest
dell’area e la sostituzione della recinzione esistente a sud
con una siepe eventualmente associata a rete.

L’area produttiva dovra possedere un accesso unitario.
Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/109 IR

Laboratorio di produzione sedie e poltrone.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi ad esclu-
sione di quelli di ampliamento, di demolizione con ricostru-
zione e nuova edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale sono vincolati alla rea-
lizzazione di un rapporto di permeabilita pari al 35%,
allimpianto di una barriera vegetale rispettivamente lungo i
lati ovest e sud e alla messa dimora di un filare alberato lun-
go il lato est verso il territorio agricolo.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/110 IR



laboratorio di produzione e montaggio infissi.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi ad esclu-
sione di quelli di ampliamento, di demolizione con ricostru-
zione e nuova edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale sono vincolati alla
realizzazione di un rapporto di permeabilita pari al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/111 IR

attivita artigianali (officina meccanica, fabbro) con corte in-
terna comune.

Per i fabbricati artigianali sono ammessi tutti gli interventi ad
esclusione di quelli di ampliamento, di demolizione con rico-
struzione e nuova edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale potranno prevedere la
realizzazione di attrezzature commerciali lungo via Roma e
saranno vincolati alla contemporanea messa a dimora di un
filare alberato lungo via Trento.

Dovra essere il piu possibile salvaguardato I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/112 IR

Officina meccanica.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
ad esclusione di quelli di ampliamento, di demolizione con
ricostruzione e nuova edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale potranno prevedere la
realizzazione di attrezzature commerciali lungo via Roma e
saranno vincolati alla contemporanea messa a dimora di un
filare alberato lungo via Trento.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/113 IR

Mobilificio.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
ad esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza in modo da
configurare un fabbricato di forma regolare e non potranno
essere superiori a 80 mq di s.c.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla realizza-
zione di un rapporto di permeabilita pari al 35%, all'impianto
di una barriera vegetale rispettivamente lungo il lato ovest e
lungo via Suspirogna e alla messa dimora di un filare albera-
to lungo i lati est e nord dell’'area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/114 IR

deposito agricolo
Per il deposito sono ammessi i soli interventi di manutenzio-

ne straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o
modifiche alla forometria, vincolati alla messa a dimora di
due flari alberati fitti, rispettivamente lungo il lato est e lungo
il lato ovest dell’area.

Nel caso di cambio di destinazione d’'uso col mantenimento
dell’edificio esistente puo essere concessa una destinazione
terziaria o ad artigianato di servizio. In caso contrario valgo-
no i parametri di zona.

Il rapporto di di permeabilita non dovra essere inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/115 IR

Attivita produttive insalubri (carrozzeria etc.) da trasferire.
Sono ammessi tutti gli interventi che siano finalizzati al recu-
pero dell’'area ad un uso residenziale.

E’ prevista la demolizione del fabbricato artigianale e la rea-
lizzazione di residenze a schiera con orientamento est-ovest
con accesso da via S.Antonio e giardino-cortile rivolto a sud.
Si prevede un fronte obbligato di edificazione lungo via
S.Antonio.

La permanenza delle attivita artigianali esistenti consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria vincolati alla realizzazione di un rapporto di
permeabilita pari al 35%, all'impianto di una barriera vegeta-
le larga 10 m lungo il lato est e di un’alberatura a filare lungo
via S.Antonio.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.))

Art. 270. - Unita urbanistiche di nuova edificazione.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

B1/5 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
due edifici residenziali a schiera con orientamento nord-sud.
L’accesso alle residenze avverra da via De Coubertin da una
nuova strada di distribuzione a fondo cieco.

Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione a
5m da via De Coubertin.

L’altezza massima non dovra superare quella degli edifici
contermini.

C1/3 NE

L’intervento dovra prevedere la realizzazione di una casa
uni-bifamiliare isolata su lotto.

Altezza max: 7,5 ml. Numero massimo di piani: 2. | giardini
saranno collocati nella parte nord del lotto.

C1/11 NE

L’intervento prevede la realizzazione di una casa isolata su
lotto.

Si prevede un fronte obbligato di edificazione lungo il lato
nord a 5 m di distanza dalla strada.

C1/12 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
quattro edifici a schiera con orientamento est-ovest. Le nuo-
ve residenze avranno accesso da via Pecchio da una strada
di distribuzione a fondo cieco.

| giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni saranno
rivolti a sud.

C2/13 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
994 mq di S.n.p.con edifici uni-bifamiliari o a schiera.
L’altezza massima non deve superare quella degli edifici
contermini.

L’accesso alle residenze avverra da via Colombara.
Strumento di intervento: Strumento urbanistico attuativo.

Gli standard previsti (Fs 83) potranno essere ricollocati in
sede di Piano Attuativo.

C1/14

In tutta I'unita urbanistica sono ammessi, attraverso interven-
to edilizio diretto, i soli interventi di: mo, ms, re, rc, rt, dr (dr1,
dr2), senza aumento della volumetria esistente.

C1/16 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
una residenza bifamiliare a schiera.

Il corpo di fabbrica avra un orientamento est-ovest e dovra
essere allineato con I'edificio confinante a est.



| giardini di pertinenza delle abitazioni saranno posti a sud .
Gli accessi carrabili dovranno essere contigui.

B1/17 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
una residenza bifamiliare a schiera.

Il corpo di fabbrica delle nuove abitazioni dovra iterare
I'orientamento degli edifici contermini e avere giardini loca-
lizzati nella parte sud dell’area.

Dovra essere conservata la permeabilita visiva da via Capo
di Sotto verso il territorio agricolo.

C1/18 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
un edificio bifamiliare o a schiera.

Il corpo di fabbrica avra un orientamento nord-sud e dovra
essere allineato con I'edificio confinante a est.

| giardini di pertinenza delle abitazioni dovranno, preferibil-
mente, essere posti a est.

C1/19 NE

Lotti di completamento destinati ad interventi di nuova
edificazione e di ampliamento degli edifici lungo via
SBigprersade I'allineamento nord-sud con gli edifici preesisten-
ti.

L’altezza massima non deve superare quella degli edifici
esistenti.

Si prevede una fascia di giardino nella parte nord.
L’intervento dovra essere vincolato alla demolizione degli
annessi precari e/o isolati prevedendo un loro accorpamento
stabile ai fabbricati principali.

C1/20 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
due edifici residenziali a schiera con orientamento est-ovest.
Altezza max. 7,5.

Numero dei piani: 2.

| giardini privati di pertinenza delle abitazioni saranno posti a
sud.

Dovra essere osservato un allineamento dei fronti lungo
strada riferito a quello dell’edificio confinante a nord.

C1/21 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
tre residenze isolate su lotto.

L’altezza massima non dovra superare quella degli edifici
contermini.

Si prevede un fronte obbligato di edificazione lungo strada in
allineamento con I'edificio confinante a nord.

C1/22 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
una residenza bifamiliare o a schiera.

Il corpo di fabbrica dovra avere un orientamento nord-sud ed
essere allineato lungo strada con i fronti degli edifici confi-
nanti a nord.

| giardini privati di pertinenza delle nuove residenze saranno
rivolti a est.

C1/23 NE

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere
I'edificazione di una residenza isolata su lotto.

L’altezza massima non dovra superare i 6,5m di altezza.

| giardini privati di pertinenza delle nuove residenze saranno
rivolti a sud.

B1/25 NE

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere la
realizzazione di due residenze bifamiliari isolate su lotto.

| giardini privati di pertinenza delle nuove residenze saranno
rivolti a sud compatibilmente con I'organizzazione del pro-
getto edilizio.

98

Ad est gli edifici di progetto potranno distare 7,50 metri dalla
sede stradale.

C1/26 NE

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere la
realizzazione di due residenze a schiera.

| corpi di fabbrica dovranno avere un orientamento nord-
sud.

L’accesso carrabile alle nuove abitazioni dovra avvenire da
nord.

Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione
lungo il lato nord.

C1/27 NE

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere la
realizzazione di due residenze isolate su lotto.

Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione
lungo il lato nord.

| giardini privati di pertinenza delle nuove residenze saranno
rivolti a sud.

Art. 271. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita
urbanistiche:

A1.01

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 189

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.02

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 188

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio
La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.03

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 186, 187 a, 187 b

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.04

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 181, 182, 183 a, 183 b

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.05



edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 176, 177, 178, 179, 180

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi pavimentati
dell’ambito di pertinenza e la conservazione della pavimen-
tazione in acciottolato

A1.06

edifici di appartenenza:
sezione: 57

numero: 174, 175

tipo di intervento

per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale
prescrizioni particolari:
nessuna

A1.07

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 166, 167 a, 167 b, 168, 169 a, 169 b, 170,: 171,
172,173

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

A1.08

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 162, 163, 164

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.09

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 208, 209, 210, 211, 212

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.10

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 206, 207

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.10

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 205

tipo di intervento:

demolizione con ricostruzione di tipo 4
usi e distribuzione:

possibilita di utilizzo per residenze od attivita terziarie al pia-
no terreno ed al piano primo

modalita di intervento:

intervento edilizio diretto

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.11
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edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 298, 299, 300, 301, 302, 303

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.12
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 291 a, 291 b, 292,: 293

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.13
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 106,: 287, 288,: 289, 290

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

Al.14

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 115

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.15

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 116

numero: 117

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza deve osservare le indicazioni della
tavola delle Zone Significative lungo il fronte principale
dell’edificio

Lo spazio rimanente pud essere impermeabilzzato lungo il
fronte secondario dell’edificio per un massimo del 30%
dell’ambito di pertinenza; lo spazio rimanente deve essere
trattato con manto erboso e piantumato con essenze autoc-
tone

A1.16
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 118, 119, 128, 127

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

La recinzione, in caso di rifacimenti, deve essere in ferro

A1.17

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 111

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale



prescrizioni particolari:
nessuna

A1.18

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 395, 394

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.19

sezione: 17

numero: 396, 397, 398, 399, 400

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dello spazio non pa-
vimentato dell’lambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in muratura e ferro.

E’ consentita la realizzazione di un nuovo edificio residen-
zial, secondo le indicazioni della Tav. 13.3 Zone Significati-
ve, con un volume massimo di 700 mc ed un’altezza non
superiore a quella degli edifici adiacenti in zona A e comun-
que non oltre i due piani.

Contestualmente alla scostruzione dell’edificio dovra essere
realizzata, e ceduta al Comune, una fascia a parcheggio di
profondita ml. 7,50 ubicata in ampliamento al parcheggio
esistente.

A1.20

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 401

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ ambito di pertinenza deve osservare le indicazioni conte-
nute nella tavola delle Zone Significative

A1.21
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 402, 403, 404, 405, 406

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’'ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.22
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 407, 408, 409, 410, 411, 412, 412 bis, 413

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza, ad esclusione della perti-
nenza dell’edificio n. 409 che in caso di rifacimento pud pa-
vimentare una superficie massima di 40mgq. lungo il fronte
principale dell’edificio

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.23
edifici di appartenenza:

100

sezione: 17

numero: 414, 415, 416, 417

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.24

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 374

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.25

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 448, 460

sezione: 21

numero: 164

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.26

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 113

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

La recinzione, in caso di rifacimenti, deve essere in muratura
e ferro

A1.27

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 109, 110, 111,
112, 165, 166

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.28

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 a, 99 b, 100

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

Devono essere mantenuti gli elementi di pregio come il por-
tale d’'ingresso con cancello in ferro adiacente I'edificio n® 93

A1.29

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 124, 133

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:



Devono essere mantenuti gli elementi di pregio come la re-
cinzione in mattoni

A1.30

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 80, 81

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e il mantenimento degli e-
lementi di pregio come la recinzione in muratura e ferro

A1.31

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79
tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

A1.32

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A1.33

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 54, 55

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’'ambito di pertinenza

A1.34

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 51, 52, 53

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Lo spazio di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10% lungo il fronte principale dell’edificio

A1.35

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A1.36

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: da 136 a 153

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici
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A1.37

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 9, 10, 11, 12, 13, 14

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

A1.38

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 15, 16, 17, 18, 19

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

A1.39

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 26, 27, 28

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.40

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 56, 57, 58, 59

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10% lungo il fronte principale degli edifici

A1.41

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 85, 86, 88, 89, 90

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.42

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 87, 91, 92, 93, 94

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

I rifacimento dell’ambito di pertinenza deve osservare le
prescrizioni contenute nella tavola delle Zone Significative

A1.43

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 284,285,286,287,288

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e la conservazione della
pavimentazione in cotto

Si consiglia di sostituire la pavimentazione in cotto con mate-
riali tipici della tradizione locale



A1.44

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 96, 97, 98, 99, 100

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.45

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 21, 22, 23, 25

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.46

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 24, 26, 35, 134

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puod essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.47

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 135

sezione: 22

numero: 30, 31, 32, 33

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.48

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 34, 35, 36, 37, 38

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

A1.49

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 40, 41, 42, 44

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10% lungo il fronte principale degli edifici

A1.50

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 45, 46, 47, 48

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.51

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 49, 50, 55

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A1.52

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 51, 52, 53, 54, 105, 106

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.53

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 101, 102, 103, 104, 107, 108, 110, 111, 112, 113,
114, 115

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A1.54

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 109, 116, 117, 118, 119

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.55

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dello spazio non pa-
vimentato di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in muratura e ferro

A1.56

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 133 bis

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dello spazio non pa-
vimentato dell’ambito di pertinenza

A1.57
edifici di appartenenza:

sezione: 22
numero: 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141



tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.58

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151,
152, 153, 154, 155

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.59

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: da 156 a 162

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

nessuna

A1.60

edifici di appartenenza:
sezione: 22

numero: da 163 a 180
tipo di intervento

per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale
prescrizioni particolari:
nessuna

A1.61

edifici di appartenenza:
sezione: 22

numero: 181, 182

tipo di intervento

per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale
prescrizioni particolari:
nessuna

A1.62

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 183, 184, 185

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

Nel caso di rifacimenti la recinzione deve essere in ferro

A1.63

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 215

numero: 216

numero: 217

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

Nel caso di rifacimenti la recinzione deve essere in ferro e
muratura intonacata

A1.64

edifici di appartenenza:
sezione: 22
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numero: 186, 187, 188, 189, 191, 192, 193, 194

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.65

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 195, 196

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici
La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.66

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 197 a 204

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.67

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: da 205 a 211

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.68

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 485, 486, 487, 488, 489, 491, 492, 493

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.69

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.70

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 503, 504

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza



La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.71

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 245, 246, 247, 248

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.72

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’'ambito di pertinenza

A1.73

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 465, 466, 467, 468, 469, 469 a, 471, 472

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A1.74

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 549, 550, 551, 552, 553, 554

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’'ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.75

edifici di appartenenza:

sezione: 22

numero: 555, 556, 557, 558, 559, 560, 560 a, 561, 562
tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro

A1.76

edifici di appartenenza:

sezione: 23

numero: 126, 127, 128, da 134 a 138 a

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in muratura intonacata e ferro

A1.77

edifici di appartenenza:

sezione: 23

numero: 12 al 16, 124, 129, 129 a, 130, 136 a, 139, 139 a,
140, 141

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio
Devono essere mantenuti gli elementi puntuali di pregio

A1.78

edifici di appartenenza:

sezione: 23

numero: 4,5,6,7,8,8a,8b,8c,8d

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A1.79

edifici di appartenenza:

sezione: 23

numero: dal 95 al 100, 114

tipo di intervento per lo spazio aperto:

Ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell'ambito di pertinenza

A1.80

edifici di appartenenza:

sezione: 23

numero: dal 82 al 85

tipo di intervento per lo spazio aperto:

Ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

A2.01

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 8a,

tipo di intervento:

nuova costruzione che ingloba un volume preesistente.
L’ampliamento deve rispettare I'allinemaneto indicato nelle
tavole delle zone significative e 'altezza non deve essere
superiore ad un piano fuori terra per una cubatura massima
di 350 mc.

uso:

accessorio alla residenza

modalita di intervento:

intervento edilizio diretto

prescrizioni particolari:

la tipologia dell’adificio ed i materiali dovranno armonizzarsi
con I'edificio storico contermine.

A2.01

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 8, 9, 10, 11

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dell’ambito di perti-
nenza e la conservazione degli elementi di pregio come la
recinzione in muratura

A2.02

edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 40, 41

tipo di intervento per lo spazio aperto:



ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita del’'ambito di perti-
nenza e la conservazione degli elementi di pregio come la
recinzione in muratura

A2.03
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 295, 296 a, 296 b, 297

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e la conservazione degli
elementi di pregio come la recinzione in muratura

A2.04
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 96, 97, 98

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A2.05
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 110, 112, 113

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dell’ambito di perti-
nenza e la conservazione degli elementi di pregio come la
recinzione in muratura

A2.06
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 375, 376, 379

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dell’ambito di perti-
nenza

A2.07
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 377, 378, 380, 381, 382, 383, 384, 385

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

Si consiglia I'eliminazione delle recinzioni interne e in caso di
rifacimenti di sostituire la pavimentazione attuale con il cotto
La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A2.08

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e la conservazione degli
elementi di pregio come la recinzione in muratura

A3.01
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edifici di appartenenza:

sezione: 57

numero: 193, 194, 196, 197, 198, 199, 201

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

deve essere garantita la permeabilita dello spazio non pavi-
mentato dell’ambito di pertinenza e mantenuta la recinzione
in muratura

A3.04
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 457, 458

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza ad esclusione delle parti
indicate come pavimentate nella tavola delle Zone Significa-
tive

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in ferro e muratura intonacata

A3.05

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 120

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza deve osservare le indicazioni conte-
nute nella tavola delle Zone Significative



Titolo X - | recinti delle attrezzature pubbliche
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Capo I - Unita urbanistiche

Art. 272. - Unita urbanistiche per gli spazi aperti di uso
pubblico

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

Fs 1, Fc1

La risistemazione ha per obiettivo l'inserimento di una serie
luoghi e spazi ora slegati entro un preciso insieme di rela-
zioni centrate sulla sistemazione unitaria dello spazio pubbli-
co. La viabilita viene mantenuta solo su via della Pace da cui
si accede ai parcheggi, prevedendo un traffico pedonale pri-
vilegiato per via De Coubertin risistemata utilizzando il me-
desimo materiale degli spazi pedonali.

Le recinzioni degli impianti sportivi, della scuola elementare
e della scuola materna dovranno essere modificate per poter
realizzare il collegamento pedonale e il bosco che attrave-
sano l'intera area, e rendere indipendenti la palestra e la
biblioteca dalla scuola materna

Per gli impianti sportivi & previsto 'ampliamento verso sud e
la fascia delle Vallette, la sostituzione della recinzione in e-
lementi prefabbricati con siepi e filari, con I'utilizzo di reti me-
talliche solo quando strettamente necessario per la incolumi-
ta pubblica. Oltre al’adeguamento del secondo campo di
calcio & prevista la realizzazione di una fascia semipermea-
bile per attrezzature sportive polivalenti. E’ prevista la possi-
bilita di realizzare un edificio per spogliatoi e deposito attrez-
zi ginnici.

Per i magazzini comunali si prevede la possibilita di conver-
tirli in uno spazio per attivita sportive al coperto.

E’ prevista la totale inedificabilita e la totale permeabilita del-
la fascia a prato al margine est dell’'unita, individuata dal fila-
re alberato e dall'ansa dello scolo Borsato.

Art. 273. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

A3.02

edifici di appartenenza:

sezione: 17

numero: 321

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza deve osservare le indicazioni conte-
nute nella tavola delle Zone Significative

A3.03
edifici di appartenenza:
sezione: 17

numero: 276, 277

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza
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Titolo XI - Sustinenza
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Capo | - Progetti norma

Art. 274.- P.N. 11. Sustinenza est

Realizzazione di nuove residenze, di aree verdi di uso pubblico e di un percorso ciclopedonale di collegamento tra via Villa e via
Raizzola.

Tema centrale del progetto € il ridisegno del bordo est di Sustinenza. Attraverso lo sdoppiamento del tracciato nord-sud rappresen-
tato da via Garibaldi si configura un nuovo asse pedonale su cui si appoggia una sequenza di attrezzature sportive all’aperto e su
cui si affacciano le nuove lottizzazioni residenziali.

Z.T.0. di appartenenza:

C2,

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 25327
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 8903
parcheggi a raso MQ. 180
parchi e giardini MQ. 4643
percorsi e aree pavimentate MQ. 4080

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 3932

Il progetto prevede tre unita di intervento:

1. Percorso ciclopedonale di collegamento tra
tra via Villa e via Raizzola.

2. Nuove residenze a Sustinenza nord.

3. Nuove residenze a Sustinenza sud.
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1. Percorso ciclopedonale di collegamento tra via Villa e via Raizzola.

Realizzazione di un percorso ciclopedonale di collegamento tra via Villa e via Raizzola.
Per tutta la sua lunghezza il percorso sara accompagnato da un filare alberato.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 5628
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 5628
parchi e giardini MQ. 1735
percorsi e aree pavimentate MQ. 3893

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Il percorso dovra avere una larghezza pari almeno a 6m e dovra essere realizzato con pavimentazioni semipermeabili.
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2. Nuove residenze a Sustinenza nord.

La realizzazione di nuove residenze uni-bifamiliari si associa alla sistemazione e di aree verdi e pavimentate di uso pubblico accan-
to al nuovo percorso ciclopedonale

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 8723
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 1538
parcheggi a raso MQ. 180
parchi e giardini MQ. 1171
percorsi e aree pavimentate MQ. 187

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1754

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:
- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada interna di distribuzione.
- La sezione della strada di distribuzione a fondo cieco dovra essere articolata con un’alberatura centrale.
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3. Nuove residenze a Sustinenza sud.

La realizzazione di nuove residenze uni-bifamiliari si associa alla sistemazione e di aree verdi di uso pubblico Lungo il nuovo per-
corso ciclopedonale. Il progetto prevede la realizzazione di un percorso pedonale di collegamento tra via Garibaldi e il tracciato ci-
clopedonale a est.

Z.T.O. di appartenenza:

;

Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 10976
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 1737
parchi e giardini MQ. 1737

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 2177

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada interna di distribuzione.

- Per la realizzazione del prato dovranno essere seguite le indicazioni contenute in parte seconda - disciplina generale del territorio:
quida agli interventi.”
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Art. 275.- P.N. 12 - Pralungo

In un’area compresa tra lo scolo Sanuda e il margine dell’edificato a nord di Sustinenza il progetto prevede la realizzazione di una
fila di edifici a destinazione residenziale isolati su lotto.

Lungo il bordo est dello scolo vengono organizzate aree verdi di uso pubblico e percorsi pedonali che si propongono di mediare il
rapporto tra grande spazio aperto agricolo e luoghi dell’abitare.

Z.T.0. di appartenenza:

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 14179
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 8237
parchi e giardini MQ. 3172
percorsi e aree pavimentate MQ. 1088
vegetazione ripariale MQ. 2863

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1310

Il progetto prevede due unita di intervento:
1. Nuove residenze
2. Giardino pubblico “Sanuda”
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1. Nuove residenze

La realizzazione di una lottizzazione residenziale di case isolate su lotto é associata alla sistemazione di un’area a prato e di un
percorso pedonale lungo lo scolo Sanuda.

Z.T.O. di appartenenza:
C2,
Fs

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 10270
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 4328
parchi e giardini MQ. 1920
boschi e barriere MQ. 380
percorsi e aree pavimentate MQ. 332
vegetazione ripariale MQ. 1696

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max)  MQ. 1310

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- La strada di distribuzione dovra essere accompagnata da un filare e terminare a fondo cieco.

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo la strada di distribuzione.

- Per la realizzazione del prato dovranno essere seguite le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina generale del territorio:
guida agli interventi.”

- Il percorso dovra essere trattato con pavimentazioni semipermeabili.

- | giardini privati di pertinenza delle abitazioni dovranno essere posti a ovest.
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2. Giardino pubblico “Sanuda” e nuove residenze

Tra lo scolo Sanuda e la nuova lottizzazione residenziale il progetto propone di localizzare alcune nuove residenze ed uno spazio
aperto pubblico trattato a prato e accompagnato da filari che potra essere utilizzato per le attivita della scuola materna e per le nuo-
ve residenze.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 3909
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 2000
parchi e giardini MQ. 1252
boschi e barriere MQ. 240
percorsi e aree pavimentate MQ. 508

Residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max)  MQ. 550

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Per la realizzazione del prato, dei filari e del bosco dovranno essere seguite le indicazioni contenute in parte seconda - disciplina
generale del territorio: guida agli interventi.”

- Dovra essere realizzato un percorso pavimetnato con materiali idonei di collegamento con la scuola materna.
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Art. 276.- P.N. 13. Sustinenza ovest

Realizzazione di un nuovo insediamento residenziale, di

nuovi edifici artigianali, di aree verdi e pavimentate di uso pubblico, di percorsi pedonali.

Il progetto interviene nel processo di densificazione di Sustinenza ricomponendo i retri sfrangiati dell’edificato esistente entro un
chiaro sistema costituito da tracciati pedonali, aree a prato, lotti per case uni-bifamiliari, nuovi insediamenti produttivi.

Z.T.0. di appartenenza:
C2

D11,

Fs

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 48077
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 24303
parcheggi a raso MQ. 480
parchi e giardini MQ. 20964
percorsi e aree pavimentate MQ. 2859

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1852
edifici artigianali S.C.(max) MQ: 8000

Il progetto prevede tre unita di intervento:

1. Lottizzazione residenziale a sud di via S.Giovanni Bosco
2. Percorsi e fascia verde di Sustinenza ovest

3. Lotti produttivi di completamento a ovest di via S. Giacomo
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1. Lottizzazione residenziale a sud di via S.Giovanni Bosco

Realizzazione di nuove residenze a schiera o isolate su lotto che ridisegnano il margine edificato a sud di via S.Giovanni Bosco.

Z.T.O. di appartenenza:
Cc1.1

strumento di intervento:
strumento urbanistico attuativo

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ. 10270
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ. 560
parcheggi a raso MQ. 210
parchi e giardini MQ. 350

residenze ed attivita economiche
residenze Snp (max) MQ. 1852

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Dovra essere osservato un fronte obbligato di edificazione lungo il lato sud.

- | giardini di pertinenza delle abitazioni saranno posti a sud.

- La sezione della strada di distribuzione a fondo cieco dovra essere articolata con un’alberatura centrale eventualmente associata
a spazi di parcheggio.
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2. Percorsi e fascia verde di Sustinenza ovest.

Realizzazione di un percorso pedonale alberato a filare, di un parterre verde, di un’area pavimentata e alberata a filari.

Il progetto viene inteso come un dispositivo capace di rendere fruibile lo spazio del territorio agricolo organizzando una fascia inter-
media di luoghi pubblici tra i campi coltivati e I'area urbanizzata di Sustinenza.

Z.T.O. di appartenenza:
Fs

strumento di intervento:
opere pubbliche, intervento edilizio diretto

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ.
servizi e spazi di uso pubblico Area (min)  MQ.
Parcheggi a raso MQ
parchi e giardini MQ.
percorsi e aree pavimentate MQ.

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- L’area pavimentata e il percorso dovranno essere trattati con materiali semipermeabili
- Per la realizzazione del prato e dei filari dovranno essere seguite le indicazioni contenute in “parte seconda - disciplina generale

del territorio: guida agli interventi.”
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3. Lotti produttivi di completamento a ovest di via S. Giacomo

Realizzazione di edifici produttivi di completamento dei lotti a est.
| fabbricati saranno serviti da una strada privata larga 6m posta ad ovest dell’area.

Z.T.O. di appartenenza:
D1.1

strumento di intervento:
concessione edilizia diretta

SUPERFICIE TERRITORIALE MaQ. 16000
servizi e spazi di uso pubblico Area (min) MQ. 0
residenze ed attivita economiche

edifici artigianali S.C.(max) MQ: 8000

CRITERI PER LA PROGETTAZIONE:

- Si prevede un fronte obbligato di edificazione lungo il lato est.

- | depositi all’aperto di pertinenza dei fabbricati dovranno essere realizzati con pavimentazioni semipermeabili.
- Lungo il lato ovest dovra essere previsto I'impianto di una barriera vegetale larga almeno 10m.
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Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 277. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva
I.R.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

C2/1IR

Attivita che produce semilavorati in legno.

Per I'attivita produttiva sono ammessi tutti gli interventi con
esclusione di quelli di ampliamento, ristrutturazione totale,
demolizione con ricostruzione e di nuova edificazione.
L’elevato tasso di insalubrita rende indispensabile la realiz-
zazione di opere di compensazione ambientale. Gli interventi
di trasformazione saranno vincolati all'impianto di una barrie-
ra vegetale larga 5 m rispettivamente lungo i lati est e ovest
dell'area. Lungo il lato nord viene previsto I'impianto di una
fascia di vegetazione ripariale a protezione dello scolo Sa-
nuda.

Si prevede la salvaguardia delle superfici a prato, di quelle
trattate con materiali permeabili e delle alberature esistenti.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/2 IR

attivita di assemblaggio sedie annessa a residenza.

Per il laboratorio sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione tota-
le vincolati alla contemporanea messa a dimora di una siepe
lungo il lato est dell’area.

L’ampliamento deve essere limitato a mq. 70 di S.n.p..
Gli interventi di ristrutturazione sono vincolati alla realizza-
zione di un rapporto di permeabilita del 40%.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/3IR

Produzione sedie.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale o ter-
ziario (commercio, artigianato di servizio, etc.).

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria vincolati alla contemporanea messa a dimora
di una siepe lungo il lato est dell’area.

Dovra essere raggiunto un rapporto di permeabilita pari al
40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/4 IR

Attivita tessile

Per I'attivita produttiva sono ammessi tutti gli interventi stabi-
liti per la zona territoriale di appartenenza ad esclusione di
quelli di demolizione con ricostruzione e di nuova edificazio-
ne.

Gli interventi di ampliamento non potranno essere superiori
al 20% della S.C. attualmente destinata alla produzione. Si
prevede la salvaguardia delle superfici permeabili in modo
che il rapporto di permeabilita non sia mai inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/5IR

Sono ammessi tutti gli interventi che favoriscano I'insediarsi
di attivita di tipo terziario.
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Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/6 IR

attivita da bloccare. Produzione veicoli industriali.

Per I'attivita produttiva sono ammessi tutti gli interventi con
esclusione di quelli di ampliamento, demolizione con rico-
struzione e di nuova edificazione.

L’elevato tasso di insalubrita rende indispensabile la realiz-
zazione di opere di compensazione ambientale. Gli interventi
di ristrutturazione totale saranno vincolati all'impianto di una
barriera vegetale larga 5 m nord dell’area. Lungo il lato ovest
viene previsto I'impianto di un’alberatura a filare.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/7 IR

Laboratorio di produzione di sedie annesso a residenza iso-
lata.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale o ter-
ziario (commercio, artigianato di servizio, etc.).

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria vincolati alla contemporanea messa a dimora
di una siepe rispettivamente lungo i lati est e nord dell’area e
al raggiungimento di un rapporto di permeabilita pari al 40%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/8 IR

Allevamenti dismessi

Il progetto prevede la sostituzione degli edifici esistenti non
utilizzati con nuovi edifici residenziali isolati su lotto (600 mq
di superficie fondiaria). Le residenze saranno servite da una
strada centrale di distribuzione a cul de sac accompagnata
da un filare alberato.

| giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni dovran-
no essere rivolti a sud.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/9IR

ex caseificio.

Il progetto prevede la sostituzione degli edifici esistenti non
utilizzati con nuovi edifici residenziali preferibilmente a schie-
ra; sono ammessi altri tipi edilizi a condizione che si rispetti-
no le prescrizioni al punto successivo.

Le residenze saranno servite da una strada (esistente) di
distribuzione a cul de sac accompagnata da un filare albera-
to lungo il lato ovest. | fabbricati dovranno avranno avere un
orientamento nord-sud e giardino di pertinenza a ovest.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a schedaturd|
(art. 126 L.R. 61/85)

B1/10 IR

Laboratorio di lucidatura da trasferire.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi che siano
finalizzati al recupero dell’area ad un uso residenziale.

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/11 IR



Laboratorio di falegnameria annesso a residenza.

Per il capannone produttivo sono ammessi gli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Si prevede la salvaguardia delle superfici permeabili.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/12 IR

Mobilificio in aderenza a residenza.

Attivita produttiva da trasferire.

Per il fabbricato produttivo sono ammessi tutti gli interventi
che siano finalizzati al recupero dell’area ad un uso residen-
ziale e terziario. Lungo via Garibaldi gli interventi di nuova
edificazione dovranno comportare la realizzazione di attrez-
zature terziarie (commercio, artigianato di servizio, etc.) al
piano terra associate a residenze poste al piano superiore.
Sul retro, nuove residenze, isolate su lotto o a schiera, si
disporranno secondo un orientamento nord-sud parallelo sia
alla strada sia alla nuova lottizzazione del PN.

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati all'impianto
di filari alberati rispettivamente lungo i lati est e sud dell’area
e al raggiungimento di un rapporto di permeabilita pari al
40%.

In caso di permanenza dell’attivita artigianale il fabbricato ad
essa adibito potra essere oggetto dei soli interventi di manu-
tenzione ordinaria e straordinaria vincolate alla salvaguardia
delle superfici permeabili esistenti.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/13 IR

Mobilificio annesso in aderenza a residenze.

Per il fabbricato produttivo sono ammessi tutti gli interventi
che siano finalizzati al recupero dell’area ad un uso residen-
ziale.

Gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere la
realizzazione di residenze con corpi di fabbrica di ridotte di-
mensioni trasversali. Il sedime avra un orientamento nord-
sud e dovra ricalcare quello del volume produttivo.

Si prevede una fascia di giardino nella parte nord dell’area.
La permanenza dell'attivita artigianale prevede esclusiva-
mente lo svolgimento di attivita insalubri di seconda classe e
consente i soli interventi di manutenzione ordinaria, manu-
tenzione straordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o
modifiche alla forometria.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/14 IR

Mobilificio annesso in aderenza a residenza.

Per il capannone artigianale sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ampliamento, demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Si prevede la salvaguardia delle superfici permeabili.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/15IR

Laboratorio di camiceria annesso a residenza.

Per il laboratorio sono ammessi gli interventi stabiliti dai pa-
rametri di zona territoriale con esclusione di quelli di am-
pliamento, demolizione con ricostruzione e di nuova edifica-
zione.

Si prevede la salvaguardia delle superfici permeabili del lot-
to.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]
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C1/16 IR

Laboratorio di produzione di sedie collocato al piano terra
annesso a residenza posta al primo piano.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi stabiliti per
la zona territoriale di appartenenza, con esclusione di quelli
di ampliamento, di demolizione con ricostruzione e di nuova
edificazione. Gli interventi dovranno mantenere inalterate le
proporzioni tra gli usi attualmente esistenti nell’'unita urbani-
stica.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti e delle
superfici trattate a prato.

Gli interventi di ristrutturazione dovranno prevedere
I'accorpamento degli annessi (garage) all’edificio principale e
la realizzazione di un rapporto di permeabilita pari al 40%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/17 IR

Sono ammessi tutti gli interventi stabiliti dai parametri previ-
sti per la ZTO di appartenenza, ad esclusione di quelli di
ampliamento, demolizione con ricostruzione e nuova edifica-
zione.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/18 IR

Fabbrica di prodotti alimentari.

Per il fabbricato produttivo sono ammessi tutti gli interventi
nel rispetto dei parametri stabiliti per la zona territoriale di
appartenenza con esclusione di quelli di nuova edificazione.
La demolizione e ricostruzione e 'ampliamento potranno
interessare esclusivamente gli edifici posti nella porzione a
sud del lotto delimitata per due lati dal perimetro del PN 13.
Gli interventi di trasformazione dovranno essere vincolati alla
realizzazione di una fascia di bosco di spessore costante
lungo il bordo nord dell’area.

L’accesso all'area avverra da sud nel momento in cui verra
realizzata la strada prevista nel PN 13/3.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti.
All'interno dell’'unita urbanistica dovra essere raggiunto un
rapporto di permeabilita almeno pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/19 IR

Laboratorio di produzione di mobili connesso a residenza.
Per il laboratorio sono ammessi gli interventi di manutenzio-
ne ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione
per opere interne e/o modifiche alla forometria.

Questi interventi saranno vincolati alla messa a dimora di
una siepe lungo il lato sud dell'area.

All'interno dell’unita urbanistica dovra essere raggiunto un
rapporto di permeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/20 IR

Laboratorio di mobili.

Attivita produttiva da trasferire. Sono ammessi tutti gli inter-
venti che siano finalizzati al recupero dell’area ad un uso
residenziale.

Gli interventi di nuova edificazione dovranno configurare re-
sidenze a schiera con orientamento nord-sud allineate al
fronte del fabbricato confinante posto sul lato ovest.

La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria.

Le alberature disposte lungo il lato nord dovranno essere in
ogni caso mantenute.




Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/21 IR

Laboratorio di restauro di mobili annesso a residenza.

Per il laboratorio sono ammessi gli interventi di manutenzio-
ne ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione
totale.

Gli interventi di ristrutturazione dovranno prevedere
I'accorpamento degli annessi isolati all’edificio principale e la
messa a dimora di una siepe lungo il lato est dell’area.

Le superfici permeabili dovranno essere salvaguardate.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/24 IR

vendita cicli

Sono ammessi tutti gli interventi stabiliti per la zona territoria-
le di appartenenza, con esclusione di quelli di demolizione
con ricostruzione e di nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento saranno consentiti solo per rea-
lizzare fabbricati ad uso magazzino, dovranno avere una
superficie utile non superiore ai 150 mq, un’altezza max di
4m ed essere localizzati preferibilmente in aderenza al lato
ovest del fabbricato.

Gli interventi di trasformazione (ristrutturazione, ampliamen-
to) dovranno essere vincolati alla messa a dimora di una
siepe lungo il lato lato ovest dell’area e al raggiungimento di
un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/25 IR

mobilificio.

Attivita produttiva ad elevato grado di insalubrita: da trasferi-
re. Sono ammessi tutti gli interventi finalizzati al recupero
dell'area ad un uso residenziale e terziario lungo via Gari-
baldi.

La nuova edificazione dovra prevedere un fronte obbligato di
edificazione lungo via Garibaldi in allineamento con gli edifici
contermini.

Il principio insediativo della nuova edificazione avra un orien-
tamento nord-sud dato da due corpi di fabbrica lineari di ri-
dotte dimensioni trasversali e giardino cortile sui lati lunghi.
La permanenza dell’attivita artigianale esistente consente i
soli interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria e ristrutturazione per opere interne e/o modifiche
alla forometria e al raggiungimento di un rapporto di perme-
abilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/26 IR

Produzione sedie (n°49 sez.15) e commercio allingrosso di
motori per serramenti (n°66 sez.15).

Per i fabbricati produttivi sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti per la zona territoriale di appartenenza, con esclu-
sione di quelli di demolizione con ricostruzione e di nuova
edificazione.

E’ vietata la realizzazione di residenze anche se a stretto
servizio dell'attivita produttiva.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la con-
temporanea messa a dimora di un filare alberato lungo il lato
ovest dell’'unita urbanistica.

Dovra essere raggiunto un rapporto di permeabilita pari al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/27 IR
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maglificio.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri della zona territoriale di appartenenza, ad
esclusione di quelli di ampliamento e di nuova edificazione.
Gli interventi di trasformazione dovranno comportare il
contemporaneo impianto di un’alberatura a filare lungo via S.
Giacomo.

Dovra essere mantenuto il pit possibile il rapporto di perme-
abilita che non potra essere comunque inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/28 IR

Laboratorio di assemblaggio mobili.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri della zona territoriale di appartenenza, con
esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
e non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmen-
te destinata alla produzione e dovranno prevedere la messa
a dimora di un filare alberato lungo il lato est dell'unita urba-
nistica.

Dovra essere prevista la salvaguardia dell’alberatura lungo
via Gorna.

Il rapporto di permeabilitda non dovra essere inferiore al 40%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/29 IR

Mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi previsti per
la zona territoriale di appartenenza.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato o-
vest.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la con-
temporanea messa a dimora di una barriera vegetale larga
5m lungo il lato ovest.

Il rapporto di permeabilita non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/30 IR

Mobilificio.

Sono ammessi tutti gli interventi previsti per la zona
territoriale di appartenenza.

Gli ampliamenti dovranno avvenire in aderenza sul lato o-
vest.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere la con-
temporanea messa a dimora di una barriera vegetale larga
5m lungo il lato sud. Dovra essere previsto I'impianto di una
alberatura a filare lungo via Strada Nuova.

Il deposito all’aperto lungo strada sara trattato con materiali
permeabili.

Il rapporto di permeabilita non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/31 IR

Laboratorio di lucidatura mobili.

Per i fabbricati produttivi sono ammessi tutti gli interventi
previsti per la zona territoriale di appartenenza.

Gli interventi di trasformazione dovranno essere vincolati alla
allimpianto di una barriera vegetale larga 3m rispettivamen-
te lungo i lati sud e ovest dell’area.

Si dovra raggiungere un rapporto di permeabilita pari al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]




B1/32 IR

Falegnameria.

Per i fabbricati produttivi sono ammessi tutti gli interventi ad
esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e nuova
edificazione.

Gli interventi di ampliamento non potranno essere superiori
al 20% della s.c. attualmente destinata alla produzione e
dovranno comportare la contemporanea messa a dimora di
una barriera vegetale larga 5m rispettivamente lungo i lati
sud e ovest dell’area dell’unita urbanistica.

Si prevede la salvaguardia delle superfici permeabili esisten-
ti in modo che il rapporto di permeabilita non sia mai inferio-
re al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/33 IR

Maglificio.
Vedi scheda art. 30 L.R. 61/85 n. E4/33IR.

E2/34 IR

Mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi stabiliti per
la zona territoriale di appartenenza finalizzati alla riduzione
dell'impatto ambientale del laboratorio artigianale con esclu-
sione di quelli di ristrutturazione totale, demolizione con rico-
struzione e nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
lungo il lato sud e non potranno essere superiori al 20% del-
la s.c. attualmente destinata a produzione.

Gli interventi di trasformazione dovranno prevedere
l'impianto di una barriera vegetale larga 10 m lungo il lato
ovest dell’'area (via Villa) e la messa a dimora di un filare
alberato lungo il lato ovest, verso i campi agricoli.

Dovra essere il piu possibile mantenuto il rapporto di perme-
abilita che non dovra essere comunque inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 278. - Unita urbanistiche di nuova edificazione.
All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2/34a IR

Laboratorio di produzione mobili.

Per I'edificio che ospita il laboratorio sono ammessi gli
interventi di manutenzione ordinaria, manutenzione stra-
ordinaria, ristrutturazione totale. La permanenza
dell’attivita o la riconversione in artigianato di servizio e
gli interventi di trasformazione dovranno prevedere
I'impianto di una barriera arborea lungo il lato sud
dell’area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/1 NE

L’intervento di nuova edificazione prevede la realizzazione di
due edifici residenziali a schiera con orientamento est-ovest

allineati con I'edificio posto sul lato ovest di via S. Giacomo.

Altezza max: 7,5 m.

Numero massimo di piani: 2.

L’accesso ai lotti avverra dalla strada a fondo cieco esistente
lungo la quale si prevede I'impianto di un filare alberato.

| giardini privati di pertinenza delle nuove abitazioni saranno

rivolti a sud.

Art. 279. - Piani attuativi vigenti.

Pdl 3 Piano di lottizzazione Sanuda

L’edificazione all'interno dei lotti liberi dovra seguire le norme
di attuazione dello strumento attuativo vigente.

PdL 4 Piano di lottizazione Pralungo
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L’edificazione all’interno dei lotti liberi dovra seguire le norme
di attuazione dello strumento attuativo vigente.

Art. 280. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono i seguenti edifici con scheda
progetto:

sezione: 11
numero: 100,101,172,173,175

All'interno dell’ambito ricadono inoltre le seguenti unita urba-
nistiche:

A2.09

edifici di appartenenza:

sezione: 15

numero: 110

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

la recinzione in muratura deve essere conservata

A2.10
edifici di appartenenza:
sezione: 15

numero: 97, 97 a

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

la recinzione in muratura deve essere conservata

A3.06

edifici di appartenenza:

sezione: 15

numero: 135, 136, 174

sezione: 11

numero: 174

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

il rifacimento dell’ambito di pertinenza deve osservare le
prescrizioni della tavola delle Zone Significative

A3.07
edifici di appartenenza:
sezione: 11

numero: 148, 149

tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

il rifacimento dell’ambito di pertinenza deve osservare le
prescrizioni della tavola delle Zone Significative



Titolo XIIl - Sistema ambientale: ambito di interconnessione (PTRC)
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Capo I - Unita ambientali del paesaggio agricolo

- Il PRG fa propria ed interpreta a livello di pianificazione
comunale la direttiva di cui all'art.31 del PTRC riguardante le
fasce di interconnessione dei sistemi storico ambientali at-
traverso un articolato e diffuso insieme di interventi.

- Le aree cosi definite sono state cosi riconosciute quali
grandi canali di connessione ecologica, di scambio e difesa
della bio-diversita tra aree differenti: prossime ad aree urba-
nizzate ed agricole o naturali. sono aree caratterizzate dalla
continuita e da forti legami con lo spazio agricolo circostante.
- In generale saranno favoriti tutti gli interventi di disinquina-
mento, recupero e trasformazione al ripristino vegetazionale
ed alla realizzazione di parchi naturali e, di attrezzature che
consentano un accesso “discreto” alla fruizione delle risorse
ambientali.

- Negli articoli seguenti vengono nominati gli elementi costi-
tutivi del reticolo di interconnessione specificando gli inter-
venti previsti e necessari.

Art. 281. - Fascia valliva dello Scolo Borsato

- Nell’area sono previsti interventi volti ad accrescere
la naturalita

- Dovranno essere incentivati gli interventi finalizzati
alla conversione dell’agricoltura attraverso la sostitu-
zione delle colture a seminativo con colture arboree,
alla graduale trasformazione dei boschi cedui in ce-
nosi piu stabili, alla salvaguardia di specifici biotopi.
- Dovranno essere salvaguardati e incentivati i le-
gami con la palude del Brusa prevedendo la densifi-
cazione degli impianti vegetazionali lungo i corsi
d’acqua attraverso specie igrofile.

- La fascia di pertinenza dello Scolo Borsato dovra
essere rinaturalizzata per almeno 10 m. dall’'unghia
esterna dell’argine con specie igrofile (arbustive,
arboree ed erbacee) con impianto irregolare avendo
cura di evitare I'impianto di specie arboree all’interno
della fascia di 4 ml. necessaria per la periodica ma-
nutenzione delle sponde.

- Nelle aree agricole intercluse tra i principali corsi
d’acqua e i retri dell’edificazione lungo via Vittorio
Veneto e via si suggerisce I'utilizzo di pratiche agri-
cole “biologiche” (o che comunque non richiedano
l'uso di fertilizzanti, diserbanti o pesticidi) in relazio-
ne all’alta vulnerabilita dell’ecosistema vallivo.

Art. 282. - Sponde dello Scolo Borsato e dello scolo
Drizzagno

Lungo la riva destra dello Scolo Borsato e dello sco-
lo Drizzagno € prevista la realizzazione di un percor-
so ciclopedonale di collegamento con I'area del Bru-
sa

Art. 283. - Sponde del Fiume Menago

- La fascia di pertinenza del fiume Menago dovra
essere rinaturalizzata per almeno 10 ml. dall’'unghia
esterna dell’argine con specie igrofile (arbustive,
arboree ed erbacee) con impianto irregolare avendo
cura di evitare I'impianto di specie arboree all'interno
della fascia di 4 ml. necessaria per la periodica ma-
nutenzione delle sponde. All'interno della fascia ripa-
riale al piede dell’argine dovra essere realizzato un
percorso pedonale.

Art. 284. - |l paesaggio agricolo ad est di Casaleone

- L’ambito, completamente inedificabile, riveste un
ruolo di filtro tra l'insediamento lungo la S.P. del Me-
nago e la fascia valliva lungo lo Scolo Borsato. In
generale dovra essere tutelata la funzionalita dei
percorsi che attraversano questa parte di territorio e
I'accessibilita da via Capo di Sotto e da via Roma.
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Lungo il lato sud di via Suspirogna €& previsto
'impianto di un filare rado.

- Lungo la riva destra dello scolo Bogoncello & previ-
sta la realizzazione di una fascia di vegetazione ripa-
riale arborea e arbustiva di profondita non inferiore
ai 5 m.: A valle dello scolo Palanca tale fascia potra
essere costituita da esemplari arborei appartenenti a
specie igrofile allineati in filare rado.

Art. 285. - Palanca e Canossa

- E’ prevista la sistemazione dello spazio compreso tra gli
scoli Palanca e Canossa in funzione di una piu agevole per-
corribilita pedonale ed eventualmente ciclabile. Dovranno
essere salvaguardati i filari esistenti.

Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 286. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva I.R

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/116 IR

laboratori artigianali legati alla lavorazione del legno con cor-
tile comune.

Per i fabbricati artigianali sono ammessi tutti gli interventi ad
esclusione di quelli di ampliamento, di demolizione con rico-
struzione e nuova edificazione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla contempo-
ranea messa a dimora rispettivamente di un filare alberato
lungo via Belfiore e di una barriera vegetale lungo il lato est.
Dovra essere il piu possibile salvaguardato I'attuale rapporto
di permeabilita.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

B1/117 IR

Magazzino

Per il fabbricato sono ammessi i soli interventi di manuten-
zione ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione
per opere interne e/o modifiche alla forometria.

Dovra essere il piu possibile salvaguardato I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 287. - Unita urbanistiche: nuclei rurali

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/16

Ubicazione: lungo lo scolo Palanca con accesso da via capo
di sotto.

La zona €’ servita unicamente dalla rete municipalizzata di
gas metano. E’ presente residenza e residenza connessa al
primario . Sulla superficie territoriale di mq.10600 sono pre-
senti mc.7152 di residenza e mc.720 di primario.

E’ consentita la realizzazione di un edificio da adibire a
deposito, secondo le indicazioni delle tavole 13.3
“P.R.G. Zone Significative”, con una S.n.p. max di 120
mgq. E un’altezza max di 4.50 m.. la realizzazione del
nuovo volume dovra prevedere la demolizione degli an-
nessi presenti sul lato est del nucleo.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mq.209 e mq.298 da realizzare lungo il limite
sud dell’area in corrispondenza della “capezzagna” che en-
tra da via Capo di sotto. Dovra essere assicurata la realizza-



zione e il mantenimento della fascia di vegetazione ripariale
lungo lo scolo Palanca.

E4/17 modificata da 1 E4 IR

Ubicazione : lungo via capo di sotto in prossimita’ dell incro-
cio con via s.Michele.

La zona €’ servita dalla rete municipalizzata di gas metano e
fognatura. Gli edifici sono adibiti a residenza. Varia & la da-
tazione e lo stato di conservazione dei fabbricati. Sulla su-
perficie territoriale di mg.22200 sono presenti mc.12889 di
residenza.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mq.376 e mq.537 da localizzare lungo via
Capo di sotto. Dovra essere assicurato il pubblico passaggio
e l'alberatura della “capezzagna” che attraversa l'area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 288. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2.03 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 61

numero: 1, 2, 3

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici n. 1
e n. 2 e comunque in modo tale da costituire una pavimen-
tazione di profondita massima di ml. 12

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in muratura e ferro

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esemplificative.]

E2.03a BC

edifici di appartenenza:

sezione: 21

numero: 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione totale

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici prin-
cipali.

La recinzione lungo la strada, in caso di rifacimenti, deve
essere in muratura e ferro

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esemplificative.]

E2.04 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 66

numero: 1a,1b,1c

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita dell’ambito di perti-
nenza e la conservazione degli elementi di pregio come la
recinzione in muratura

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esemplificative.]
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Titolo XIV - Sistema ambientale: Area agricola interclusa tra via Roma e via Frittaia
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Capo I - Unita ambientali del paesaggio agricolo

Art. 289. - Parco agricolo di via Frittaia

- Lungo lo scolo Rabbiosa dovranno essere realizza-
ti un percorso ciclopedonale di uso pubblico e
l'impianto di vegetazione arborea e arbustiva igrofila
seguendo le indicazioni della tavola 13.3 “Zone Si-
gnificative”. Contestualmente alla realizzazione del
percorso ciclopedonale, lungo il margine est di que-
sto, dovranno essere messe a dimora alberature a
filare ad impianto rado.

- | percorsi che attraversano I'area dovranno essere
mantenuti a fondo permeabile e accompagnati da
filari radi lungo il lato sud.

- La recinzione in elementi di cemento lungo il limite
est di via Frittaia dovra essere eliminata o sostituita
lungo tutta la sua estensione con una rete metallica,
o cancellata, eventualmente associata a una recin-
zione vegetale non continua in modo da permettere
la permeabilita visiva verso la campagna.

- Lungo il margine est & prevista la salvaguardia dei
varchi esistenti di collegamento con via Roma ed
una loro sistemazione in funzione di un uso pubbli-
co.

- Dovranno essere valorizzati attraverso interventi di
nuovo impianto vegetazionale gli scoli e i fossi che
suddividono I'area da nord a sud in senso longitudi-
nale. In particolare nella parte meridionale dell’'unita
ambientale le aree di bordo dei campi coltivati do-
vranno essere sistemate in modo da assicurare la
permanenza di relazioni con gli spazi aperti di uso
pubblico previsti dal PRG, con le aree agricole inter-
cluse di Capo di Sotto, con Piazza del Popolo, attra-
verso via Borghetto.

- Lungo la nuova strada di collegamento tra via Bassa e via
Traversa e previsto I'impianto di vegetazione arborea in filari
paralleli al limite della strada.

Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 290. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva
I.R.

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/40 IR

Laboratori di produzione mobili.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza,
con esclusione dell'ampliamento, della demolizione con rico-
struzione e nuova edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale sono vincolati
allimpianto di una barriera vegetale lungo il lato est dell’area
al confine con il territorio agricolo.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti e delle
superfici trattate a prato.

Il rapporto di permeabilitd non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/41 IR

E’ consentito la destinazione residenziale per i due edi-
fici localizzati lungo il confine nord dell’unita urbanisti-
ca. Le residenza viene ampliata prevedendo il recupero
dell’annesso localizzato ad est dell’abitazione esistente.
Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla mes-
sa a dimora di un filare alberato lungo via Frittaia e di
una barriera vegetale lungo il lato est al confine conil
territorio agricolo. Il rapporto di permeabilita non dovra
essere inferiore al 35%. Per il laboratorio artigianale esi-
stente sono consentiti interventi di manutenzione ordi-

naria, straordianria e ristrutturazione per opere interne
ed adeguamenti della forometria.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla mes-
sa a dimora di un filare alberato lungo via Frittaia e di
una barriera vegetale lungo il lato est al confine con il
territorio agricolo. Il rapporto di permeabilita non dovra
essere inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/75 IR

Laboratorio di assemblagqio sedie.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi , con e-
sclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e nuova
edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato ovest e non potranno essere superiori al 20% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Questi interventi sono vincolati alla messa a dimora di una
filare alberato lungo i lati sud e ovest e al raggiungimento di
un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/89 IR

Mobilificio.

Per il capannone artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Gli spazi di deposito all'aperto dovranno essere trattati con
materiali semipermeabili.

Si dovra prevedere la messa a dimora di una barriera vege-
tale rispettivamente lungo i limiti ovest e nord dell’unita ur-
banistica e all'interno dell’area dovra essere raggiunto un
rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/90 IR

Laboratorio di laccatura mobili.

Per il capannone artigianale sono ammessi i soli interventi di

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-

strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-

tria.

Gli spazi di deposito all'aperto dovranno essere trattati con

materiali semipermeabili.

Si dovra prevedere la messa a dimora di una barriera vege-

tale rispettivamente lungo i limiti ovest e sud dell’'unita urba-

nistica e all'interno dell’area dovra essere raggiunto un rap-
orto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/90a IR

Deposito commerciale (deposito bibite).

Per il capannone sono ammessi gli interventi di manu-
tenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrut-
turazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria. L’uso a deposito puo essere esteso a tutto
I'edificio. La permanenza dell’attivita dovra prevedere la
messa a dimora di una barriera arborea lungo i limiti
dell’Unita Urbanistica ed all’interno dell’area dovra esse-
re raggiunto un rapporto di permeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/145 IR
Deposito artigianale



Per il capannone artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria.

Si dovra prevedere la messa a dimora di una barriera vege-
tale rispettivamente lungo i limiti nord ed est dell’unita urba-
nistica e all'interno dell’area dovra essere raggiunto un rap-
porto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 291. - Unita urbanistiche: nuclei rurali

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/19

Ubicazione: lungo la via Frittaia in prossimita del centro.

La zona ¢ dotata dei servizi pubblici quali :illuminazione
pubblica sulla via, gas metano e fognatura. La zona € costi-
tuita da edifici trasformati negli ultimi anni e alcuni molto re-
centi. Sulla superficie territoriale di mg. 8575 sono presenti
mc. 1150 destinati a residenza.

E’ presente un’attivita commerciale all'ingrosso di prodotti
agricoli che si prevede di affiancare con un negozio al minu-
todi frutta e verdura.

Sugli edifici esistenti sono ammessi tutti gli interventi con
esclusione della demolizione e ricostruzione. Gli ampliamenti
dovranno essere limitati al 20 % della superficie coperta esi-
stente e realizzati in aderenza o ad accorpare gli edifici gia
presenti.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mqg. 100 e mq. 150 da localizzare il primo,
lungo via Frittaia e il secondo a definire una fascia alberata
lungo lo scolo a nord.
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Capo I - Unita ambientali del paesaggio agricolo

Art. 292. - |l corridoio agricolo tra Faval e le Valli Grandi

- Gli interventi all'interno dell’ambito individuato co-

me “corridoio agricolo tra Faval e le Valli Grandi’
dovranno consolidarne il ruolo di elemento di filtro e
connessione tra le parti differenti del territorio agrico-

lo e del territorio urbanizzato.

- Lungo le strade che suddividono 'unita ambientale in fasce
longitudinali con andamento nord sud (via Frittaia, via Oppi,
via Bassa, via Gorna) gli interventi di nuova edificazione do-
vranno privilegiare I'orientamento est ovest dei fabbricati. |
corpi di fabbrica degli edifici residenziali dovranno avere pro-
fondita non superiore agli 8 m. e altezza massima di 7m.. |l
fronte sud dei nuovi edifici dovra essere allineato al prospet-
to sud dei fabbricati esistenti in modo da evitare il costituirsi
di un’urbanizzazione lineare lungo strada.

- E’ prevista la realizzazione di fasce di vegetazione ripariale
lungo la riva sinistra dello scolo Paganin nel tratto compreso
tra via Raizzola e via Prepaganin a sud della quale I'impianto
di vegetazione ripariale dovra invece interessare la riva de-
stra dello scolo.

- Lungo lo scolo Sanuda dovranno essere previsti impianti a
filare rado di specie arboree igrofile. |l sesto d’'impianto dovra
essere studiato in modo da non intralciare le periodiche ope-
razioni di manutenzione e pulizia delle sponde.

- Lungo via Capersa - via Prepaganin - via Bassa gli inter-
venti di nuova edificazione dovranno osservare le fasce di
rispetto indicate nella tavola “Viabilita”.

- Lungo la nuova strada di collegamento tra via Bassa e via
Traversa e previsto I'impianto di vegetazione arborea in filari
paralleli al limite della strada.

- Per i percorsi con orientamento est ovest che attraversano
o si addentrano nel territorio agricolo inserito entro questa
unita ambientale € previsto I'impianto di alberature a filare:
lungo via Magarino & prevista la realizzazione di filari ai bordi
della strada che conduce alla corte. Tra quest’ultima e la
provinciale n.47 &’ prevista I'alberatura della capezzagna
che prosegue all'interno del territorio agricolo il tracciato di
via Marconi.

- Dovra essere realizzato I'impianto di alberature a filere lun-
go entrambi i lati della S.P. 47 nel tratto compreso tra
I'ingresso al nuovo campo sportivo di Sustinenza e I'incrocio
con via Marconi e limitatamente al lato nord nel tratto fino a
via Cadallora.

Capo Il - Unita urbanistiche

Art. 293. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva I.R
All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/351R E3/35 IR

Laboratorio produzione mobili.
Vedi scheda art. 30 L.R. 61/85 n. E3/35 IR

E4/36 IR

Officina.

Per I'officina sono ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione tota-
le.

Si dovra raggiungere un rapporto di permeabilita pari al
40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/37 IR

Laboratorio di produzione mobili.
Vedi scheda art. 30 L.R. 61/85 n. E4/37 IR

E4/38 IR
mobilificio dismesso.
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Per il laboratorio € previsto il cambio di destinazione d'uso a
residenza col recupero della volumetria esistente; sono pre-
visti tutti gli interventi con esclusione dell’ampliamento e
della nuova edificazione.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti e delle
superfici permeabili.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/39 IR

Sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto dei parametri
previsti per la zona di appartenenza, con esclusione della
demolizione con ricostruzione e nuova edificazione. Gli in-
terventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza e
non potranno essere superiori al 20% della s.c. attualmente
destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di
una barriera vegetale lungo il lato est dell’'area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/43-R
STRALCIATO

E4/44 IR

Laboratorio di produzione di mobili su misura.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza,
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato nord e non potranno essere superiori al 20% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla messa a
dimora di una siepe rispettivamente lungo via Oppi e lungo il
lato est in sostituzione della recinzione esistente.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.))

E3/45IR

Laboratorio produzione mobili.
Vedi scheda art. 30 L.R. 61/85 n. E3/45 IR

E4/46 IR

Laboratorio di lucidatura mobili.

Per il laboratorio sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza,
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione,
nuova edificazione ed ampliamento.

Gli interventi dovranno prevedere la messa a dimora di una
barriera vegetale lungo i lati est e sud dell’area.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/47 IR

Attivita di macellazione. Industria insalubre di prima classe.
Per il macello sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza,
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato sud e non dovranno essere superiori al 50% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla messa a
dimora di una barriera vegetale larga 5m rispettivamente
lungo i lati sud e ovest. La recinzione esistente lungo il lato
nord verra sostituita da una siepe eventualmente associata a
rete. Lungo via Raizzolo & previsto I'impianto di un doppio
filare di alberi.




All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/48 IR

Laboratori di assemblaggio mobili.

Per i laboratori sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza.
Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato sud e non potranno essere superiori al 20% della

s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla salvaguar-

dia delle alberature esistenti e all'impianto di una barriera

vegetale lungo il lato est.

All'interno dell’area dovra essere mantenuto un rapporto di
ermeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/49 IR

mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi, nel rispetto
dei parametri previsti per la zona territoriale di appartenenza,
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato ovest e non potranno essere superiori al 50% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di
una barriera vegetale lungo il lato ovest dell’area, al confine
con il territorio agricolo.

E’ previsto inoltre I'impianto di un’alberatura a filare lungo via
Raizzola.

All'interno dell’area dovra essere raggiunto un rapporto di
permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

C1/53 IR

Artigianato di servizio.

Sono ammessi tutti gli interventi , con esclusione di quelli di
ampliamento, demolizione con ricostruzione e nuova edifica-
zione.

E’ prevista la salvaguardia delle alberature esistenti.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/58 IR

Laboratorio di intaglio e assemblaggio di mobili.

Per i laboratori sono ammessi tutti gli interventi nel rispetto
dei parametri stabiliti per la zona territoriale di appartenenza
con esclusione di quelli di demolizione con ricostruzione e
nuova edificazione.

All'interno dell’area si prevede il raggiungimento di un rap-
porto di permeabilita pari al 40%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/58a IR

Laboratorio di produzione mobili.

Per gli edifici che ospitano il laboratorio sono ammessi
tutti gli interventi con esclusione di quelli di demolizione
e ricostruzione e nuova edificazione. Gli ampliamenti
dovranno essere limitati al 25% della superficie attual-
mente presente e collocati in aderenza agli edifici esi-
stenti sul lato ovest. Gli interventi di trasformazione so-
no vincolati al’impianto di una barriera arborea lungo il
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lato sud ed ovest dell’area, al confine con il territorio
agricolo.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/60 IR

Laboratorio di intaglio.

Per il laboratorio sono ammessi interventi di manutenzione
ordinaria, manutenzione straordinaria e ristrutturazione per
opere interne e/o modifiche alla forometria.

All'interno dell’area dovranno essere salvaguardato il piu
possibile il rapporto di permeabilita attuale.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.))

E4/61 IR

mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi con esclu-

sione di quelli di demolizione con ricostruzione e nuova edi-

ficazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza

sul lato est e non potranno essere superiori al 20% della s.c.

attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di

un’alberatura lungo strada e al mantenimento delle alberatu-

re esistenti .

All'interno dell’area si prevede un rapporto di permeabilita
ari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/62 IR

mobilificio.

Per il mobilificio sono ammessi tutti gli interventi con esclu-
sione di quelli di demolizione con ricostruzione e nuova edi-
ficazione.

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire in aderenza
sul lato sud e non potranno essere superiori al 20% della
s.c. attualmente destinata alla produzione.

Gli interventi di trasformazione sono vincolati all'impianto di
un’alberatura lungo strada .

All'interno dell’area si prevede un rapporto di permeabilita
pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/118 IR

laboratorio di produzione mobili.

Per le attivita artigianali sono ammessi tutti gli interventi sta-
biliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di quelli
di ampliamento, demolizione con ricostruzione e di nuova
edificazione.

Gli interventi di ristrutturazione totale dovranno prevedere
impianto di una barriera vegetale lungo il lato est.
Dovranno essere il pit possibile salvaguardate le alberature
esistenti e I'attuale rapporto di permeabilita che non dovra
essere comungque inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/119 IR
Laboratorio di produzione mobili

Per le attivita artigianali sono ammessi tutti gli inter-
venti stabiliti dai parametri di zona con esclusione di
quelli di demolizione con ricostruzione e di nuova
edificazione.



Gli interventi di ampliamento dovranno prevedere la realiz-
zazione di un magazzino di max 200 mq e il contemporaneo
impianto di una barriera vegetale lungo il lato est del lotto.
Dovranno essere il piu possibile salvaguardate le alberature
esistenti e I'attuale rapporto di permeabilita che non dovra
essere comunque inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/120 IR

attivita produttiva.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forometria
vincolati alla contemporanea messa a dimora di un filare
alberato lungo il lato est dell’area.

Il rapporto di permeabilita non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/121 IR

attivita produttiva.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forometria
vincolati alla contemporanea messa a dimora di un filare
alberato lungo il lato est dell’area.

Il rapporto di permeabilitd non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/122 IR

attivita produttiva.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne e/o modifiche alla forometria
vincolati alla contemporanea messa a dimora di un filare
alberato lungo il lato est dell’area.

Il rapporto di permeabilita non dovra essere inferiore al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/131 IR

laboratorio di costruzione clavicembali.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di un filare alberato rispettivamente lungo i lati sud
e nord.

Dovra essere salvaguardato il piu possibile I'attuale rapporto
di permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Art. 294. - Unita urbanistiche: nuclei rurali

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/1

Ubicazione: lungo la via Faval nel tratto che segna il confine
settentrionale del territorio comunale.

Mancano servizi pubblici quali :illuminazione pubblica sulla
via gas metano e fognatura. Di antica formazione rurale
(I'area & caratterizzata da edifici rurali inutilizzati in cattivo
stato di conservazione) si e in presenza di fabbricati a solo
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uso residenziale . Sulla superficie territoriale di mq. 3155
sono presenti mc. 3.135 destinati a residenza .

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mqg. 92 e mqg. 131 da localizzare il primo,
lungo via Faval e il secondo a definire una fascia alberata
lungo il fosso che delimita la sottozona ad ovest .

E4/2

Ubicazione : lungo via Faval al confine nord occidentale del
territorio comunale.

La zona e servita dalla rete municipalizzata di gas metano e
fognatura. L’edificato & costituito da case a schiera di vec-
chia formazione rurale stabilmente occupate adibite a resi-
denza, in un caso connessa al secondario di servizio. Sulla
superficie territoriale di mq.4400 sono presenti mc.3482 de-
stinati a residenza . La dotazione di parcheggio e verde pri-
mario dovra essere rispettivamente di mq.102 e mq.146 da
localizzare lungo la “capezzagna” che attraversa I'area.

E4/3

Ubicazione :posta immediatamente a sud della n.2 sempre
lungo via Faval.

E’ servita unicamente dalla rete municipalizzata di gas me-
tano. Sulla superficie territoriale di mqg. 5550 sono presenti
mc.3397 destinati a residenza stabilmente occupata.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mq. 99 e mq.142 da localizzare lungo via
Faval.

E4/4

Ubicazione : lungo via Ca’ persa, poco a sud dell'incrocio
conla S.S. 10.

La zona €’ servita dalla rete municipalizzata di gas metano e
fognatura. L’area € suddivisa in tre parti intervallate da edifici
artigianali che originariamente in parte costituivano lo stesso
aggregato rurale, sulla superficie territoriale di mg.8500 sono
presenti mc.6352 destinati a residenza con edifici monofami-
liari e a schiera.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mq.185 e mq.264 da localizzare lungo via
Ca’ persa (verde alberato) e lungo la strada prevista a nord
dal nuovo P.R.G. (parcheggi).

E4/5

Ubicazione: lungo via ca’ Persa, ai margini del centro abita-
to.

La zona é servita dalla rete municipalizzata di gas metano e
fognatura. Sulla superficie territoriale di mg.17000 sono pre-
senti mc.11828 destinati a residenza esistente e futura
(quest’ultima limitatamente legata alla capacita edificatoria -
max. mc. 1200 - del lotto libero esistente e individuato come
superficie coperta nella tavola 13.3 “Zone significative” del
P.R.G.) mc.890 di primario (le residenze sono in parte con-
nesse con la conduzione del fondo).

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mq. 345 e mc. 493 da realizzare lungo via
Ca’ persa.

E4/PR

La zona é servita dalla pubblica illuminazione e dalla
rete municipalizzata gas metano.

All’interno dell’unita urbanistica sono ammessi solo in-
terventi di recuepro degli edifici esistenti alla data di a-
dozione della variante.

All’'interno del nucleo rurale il cambio di destianzione
d’uso degli edifici non funzionali alla conduzione del
fondo vale per i soli fabbricati esisteni alla data di ado-
zione della presente variante al P.R.G.

La dotazione di parcheggio e verde priamrio dovranno
essere realizzati sia lungo il limite nord dell’area, sia lun-
go via Bassa (parcheggio) e lungo il Cavo Nuovo (spazi
verdi — come fascia alberata). Dovra essere assicurato il
passaggio pubblico sulla “capezzagna” che costeggia il
Cavo Nuovo.



E4/12

Ubicazione : lungo via Oppi sul lato ovest della stessa.

La zona ¢ servita dalla pubblica illuminazione e dalla rete
municipalizzata di gas metano e fognatura. E’ presente solo
la residenza con mc.3732 su una superficie territoriale di
mq.5850.

E’ possibile I’edificazione di volumi a servizio della resi-
denza, secondo le indicazioni delle tavole 13.3 “Zone
Significative” del P.R.G., limitatamente a 150 mc. con un
piano di altezza.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mq. 163 e mc. 233 da localizzare lungo via
Oppi.

E4/13

Ubicazione :lungo via Oppi a nord della precedente.

La zona é servita dalla pubblica illuminazione e dalla
rete municipalizzata di gas metano e fognatura. | fabbri-
cati presentano destinazioni d’uso residenziale parzial-
mente connessa col primario.

All'interno del nucleo rurale il cambio di destinazione
d’uso degli edifici non funzionali alla conduzione del
fondo vale per i soli fabbricati esistenti alla data di ado-
zione della presente variante.

La dotazione di parcheggio e verde per opere di urba-
nizzazione primaria dovra essere realizzata lungo via
Oppi. Dovra essere assicurato il pubblico passaggio
lungo la stradina che delimita a nord I’area.

E4/14

Ubicazione: lungo via Oppi sul lato est della stessa.

La zona ¢ servita dalla pubblica illuminazione e dalla rete
municipalizzata di gas metano e fognatura. Sono presenti
edifici residenziali, talora connessi ad annessi rustici, e edifi-
ci rurali. Varia € la datazione e lo stato di conservazione de-
gli edifici ( da buono a pessimo ). Sulla superficie territoriale
di mg.18000 sono presenti mc.14256 destinati a residenza
esistente e futura ( quest’ ultima limitatamente legata alla
capacita edificatoria - max. mc.600 - e individuata come su-
perficie edificabile nelle tavole 13.3 “Zone Significative” del
P.R.G.) e mc.3538 di primario.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mq.416 e mq.594 da realizzare lungo via
Oppi e lungo la stradina che attraversa in senso est-ovest la
parte nord dell’area. dovra essere assicurato il pubblico pas-
saggio lungo tutte le strade o “capezzagne” che attraversano
I'area.

E4/15

Ubicazione : lungo via Frittaia.

La zona & servita unicamente dalla rete municipalizzata di
gas metano. E’ presente residenza in un caso legata ad an-
nessi rustici; la residenza non e’ connessa alla conduzione
del fondo. | fabbricati sono di modesta rilevanza. Sulla su-
perficie territoriale di mq.4400 sono presenti mc.4228 di re-
sidenza e mc.120 di primario.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mq.124 e mq.176 da realizzare in una fa-
scia perpendicolare a via Frittaia e al centro dell’area ,il par-
cheggio, e lungo la via (fascia alberata) il verde.

Art. 295. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2.01BC

edifici di appartenenza:

sezione: 5

numero: 14, 15

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

134

La recinzione in caso di rifacimenti deve essere in legno,
siepe o muro in mattoni e ferro.

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esempliﬁcative|

E2.02 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 4

numero: 1, 1a, 2, 3,4, 5

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

La recinzione in caso di rifacimenti deve essere in legno,
siepe o muro in mattoni e ferro.

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esemplificative]




Titolo XVI - Sistema ambientale: Il territorio ad ovest di Sustinenza.
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Capo I - Unita ambientali del paesaggio agricolo

Art. 296. - Corridoio agricolo ad ovest di Sustinenza

- Allinterno di quest’ambito sono previsti interventi
volti a tutelare la funzionalita idraulica del fiume Tre-
gnone e il ruolo che esso riveste nel sistema delle
connessioni ambientali in quanto importante canale
di continuita ecobiologica tra tra il territorio delle Valli
Grandi Veronesi e il reticolo dei fiumi di risorgiva.
Pertanto la fascia di pertinenza del fiume Tregnone
dovra essere rinaturalizzata per almeno 10 ml.
dall'unghia esterna dell’argine con specie igrofile
(arbustive, arboree ed erbacee) con impianto irrego-
lare avendo cura di evitare I'impianto di specie arbo-
ree all'interno della fascia di 4 ml. necessaria per la
periodica manutenzione delle sponde.

- Lungo le strade che attraversano I'unita ambientale
e previsto I'impianto di un filare lungo il lato sud, nei
tratti in cui la strada mantiene un orientamento est
ovest, e di un filare lungo entrambi i lati della strada
nei tratti con orientamento nord-sud.

Capo Il - Unita urbanistiche

E4/SN

All’interno dell’unita urbanistica sono ammessi solo in-
terventi di recuepro degli edifici esistenti alla data di a-
dozione della variante.

All’interno del nucleo rurale il cambio di destianzione
d’uso degli edifici non funzionali alla conduzione del
fondo vale per i soli fabbricati esisteni alla data di ado-
zione della presente variante al P.R.G.

Art. 297. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva I.R

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E3/22 IR

Maglificio posto in aderenza a residenza.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Gli interventi di ampliamento dovranno prevedere la realiz-
zazione di una superficie utile non superiore agli 80 mq e
dovranno essere localizzati in aderenza al lato sud del fab-
bricato artigianale esistente. Gli interventi di trasformazione
dovranno prevedere I'impianto di due filari alberati rispetti-
vamente lungo i lati sud ed est dell’area e il raggiungimento
di un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E3/23 IR

Laboratorio di produzione e di restauro di mobili.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne. Gli interventi di ampliamen-
to dovranno avvenire in aderenza e non potranno essere
superiori al 20% della s.c. attualmente destinata alla produ-
zione e dovranno prevedere I'impianto di un filare alberato
rispettivamente lungo il lato sud e lungo il lato est dell’area.
Dovra essere salvaguardato il piu possibile il rapporto di
permeabilita che non dovra essere comunque inferiore al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/130 IR
falegnameria.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-

strutturazione per opere interne

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla salva-

guardia delle alberature esistenti e dell’attuale rapporto di
ermeabilita.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/139 IR

Falegnameria.
Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla messa a
dimora di un filare alberato lungo via Bosco e di una barriera
vegetale lungo il lato sud dell’area.

Si prevede la salvaguardia delle alberature esistenti e
dell’attuale rapporto di permeabilita che non dovra essere
comunque inferiore al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/140 IR

Laboratori di lucidatura mobili.

Sono ammessi tutti gli interventi finalizzati ad un recupero
dell'uso residenziale dell’area o all'insediamento di attivita
produttive con un grado di insalubrita meno elevato (almeno
di Il classe).

Gli interventi di trasformazione sono vincolati alla messa a
dimora di un filare lungo il lato est dell’'unita urbanistica e al
raggiungimento di un rapporto di permeabilita pari al 35%.
La permanenza dell’attivita esistente consente i soli interven-
ti di manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e
ristrutturazione per opere interne e/o modifiche alla forome-
tria vincolate alla salvaguardia delle alberature esistenti.

E2/141 IR
STRALCIATO

Art. 298. - Unita urbanistiche: nuclei rurali

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/6

Ubicazione :lungo via Bonzanini in prossimita dell'incrocio
con via Bosco.

Mancano servizi pubblici quali: illuminazione pubblica lungo
la via, rete municipalizzata di gas metano e fognatura . | fab-
bricati - adibiti a residenza - sono di vecchia formazione ru-
rale.

Sulla superficie territoriale di mg.5300 sono presenti
mc.4867 destinati a residenza.

Per quanto riguarda la dotazione di verde primario dovra
essere assicurata mq. 345, da localizzare lungo il fosso che
delimita I'area verso la strada come vegetazione ripariale.

E4/7

Ubicazione : lungo via Bonzanini a sud della n.6, dallo stes-
so lato della strada.

Mancano servizi pubblici quali :illuminazione pubblica lungo
la via, rete municipalizzata di gas metano e fognatura.

Tultti i fabbricati sono di vecchia formazione rurale, ristruttu-
rati e per la maggior parte in buono stato di conservazione.
Gli edifici sono utilizzati per residenza, residenza connessa
col terziario ( €’ presente un bar ristorante, e residenza con-
nessa col primario, ( € presente un annesso rustico di mo-
desta entita’). Sulla superficie territoriale di mq.5500 sono
presenti mc.3065 di residenza mc.132 di primario. mc.790 di
terziario.



La dotazione di verde primario dovra essere di mq.218, da
localizzare lungo lo scolo che delimita I'area verso la strada
come fascia ripariale.

E4/8

Ubicazione : lungo via Strada Nuova. sul lato nord della
stessa, in prossimita del centro abitato di Sustinenza.
Mancano servizi pubblici quali :illuminazione pubblica lungo
la via, rete municipalizzata di gas metano e fognatura. Tutti
gli edifici sono di vecchia formazione rurale utilizzati per re-
sidenza e residenza connessa col primario. Sulla superficie
territoriale di mq.9200 sono presenti mc.5505 di residenza e
mc.1732 di primario.

E’ consentito la realizzazione di un ulteriore 600 mc. per
residenza, secondo le indicazioni delle tavole 13.3 “Zone
Significative”, altezza max 6.50 (due piani).

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente mqg.180 e mq. 255 da realizzare lungo Stra-
da Nuova.

E4/9

Ubicazione : lungo via Strada Nuova sul lato sud della stes-
sa, in prossimita’ del centro abitato di Sustinenza.

La zona €’ servita, dalla pubblica illuminazione e dalla rete
municipalizzata di gas metano. Tutti i fabbricati sono di re-
cente costruzione e adibiti a residenza. Sulla superficie terri-
toriale di mq.9250 sono presenti mc.1869 di residenza.

La dotazione di verde primario dovra essere di mg.133 da
realizzare lungo il limite est dell’area.

Art. 299. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2.05BC

edifici di appartenenza:

sezione: 79

numero: 6, 7, 8, 9

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

Si consiglia di sostituire la pavimentazione attuale con mate-
riali tipici della tradizione locale come il cotto.

Planimetria scala 1:2000
|Vedere appendice con tavole esemplificative]

E2.06 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 77

numero: 1, 2, 3

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puod essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esemplificativel

E2.07 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 77

numero: 4, 5,6, 7,9, 10, 11, 13, 16

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza
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Si consiglia di sostituire la pavimentazione attuale con mate-
riali tipici della tradizione locale come il cotto.

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esempliﬁcativel

E2.08 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 33

numero: 12, 13, 14, 15, 16, 16 a, 17, 18, 18 a, 20, 21, 22,
23,24, 26

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e la conservazione del por-
tale d’'ingresso con cancello in ferro

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esemplificative]

E3.01 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 11

numero: 56, 57, 58, 59, 60

tipo di intervento

per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici
Devono essere conservati gli elementi di pregio come la
recinzione in muratura e ferro

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esemplificative]




Titolo XVII - Sistema ambientale: Le Valli Grandi Veronesi
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Capo - Unita ambientali del paesaggio agricolo

Art. 300. - Ambito agricolo delle Valli Grandi

- Gli interventi previsti allinterno dell’'unita ambientale hanno
I'obiettivo di arricchire I'ecosistema di un’ampia parte di terri-
torio facendo emergere una serie di tracce e di differenze
allinterno di uno spazio dominato dalle monocolture a semi-
nativo.

- Gli interventi previsti dal PRG hanno I'obiettivo di accentua-
re le differenze esistenti tra due differenti ambiti all’interno
dell'unita ambientale.

- Entro un primo ambito, pit ampio, definito ad est e ovest
rispettivamente dal corso del Fosso Balbi e dal Fiume Tre-
gnone, delimitato a nord dal Cavo Nuovo e da una serie di
percorsi paralleli ad esso, viene riconosciuta la possibilita di
consolidare un reticolo di elementi vegetali organizzato da
strade e corsi d’'acqua entro una maglia regolare.

- All'interno di un secondo ambito, compreso tra i fiumi Tre-
gnone e Tartaro il progetto si propone di realizzare collega-
menti trasversali tra i due fiumi evidenziando i vantaggi della
continuita esistente con il territorio agricolo a nord e in parti-
colare con le campagne comprese tra Sustinenza e Macca-
cari e di valorizzare il ruolo paesaggistico di due corsi
d’acqua minori.

- Lungo il Cavo Nuovo e la sequenza di percorsi che collega
via Belfiore alla corte Borghesana é prevista la salvaguardia
della vegetazione esistente e nuovi impianti che arrichiscano
la varieta di specie igrofile autoctone arboree e arbustive
lungo una fascia che si estende dallo scolo Canossa fino al
Fiume Tregnone. | percorsi dovranno essere mantenuti il pit
possibile a fondo permeabile e adeguati al transito delle bici-
clette.

- Nelle associazioni tra strade e corsi d’acqua con orienta-
mento nord-sud (via Gorna e Sanuda Vecchia, via Faccia-
bella-Carpania e Scolo Paganin, via Menago9 lungo il lato
destro dei corsi d’acqua & previsto I'impianto di alberature a
filare, siepi arboree e arbustive di specie igrofile.

- Lungo il lato destro del fiume Menago, in particolare, la fa-
scia di pertinenza dovra essere rinaturalizzata per almeno
10 ml. dall’'unghia esterna dell’argine con specie igrofile (ar-
bustive, arboree ed erbacee) con impianto irregolare avendo
cura di evitare I'impianto di specie arboree all'interno della
fascia di 4 ml. necessaria per la periodica manutenzione del-
le sponde. All'interno della fascia ripariale al piede
dell’argine dovra essere realizzato un percorso pedonale.

- E’ previso I'impianto di alberature lungo le vie Boccarona,
S.Michele e Ravagnana in composizioni a filare rado o e-
semplari isolati

- Lungo gli scoli Canossa (Boldiere) e Palanca dovranno
essere tutelati e valorizzati i percorsi esistenti, al margine tra
questi e i campi coltivati dovra essere intensificata la vege-
tazione arborea e arbustiva.

- Lungo la sequenza di percorsi data dalle vie Castellazzo,
Cavalle e Boldiere dovranno essere tutelate le formazioni
vegetali esistenti, le alberature isolate e a filare, le siepi ar-
boree e arbustive. La trama di filari con orientamento est
ovest nell’ambito compreso tra via Facciabella e il corso del
fiume Menago dovra essere estesa verso ovest lungo le ca-
pezzagne prevedendo I'impianto di nuovi filari a sud di que-
ste ed eventualmente lungo il lato nord dove le alberature
potranno essere sostituite da siepi arbustive e arboree.

- Sul sedime dismesso della linea ferroviaria Legnago Osti-
glia é prevista la realizzazione di una nuova strada di scor-
rimento. Lungo ciascun lato della nuova infrastruttura, che
avra caratteristiche autostradali, dovranno essere realizzati
tratti di barriera vegetale, alberature a filare, siepi arboree e
arbustive all’'interno di una fascia di spessore pari a 30m.
All'interno del territorio comunale & prevista la realizzazione
di un unico svincolo in corrispondenza dell’edificio dismesso
della stazione ferroviaria, in parte costituito dalla strada di
accesso a questa.

- Nello spazio compreso tra il fosso della Pila e il Fosso Mor-
to & prevista la realizzazione di siepi arboree e arbustive, a
sud della capezzagna affiancata al Fosso Morto dovra esse-
re messo a dimora un filare rado.

- Lungo il tratto di Cavo Pila a est della Pila Pranovi dovra
essere messo a dimora un filare rado a sud della capezza-
gna lungo il lato destro
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- E’ previsto I'impianto di un bosco di specie igrofile con im-
pianto irregolare lungo una fascia di larghezza media di 40
m. compresa tra I'argine sinistro del fiume Tartaro e il fosso
che ad esso si affianca.

- La fascia di pertinenza del fiume Tregnone dovra essere
rinaturalizzata con specie igrofile (arbustive, arboree ed er-
bacee) con impianto irregolare avendo cura di evitare
'impianto di specie arboree all'interno della fascia di 4 ml.
necessaria per la periodica manutenzione delle sponde. La
fascia da destinare ai nuovi impianti dovra avere profondita
non inferiore ai 10 ml. dall’'unghia esterna dell’argine destro
ed estendersi, fino al fosso che si affianca all’argine sinistro.



Capo I - Unita urbanistiche

Art. 301. - Unita urbanistiche di ristrutturazione produttiva I.R

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2/132 IR

mobilificio.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Gli interventi di trasformazione dovranno rendere possibile la
realizzazione di un rapporto di permeabilita pario al 35% e
l'impianto di una barriera vegetale lungo il lato sud.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esempliﬁcative|

E2/133 IR

D5 Laboratorio di produzione sedie.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla realiz-
zazione di un rapporto di permeabilita pari al 35% e dovran-
no rendere possibile la realizzazione di un filare alberato
lungo il lato est.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/134 IR

Laboratorio produzione mobili

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne

Per il volume non utilizzato (scheda n°11 sez. 50) si preve-
dono tutti gli interventi che consentano una destinazione
d’uso artigianale (anche con possibilita di suddivisione), ad
esclusione di quelli di ampliamento,

Gli interventi di trasformazione saranno vincolati all'impianto
di una barriera vegetale rispettivamente lungo i lati sud-ovest
e alla realizzazione di un rapporto di permeabilita pari al
35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esempliﬁcative|

E2/135 IR

Laboratorio di lavorazione del legno.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne Gli interventi di trasforma-
zione saranno vincolati alla messa a dimora di un filare albe-
rato lungo il lato est e sud-est dell’'unita urbanistica, in modo
da perimetrare il piazzale d’ingresso.

Si dovra realizzare un rapporto di permeabilita pari al 35%.
Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E4/136 IR

laboratorio di produzione mobili.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi tutti gli interventi
stabiliti dai parametri di zona territoriale con esclusione di
quelli di ampliamento, demolizione con ricostruzione e di
nuova edificazione.
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Gli interventi di trasformazione saranno vincolati alla messa
a dimora di una siepe lungo via Menago e alla realizzazione
di un rapporto di permeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/137 IR

Fabbro.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di

manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-

strutturazione per opere interne Gli interventi di trasforma-

zione saranno vincolati alla messa a dimora di un filare albe-

rato lungo via Menago e alla realizzazione di un rapporto di
ermeabilita pari al 35%.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]

urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

E2/138 IR

magazzino di cantiere edile.

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli interventi di
manutenzione ordinaria, manutenzione straordinaria e ri-
strutturazione per opere interne Gli interventi di trasforma-
zione sono vincolati alla messa a dimora di due filari alberati
rispettivamente lungo strada e sul retro.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante|
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esempliﬁcativel

E2/142 IR

Deposito commercio prodotti per I’agricoltura.
Trasformazione e confezionamento prodotti
dell’agricoltura e per 'agricoltura (chimici).

Per il fabbricato artigianale sono ammessi i soli inter-
venti di manutenzione ordinaria, manutenzione straordi-
naria e ristrutturazione per opere interne.

Gli ampliamenti non potranno essere superiori al 40%
della s.c. esistente e dovranno prevedere la messa a di-
mora di una siepe lungo il lato ovest dell’unita urbani-
stica e la salvaguardia dell’attuale rapporto di permeabi-
litd. Lungo via Rovagnano dovra essere salvaguardata
I’alberatura esistente.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
|vedere appendice con tavole esemplificative]

E2/144 IR

Attivita commerciale lungo la S.P. del Menago

Sono ammessi tutti gli interventi con esclusione di
quelli di demolizione con ricostruzione e di nuova
edificazione. E' ammessa la permanenza dell’attivita
esistente. E’ consentita la sistemazione degli spazi
esterni adiacenti all’edificio per usi legati all’attivita
commerciale. Tali sistemazioni dovranno essere re-
versibili.

La realizzazione di spazi a parcheggio dovra avveni-

re in una fascia di larghezza massima di 16 ml lungo

la strada provinciale e dovra prevedere la pavimen-
tazione permeabile del suolo e la realizzazione di

una barriera vegetale lungo il lato est.

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante]
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
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E2/146 IR
Attivita di ristorazione lungo via Facciabella.




Sono ammessi tutti gli interventi con esclusione di demoli-
zione con ricostruzione e di nuova edificazione. Gli interventi
di ampliamento dovranno essere limitati al 20% della super-
ficie attualmente occupata dall’attivita e realizzati in aderen-
za.

E’ consentita la sistemazione degli spazi esterni adiacenti
all’edificio per usi legati all’attivita commerciale: tali sistema-
zioni dovranno essere reversibili.

Gli spazi a parcheggio dovranno avere pavimenta-

zione permeabile e dovranno essere alberati..

Gli ampliamenti legati alle attivita sono soggetti a Variante)
urbanistica per la schedatura (art. 126 L.R. 61/85 e s.m.i.)]

Planimetria scala 1:2000
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Art. 302. - Unita urbanistiche: nuclei rurali

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E4/18

Ubicazione : lungo la S. P. del Menago.

Mancano servizi pubblici quali: illuminazione pubblica sulla
via, rete municipalizzata di gas metano e fognatura. E’ pre-
sente residenza e residenza connessa al primario. Varia € la
datazione e lo stato di conservazione dei fabbricati. Sulla
superficie territoriale di mq.12800 sono presenti mc.9664 di
residenza e mc.950 di primario.

La dotazione di parcheggio e verde primario dovra essere
rispettivamente di mq.282 e mq.403 da realizzare lungo la
S.P. del Menago.

Art. 303. - Unita urbanistiche dei manufatti aventi valore
storico artistico e ambientale

All'interno dell’ambito ricadono le seguenti unita urbanisti-
che:

E2.09 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 41

numero: 1,2, 3,4,5,7,8

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio n. 1,
2, 3.

Planimetria scala 1:2000
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A2.12

edifici di appartenenza:

sezione: 67

numero: 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
25, 26

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puod essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici; deve
essere conservata la pavimentazione in cotto e gli elementi
di pregio come i portali d’'ingresso

Nel caso di cambio di destinazione d’'uso degli edifici lo spa-
zio a sud del fabbricato n. 17, 18 e 19 deve essere adibito a
parcheggio e pud essere trattato con pavimentazione semi-
permeabile e piantumato.

E2.10 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 68

numero: 28, 29, 30a, 30b, 31, 32, 35, 36, 37, 38, 40
tipo di intervento per lo spazio aperto:
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ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un

massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici la cui
area non sia stata ancora pavimentata

nel caso di rifacimenti si consiglia di sostituire le pavimenta-
zioni attuali con quelle tipiche della tradizione locale come il

cotto

Corte 13

E2.11BC

edifici di appartenenza:

sezione: 53

numero: 8, 9, 10, 11, 12, 13

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

Planimetria scala 1:2000
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E2.12BC

edifici di appartenenza:

sezione: 49

numero: 11 a, 11 b, 11 ¢, 11d, 12, 13, 14, 15
tipo di intervento per lo spazio aperto:
ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puo essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale degli edifici

il portale d’ingresso deve essere conservato

Corte 15
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E2.13BC

edifici di appartenenza:

sezione: 49

numero:3a,3b,4a,4b,5,6a,6b,7,8,28

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio e
deve essere conservato il portale d’'ingresso adiacente
I'edificio n. 5
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E2.14BC

edifici di appartenenza:

sezione: 70

numero: 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 25, 26, 30, 31, 32
tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati del’ambito di pertinenza e la conservazione degli
elementi di pregio come | portali d’ingresso

Planimetria scala 1:2000
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E2.15BC
edifici di appartenenza:

sezione: 34
numero: 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 14, 15, 17



tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

Planimetria scala 1:2000
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E2.16 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 38

numero: 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza
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E2.17 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 38

numero: 12, 13, 14

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza
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E2.18 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 42

numero: 13, 14, 15

sezione:46

numero:dala’7

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza pud essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio e
deve essere conservato il portale d’'ingresso adiacente
I'edificion. 5

Lo spazio pavimentato di fronte all’edificio n. 1 e 2, nel caso
di rifacimenti, deve utilizzare pavimentazioni di tipo tradizio-
nale
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E2.19 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 81

numero: da 7 a 12

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

L’ambito di pertinenza puod essere impermeabilizzato per un
massimo del 10%, lungo il fronte principale dell’edificio e
deve essere conservato il portale d’'ingresso adiacente
I'edificio n. 7
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E2.20 BC

edifici di appartenenza:

sezione: 95

numero:da 1a8

tipo di intervento per lo spazio aperto:

ristrutturazione con vincolo

prescrizioni particolari:

Deve essere garantita la permeabilita degli spazi non pavi-
mentati dell’ambito di pertinenza

Planimetria scala 1:2000
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Titolo XIII - Sistema della mobilita

Capo | - Progetti di potenziamento e adeguamento del
sistema della mobilita

Art. 304. - Bretella di collegamento alla variante alla SS. 10

La sede stradale dovra rispondere ai requisiti prestazionali e
alle caratteristiche geometriche della “Strada di connessione
tra la maglia metropolitana e la rete urbana” definita nell’art.
112

Il nuovo collegamento & da sottoporre alla verifica della
concertazione provinciale e del’lENAS

Sono previste le seguenti opere di progettazione stradale:
Realizzazione del primo tratto della bretella di collegamento
alla variante alla SS. 10, costruzione di una rotonda su via
Venera e una rotonda di piccole dimensioni nel raccordo con
la zona produttiva di Fontanelle

Completamento bretella di collegamento tra la nuova zona
industriale e via Faval

Art. 305. - Connessione tra la S. S. 10 e la Legnago-Ostiglia

La viabilita di attraversamento viene organizzata traslando
una quota di traffico della S.P. 47 sul sedime di alcune
strade esistenti: via Bassa, via Prepaganin, via Ca’ Persa,
via Amendola, via Martiri della Liberta, che riunificate entro
un unico tracciato restituiscono un asse specializzato.

La sede stradale dovra rispondere ai requisiti prestazionali e
alle caratteristiche geometriche della “Strada di connessione
tra la maglia metropolitana e la rete urbana” definita nell’art.
112.

Sono previste le seguenti opere di ristrutturazione e
progettazione stradale:

Deviazione del traffico di attraversamento da via Martiri della
Liberta per via Amendola su via Ca’ Persa, con ridisegno
degli incroci Martiri della Liberta-via Amendola e via Amen-
dola-Ca’ Persa.

Ridisegno dell'incrocio via Ghiacciaia-via Marconi con pre-
cedenza alla direzione via Marconi-Ca’ Persa

Modifica dell'incrocio via Guanella, via Marconi con prece-
denza alla direzione via Marconi-Prepaganin

Adeguamento della sezione stradale di via Prepaganin, via
Bassa e via Facciabella

Nuova pista ciclabile dal Parco Ca’ Persa al Cavo Nuovo

Art. 306. - Nuovo collegamentotralaS.P.47elaS.P. 47 A

La previsione della nuova strada assicura il collegamento
con Aselogna e Legnago attraverso il territorio agricolo

La sede stradale dovra rispondere ai requisiti prestazionali e
alle caratteristiche geometriche della “Strada di connessione
tra la maglia metropolitana e la rete urbana” definita nell’art.
112.

Sono previste le seguenti opere di ristrutturazione e
progettazione stradale:

Nuovo collegamento viario di via Bassa con via Frittaia
Ridisegno dell’'incrocio via Villa-via Bassa

Collegamento via Frittaia-via Belfiore (S.P. 47) con la realiz-
zazione di una rotatoria.

Art. 307. - Legnago-Ostiglia

La sede stradale dovra rispondere ai requisiti prestazionali e
alle caratteristiche geometriche della “Strada di attraversa-
mento” definita nell’art. 111

Il nuovo collegamento € da sottoporre alla verifica della
concertazione interprovinciale

Sono previste le seguenti opere di progettazione stradale:
Lo scambio con la viabilita comunale e intercomunale dovra
avvenire mediante un’intersezione a piu livelli con via Fac-
ciabella;

E’ prevista la realizzazione di barriere vegetali lungo la Le-
gnago-Ostiglia e I'alberatura a filare su via Facciabella per
rispondere alle esigenze di mitigazione degli impatti inqui-
nanti
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Capo Il - Progetti di adeguamento e ristrutturazione del
sistema della mobilita

Art. 308. - Le aree lungo la S.S. 10

Ridefinizione della sezione stradale della SS.10 nel tratto di
via Venera, con strada a doppia corsia, strada di servizio sul
lato nord e accessi regolamentati dai parcheggi e pista ci-
clabile sul lato sud

Pista ciclabile lungo il lato sinistro di via Martiri della Liberta
e parcheggi a correre con fasce alberate su ambo i lati

Art. 309. - Gli spazi della residenza “per addizione”

Ridisegno dell'incrocio via Ghiacciaia-via Verdi con prece-
denza alla direzione Piazza Vittoria-via Ghiacciaia

Modifica del tracciato stradale via Marconi-via Ca Persa e
adeguamento della sezione, costruzione di una pista ciclabi-
le a est regolamentando 'accesso da via Pascoli, Manzoni e
Alighieri con la realizzazione di una fascia pavimentata di
dissuasione

Ridisegno dell'incrocio via Guanella-via Oppi con arretra-
mento della recinzione per favorire la visibilita e la svolta da
via Guanella su via Oppi, precedenza alla direzione via Ca-
dallora-via Oppi, e ripristino del doppio senso di marcia nel
tratto finale di via Oppi attualmente a senso unico
Ridefinizione della sezione stradale di via Battisti, preveden-
do una pista ciclabile a nord regolamentando I'accesso su
via Giovanni XXIII con la realizzazione di una fascia pavi-
mentata di dissuasione

Art. 310. - Gli spazi della residenza “per aggiunta”

Restringimento della carreggiata di via Colombare, via Vene-
to e via Roma al minimo consentito, favorendo la sosta, per-
corsi ciclo-pedonali e la piantumazione di alberature
Ridisegno dell'incrocio via Colombare-piazza della Vittoria, e
pavimentazione del tratto stradale antistante la Chiesa favo-
rendo I'accessibilita pedonale

Ridisegno dell'incrocio di piazza del Popolo, prevedendo la
pavimentazione di via Canossa e del tratto iniziale di via
Mazzini, percorribile a senso unico da via Roma verso via
Boccare fino all'incrocio con via Borghetto.

Allargamento della sezione di via Borghetto e realizzazione
di una piazzola semipermeabile per permettere I'inversione
ad U ai mezzi pubblici

Art. 311. - | recinti delle attrezzature pubbliche

Pedonalizzazione e pavimentazione della via De Coubertin,
con realizzazione di un percorso ciclabile di collegamento
con la fascia valliva

Parcheggio e percorso ciclo-pedonale di collegamento con
la fascia valliva lungo vicolo Perandine

Art. 312. - Sustinenza

Pavimentazione e ridisegno di via Garibaldi per favorire
I'accessibilita pedonale e I'integrazione con le piazze Ghandi
e IV novembre

Art. 313. - Ambito di interconnessione (PTRC)

percorso ciclo-pedonale lungo lo scolo Borsato

percorso ciclo-pedonale di collegamento alla riserva del Bru-
sa dallo scolo Borsato all’area sportiva

percorso ciclo-pedonale lungo lo scolo Borsato

percorso ciclo-pedonale da via Roma a Corte Suspirogna

Art. 314. - Area agricola interclusa tra via Roma e via Frittaia

Pecorso ciclo-pedonale da via Frittaia-via Vecchini allo scolo
Rabbiosa, con alberatura rada

Pecorso ciclo-pedonale lungo via Frittaia

Pecorso ciclo-pedonale da via Frittaia a via Borghetto, con
alberatura rada

Pecorso ciclo-pedonale lungo Cavo Nuovo



Percorso attrezzato lungo lo scolo Rabbiosa, sono previste
due aree semipermeabili all'incrocio con gli altri percorsi

Art. 315. - Corridoio agricolo tra via Faval e Valli Grandi

Pecorso ciclo-pedonale dal Parco della Ca’ Persa allo scolo
Sanuda per Corte Magarino

Pecorso ciclo-pedonale lungo via Raizzola-SP 47

Pecorso ciclo-pedonale lungo le scoline da via Bassa a via
Frittaia

Pecorso ciclo-pedonale lungo Cavo nuovo

Art. 316. - Corridoio agricolo ad ovest di Casaleone

percorso ciclo-pedonale lungo via Pralungo-via Bonzanini
percorso ciclo-pedonale lungo la SP 47 proseguendo per lo
scolo Cavo Nuovo fino a via Gorna

percorso ciclo-pedonale di via Gorna
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Titolo XIV — Disciplina delle attivita commerciali

Capo | - Criteri ed obiettivi

Art. 317. - La Variante ed il P.R.G.

La presente variante e gli elaborati grafici che I'accompa-
gnano costituiscono una specifica parte delle Norme tecni-
che dei Piano Regolatore Generale che si aggiunge alle pre-
cedenti "Disciplina generale dei territorio' e "Disciplina dei
luoghi".

Art. 318. - Elementi costitutivi della Variante al P.R.G.

Sono elementi costitutivi della presente variante i seguenti
elaborati: - Zonizzazione delle attivita commerciali (4 tavv.
Scala 1:5000); - Norme tecniche "Disciplina delle attivita
commerciali"; ~ Relazione illustrativa.

Art. 319. - Obiettivi della Variante

Obiettivo della variante & quello di far interagire la normativa
urbanistica relativa alle zone omogenee con una specifica
disciplina delle attivita commerciali che:

- definisca una tipologia di attivita commerciali;

- definisca una zonizzazione specificamente destinata a re-
golare l'apertura di nuovi esercizi commerciali nonché I'am-
pliamento, la concentrazione e accorpamento di esercizi
commerciali esistenti;

- fissi standards urbanistici da rispettare in relazione alla
tipologia delle attivita commerciali e alla loro localizzazione.

Art. 320. - Ambito urbano: zone nelle quali sono escluse
attivita commericali

Comprendono zone destinate ad attrezzature di interesse
comune (con possibilita di deroga come previsto da un ap-
posito articolo della presente normativa) nonché alcuni edifi-
ci storici isolati e loro pertinenze, che verrebbero snaturati
dall'i nsed la mento di attivita commerciali.

Capo Il - Zonizzazione per articolazionedelle tipologie
commerciali

Art. 321. - EV1 — Esercizi di vicinato

Sono esercizi di vicinato le attivita commerciali definite dal-
I'art. 10 della L.R.37/99.

Art. 322. - EV2 — Esercizi di vicinato nei nuclei rurali

Sono esercizi di vicinato nei nuclei rurali quegli esercizi com-
merciali aventi caratteristiche analoghe agli esercizi di cui al
precedente articolo, localizzati in zona E4. Per tali esercizi
valgono le stesse norme previste per la tipologia EV1.

Art. 323. - MS — Medie strutture di vendita

1. Nella definizione dei criteri generali di localizzazione me-
die strutture di vendita la presente normativa recepisce nei
contenuti quanto previsto dall'art.14 della L.R.37/99 ovvero:
- medie strutture con superficie di vendita fino a 1000 mq.
sono localizzate nelle zone omogenee A, B, C1, C2, se-
guendo un criterio di compatibilita, e in zone D nelle quali la
specifica destinazione commerciale & prevista dallo strumen-
to attuativo o dall'apposizione della grafia 'fronte commercia-
le' negli elaborati di PRG; le aree a parcheggio sono localiz-
zate nel PRG o in sede di strumento attuativo;

- medie strutture con superficie di vendita superiore a 1000
mgq. sono localizzate nelle zone omogenee A, B, C1, C2,
seguendo un criterio di compatibilita, e In zone D nelle quali
la specifica destinazione commerciale € prevista dallo stru-
mento attuativo o dall'apposizione della grafia "fronte com-
merciale' negli elaborati di PRG;

2. Per consentire una maggior adattabilita e congruenza tra
connotati dimensionali emerceologici dell'esercizio commer-
ciale e caratteri dei contesto la tipologia della media struttura
di vendita, cosi come definita dalla L.R.37/99 & stata artico-
lata in alcune sottoclassi:
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- MS.1 - Medie strutture di vendita 151 mq. 500 mq. Costitui-
scono un'articolazione della tipologia della media superficie
di vendita da privilegiare laddove le caratteristiche di acces-
sibilita e dei tessuto urbano suggeriscono una riqualificazio-
ne della struttura distributiva esistente che si adatti alla scar-
sa porosita dei tessuto urbano e ad un reticolo viario insuffi-
ciente per caratteristiche della sezione e interconnessione
dei tracciati;

- MS.2 - Medie strutture di vendita 151 mqg. 1000 mq.
Analoga alla tipologia precedente, & caratterizzata da una
maggiore ampiezza degli esercizi commerciali che sono in-
sediabili in contesti di impianto piu recente caratterizzati da
una trama viaria pitu ampia o meglio dotati dal punto di vista
delle aree di parcheggio

- MS.2A - Medie strutture per il commercio dei proprio pro-
dotto nelle zone artigianali 151 mq. 1000 mq.

Consente l'insediamento di attivita commerciali complemen-
tari e connesse all'attivita produttiva.

- MS.3 - Medie strutture di vendita 151 mqg. 1500 mq.
Definite all'art. 14 com. 2 lett. b della L.R.37/99 costituiscono
le attrezzature commerciali di maggior dimensione previste
dalla presente Variante; medie strutture riferibili a questa
tipologia sono utilizzate in contesti caratterizzati da elevata
accessibilita, da una generosa quantita di aree destinate a
parcheggio e da spazi aperti pubblici attrezzati, esistenti o di
progetto.

Capo lll - Vincoli di natura urbanistica e standard

Art. 324. - Parcheggi standard

In relazione all'insediamento di nuove attivita commerciali
dovranno essere realizzate zone a parcheggio che soddisfi-
no le seguenti condizioni:

- esercizi commerciali in centro storico dovranno prevedere
all'interno del centro storico o eventualmente in aree limitro-
fe:

Sup. parcheggio 0,2 mq.Imq. superficie di pavimento dei
complesso delle strutture commerciali;

- Zone di completamento a destinazione residenziale e pro-
duttiva:

Sup. parcheggio 0,4 mgjmgq. superficie di pavimento dei
complesso delle strutture commerciali;

Zone di espansione e di ristrutturazione urbanistica (progetti
norma): in sede di strumento attuativo dovranno essere indi-
viduate: Sup. parcheggio 0,5 mq./mgq. superficie di pavimen-
to dei complesso delle strutture commerciali;

- Per le medie strutture di vendita comprese trai 1000 e i
1500 mq., qualora si insedino in ZTO esterne al perimetro di
centro storico, le aree per servizi dovranno avere una super-
ficie minima complessiva pari a:

area libera 1,80 mg/mgq. di superficie di vendita,

parcheggio effettivo 0,70 mg/mq. superficie di vendita;
parcheggio effettivo 0,50 mg/mgq. superficie a destinazione
commerciale; nelle aree di centro storico la dotazione di
standard richiesta per le medie strutture che superino i 1000
mgq. potra essere ridotta fino al 50%.

Art. 325. - Parcheggio effettivo

Medie strutture di vendita aventi superficie superiore a 1000
mg. localizzate in aree esterne ai centri storici dovranno
computare le superfici di "parcheggio effettivo’ ossia la sola
superficie destinata a posto auto con esclusione della viabili-
ta di accesso e si distribuzione.

Art. 326. - Trasformazione delle superfici di vendita ed
adeguamento degli standard urbanistici

1. Interventi che comportino un ampliamento delle superficie
di vendita di esercizi commerciali esistenti alla data di ado-
zione della presente variante dovranno comportare la realiz-
zazione di superfici di parcheggio in misura proporzionata
all'entita dell'a mplia mento, alla tipologia di attivita commer-
ciale e al tipo di zona omogenea nel quale I'esercizio com-
merciale é localizzato.

2. Qualora la superficie di parcheggio necessaria per
I'ampliamento sia inferiore ai 40 mq. in zona A e ai 80 mq.
nelle altre ZTO e le condizioni dei contesto non consentano
di reperire spazi da destinare alla sosta automobilistica, po-



reperire spazi da destinare alla sosta automobilistica, po-
tranno essere stipulate convenzioni tra 'operatore

Art. 327. - Caratteristiche delle superfici destiante alla sosta
automobilistica

Tutti gli spazi destinati alla sosta automobilistica di servizio a
nuove attivita commerciali dovranno essere trattati con pa-
vimentazioni semipermeabiii e prevedere la messa a dimora
di specie arboree decidue ad alto fusto In ragione di un e-
semplare ogni 50 mq. di superficie effettlva di parcheggio;
tale prescrizione, inderogabile in tutto il territorio comunale,
va intesa come suggerimento nelle aree di centro storico.
Tutte le aree di parcheggio dovranno essere dotate di ade-
guata illuminazione. Allo scopo di uniformare le caratteristi-
che degli elementi illuminanti il Comune provvedera a dare
indicazioni specifiche sulla base di un apposito regolamento

Art. 328. - Localizzazione delle aree a parcheggio

1. Le aree per la sosta automobilistica potranno essere
localizzate laddove specificamente previsto dal PRG nelle
zone Pp, o all'interno delle zone a servizi destinate a spazi
aperti e pavimentati di uso pubblico o, limitatamente alle
zone di completamento, all'interno delle aree di pertinenza
degli edifici nei quali sia insediata I'attivita commerciale.

2. Nel caso in cui le aree a parcheggio siano localizzate al-
I'interno della pertinenza dell'esercizio commerciale questa
dovra essere comodamente accessibile in modo da consen-
tire 'uso pubblico delle aree di sosta durante I'orario di aper-
tura degli esercizi commerciali.

Art. 329. - Relazioni con la rete viaria esistente

Le domande per il rilascio dell'autorizzazione riferita alle
strutture commerciali aventi superficie di vendita superiore a
1000 mq. dovranno prevedere un'idonea organizzazione
dell'accessibilita veicolare, sia in funzione dei traffico opera-
tivo specializzato e commerciale despecializzato relativo alle
singole strutture con particolare attenzione alle soluzioni di
raccordo con la viabilita principale di distribuzione e di attra-
versamento.

Capo IV - Altre tipologie, localizzazioni particolari

Art. 330. - Realizzazioni di centri particolari

1. Sono centri polifunzionali i punti di vendita aventi le carat-
teristiche di cui all'art.21 comma 1 della L.R.37/99.

2. All'interno dei territorio comunale di Casaleone, con e-
sclusione delle zone E2 ed E2.1, con provvedimento motiva-
to dei Comune in rapporto alla particolare carenza della di-
stribuzione commerciale locale, possono essere rilasciate
autorizzazioni all'apertura di centri polifunzionali aventi su-

perficie di vendita non superiore a 250 mq. anche in deroga
alla "zonizzazione per

tipologia delle attivita commerciali".

3. Gli orari settimanali e i periodi di apertura di apertura sa-
ranno regolati da apposita convenzione.

4. li Comune puo concedere a titolo gratuito e per un periodo
convenuto I'uso di immobili in disponibilita ad aziende com-
merciali che ne facciano richiesta per I'attivazione di esercizi
polifunzionali.

5. Per tutta la durata dei rapporto convenzionale ai centri
polifunzionali non € consentito li trasferimento di sede.

6. Al fine di incentivare il recupero edilizio, I'inserimento di
centro

polifunzionali all'interno delle zone classificate come A dal
PRG, comporta una possibile riduzione degli oneri di urba-
nizzazione fino al 50% per la parte destinata le attivita com-
merciali

Art. 331. - Esercizi commerciali fuori zona

1. Si definiscono "fuori zona" quegli esercizi commerciali,
esistenti alla data

stabiliti per la tipologia commerciaie corrispondente e la zo-
na territoriale omogenea nel quale sono localizzati

Art. 332. - Esercizi commerciali all'interno di zone destiante
ad attrezzature di interesse comune

All'interno delle zone classificate dal PRG come attrezzature
di interesse comune & di norma esclusa la possibilita di In-
sediare attivita commerciali; eccezioni possono essere fatte
In casi particolari, a discrezione dell'amministrazione comu-
nale, prevedendo convenzioni analoghe a quelle definite per
i centri polifunzionali le quali consentano di inserire piccole
attivita commerciali complementari alle funzioni proprie delle
stesse attrezzature per una superficie di vendita non supe-
riore a 150 mq.

Art. 333. - Centro storico: arredo urbano

Per gli interventi di miglioramento dell'arredo urbano e di
sistemazione degli spazi aperti pubblici dei centro storico si
rimanda agli elaborati dei PRG ed in particolare alle tavole
13.3 "Zone significative" e agli articoli relativi ai . materiali
urbani" dello spazio pubblico.

Nel caso di edifici vincolati la predisposizione di eventuali
Insegne dovra essere oggetto di specifico progetto che ne
verifichi la congruita con le caratteristiche dell'edificio stesso.
Ad Integrazione di quanto gia previsto nelle Norme Tecniche
di Attuazione del PRG potranno essere redatti specifici piani
relativi all'arredo urbano, all'illuminazione e al colore.

. . Mgq. Superficie di . Area libera
zona tipologia vendita Standard a parcheggio complessiva
. In zone di espansione e
. In zone di comple- . . .
In centro storico tamento rlstrutturaz!one urbani-
stica
Esercizi di vici-
EV.1 nato in area 150 mg max 0.20 mg/mqg s.d.p. | 0.40 mg/mq s.d.p.
urbana
Esercizi di vici-
EV.2 nato in zona 150 mg max 0.40 mg/mq s.d.p.
E4
. 0.50 mg/mq s.d.p. in se-
MS.1 Meé’i"f/:r::j‘;g“re 151 mq/500 mq | 0.20 mg/mq s.d.p. | 0.40 mg/mqs.d.p. | de di redazione dello

strumento attuativo

Medie strutture
MS.2 | divendita sot- 151 mg/1000mq
tozona 2.2

0.20 mg/mq s.d.p.

0.50 mg/mq s.d.p. in se-
de di redazione dello
strumento attuativo

0.40 mg/mq s.d.p.

Medie strutture
di vendita per il
commercio del
proprio prodot-

MS.2A 151 mg/1000 mq

0.50 mg/mq s.d.p. in se-
de di redazione dello
strumento attuativo

0.40 mg/mq s.d.p.




to in zona
artigianale

Parcheggio effettivo:

. o Parcheggio effetti- . L In zone di-
il valore piu alto tra il val o al Parcheggio effettivo: il dal
. 0.70 mg/mq s.d.v vot. : ga;g)re pl/u alto valore piu alto tra 0.70 vetrse ta .
Medie strutture ) . ra 0.70 mg/mq . centro stori-
MS.3 di vendita 1001 mg/1500 mq | ovvero 0.50 mq_/mq s.d.v. owero 0.50 mag/mgq s.d.v. ovvero o 1.80
area commerciale ma/ma area com- 0.50 mg/mq area com- ma/m
(possibili riduzioni q/mq are | merciale qd q
fino al 50%) merciale s.d.v.
CP Ce'“?' poll_fun- Fino a 250 mq di Non specificato Non specificato Non specificato Non specifi-
zionali s.d.v. cato
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Appendice 1 — Tavole esemplificative

Tavole esemplificative
Di seguito vengono allegate le tavole esemplificative in scala 1:2000, relative ai gradi di intervento dei fabbricati delle:

Zone territoriali A1 — A2 — A3;

Zone territoriali B;

Zone territoriali C1;

Zone territoriali E - Beni Culturali - B
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Appendice 2 — Tavole esemplificative

Tavole esemplificative
Di seguito vengono allegate le tavole esemplificative, relative alle attivita IR alla scala 1:2000:

E2/132 IR
E2/134 IR
E2/138 IR
E2/142 IR
E2/144 IR
E2/146 IR
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